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CAPITOL 0 — SINTEZA STUDIULUI S| METODOLOGIE

Prezentul studiu, elaborat pentru actualizarea Planului Urbanistic General (PUG) al comunei Ganeasa,
judetul llfov, si finantat prin Planul National de Redresare si Rezilienta (PNRR), are ca scop
identificarea, evaluarea si stabilirea masurilor de protectie pentru valorile culturale, istorice si
arhitectural-urbanistice locale. Necesitatea acestui demers deriva din obligatiile legale n vigoare si din
dinamica accelerata de urbanizare generata de proximitatea fata de municipiul Bucuresti. Analiza
datelor utilizate respecta cerinta de actualitate, avand o vechime de maximum trei ani.

Studiul se aliniaza documentelor strategice relevante, precum Strategia Integrata de Dezvoltare
Urbana a Zonei Metropolitane Bucuresti-lifov si Programul Regional Sud-Muntenia 2021-2027, care
subliniaza importanta patrimoniului pentru consolidarea identitatii locale si dezvoltarea turismului
cultural.

Caracterul predominant rural al comunei, compusa din cele cinci sate — Ganeasa, Cozieni, Moara
Domneasca, Piteasca si Sindrilita — este puternic influentat de procesele periurbane, generand atat
oportunitati de dezvoltare, cat si riscuri semnificative pentru conservarea patrimoniului existent.

Studiul stabileste propuneri concrete si direct transpozabile in Regulamentul Local de Urbanism (RLU),
fundamentate pe o inventariere sistematica a patrimoniului si pe o justificare stiintifica a zonelor de
protectie (ZP, ZCP). Obiectivele specifice includ analiza multicriteriald a patrimoniului material si
imaterial, cartografierea monumentelor istorice (LMI) si a celor cu potential de clasare, delimitarea
zonelor cu valoare ambientala si propunerea de masuri de protectie si valorificare, formuland concluzii
operationale privind zonele ce isi vor pastra functiunea, zonele de interdictie de construire si cele cu
restrictii de dezvoltare.

Metodologia a urmat etapele cadrului operational USTGU, cuprinzand documentare preliminara
(surse bibliografice, arhivistice, cartografice, LMI, RAN), cercetare de teren in toate satele, prelucrarea
si analiza datelor, elaborarea propunerilor si consultari. S-au utilizat analiza multicriteriala si tehnici
GIS pentru a evalua criterii precum autenticitatea, integritatea, valoarea istorica, arhitectural3,
urbanistica, peisagistica si relevanta comunitara.

Contextul istorico-urbanistic releva o evolutie distincta a satelor: Moara Domneasca (fost Stoienesti,
sec. XVII-XVIII) este cel mai vechi nucleu; Ganeasa (fost Boleasca) se dezvolta in sec. XIX prin colonizari;
Piteasca si Cozieni sunt atestate in sec. XVIII. Perioadele importante includ sec. XIX (constructia
bisericilor de zid), inceputul sec. XX (Conacul Podgoreanu), perioada comunista (reorganizare
administrativa, cooperativizare) si post-1990 (suburbanizare accelerata). Comuna Ganeasa, situata in
Campia Vlasiei, beneficiaza de un cadru natural valoros (raul Pasarea cu lacurile sale, padurile Eforie,
Pustnicul, Cojasca, Gdneasa). Peisajul cultural include cel rural traditional, agricol, forestier si cultural-
religios. Structura urbanistica este predominant liniara, cu nuclee traditionale identificate in Ganeasa
(zona bisericii) si Piteasca (Strada Revolutiei), si ansamblul Conacului I.D. Podgoreanu. Presiunile
actuale sunt urbanizarea necontrolata, degradarea caselor traditionale si lipsa reglementarilor stricte.

Patrimoniul identificat include urmatoarele categorii:
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¢ Arheologic: Situri inscrise in RAN la Sindrilita (geto-dacic), Moara Domneasca-Piteasca
(medieval timpuriu), Piteasca “Pe Deal” (medieval), Moara Domneasca “La Pod La Stoienesti”
(medieval, curte boiereasca). Se propun zone de preventie arheologica.

¢ Monumente LMI: Biserica ,Sfantul Nicolae” (1817, modif. 1909) din Moara Domneasca si
Biserica ,,Adormirea Maicii Domnului” (sec. XIX) din Piteasca.

* Propuneri de clasare/protectie locala: Biserica ,Intrarea in Biserica a Maicii Domnului” (1859-
1869) din Ganeasa, Biserica ,Sf. Gheorghe” (1904-1914) din Sindrilita, Conacul I.D.
Podgoreanu (1910, restaurat) din Cozieni si posibil ansamblul fostului conac Mavro.

e Ansambluri construite valoroase: Nucleul traditional Ganeasa si Strada Revolutiei din
Piteasca.

e Patrimoniu vernacular: Case taranesti din paianta/caramida (sec. XX), majoritatea in stare
precara.

e Peisaj cultural: lazurile de pe raul Pasarea, padurile seculare, arbori remarcabili.

e Patrimoniu imaterial: Toponimie istoricd, legende, traditii (pelerinajul de Sf. Maria la
Pasarea), personalitati locale.

Starea de conservare este variabila, fiind influentata de riscuri majore precum cel seismic (care
afecteaza in special structurile istorice din zidarie, precum Biserica din Moara Domneasca),
urbanizarea necontrolatd, interventiile neadecvate si abandonul. Bisericile LMI si casele traditionale
necesita interventii urgente. Studiul propune criterii clare pentru delimitarea zonelor de protectie,
conform legislatiei si specificului local.

Propunerile de protectie, ale caror limite vor fi detaliate in capitolele urmatoare, vizeaza:

e Zone de Protectie (ZP) pentru LMI: Pentru Biserica Moara Domneasca (incinta si 50-100m) si
Biserica Piteasca (incinta si extindere), cu regim strict de construire si avizare.

e Zone Construite Protejate (ZCP): ZCP1 Nucleu traditional Ganeasa si ZCP2 Strada Revolutiei
Piteasca, cu reglementari privind regimul de inaltime (P+1E), materiale, aliniamente, garduri
si cromatica.

e Zone cu Protectie Arheologica (ZPA) pentru siturile RAN.
e Protectia peisajelor culturale (iazuri Pasarea, paduri, aliniament castani).

Integrarea in PUG se va face prin corelare cu celelalte studii de fundamentare (dezvoltare economica,
infrastructura, mobilitate, mediu, socio-demografic), prin plansa dedicata ,,Zone Protejate” si prin
includerea Tn RLU a unui capitol distinct privind protectia patrimoniului, cu articole specifice pentru
ZP, ZCP, arhitectura traditionald, peisaj si ZPA. Strategia de valorificare durabild include dezvoltarea
turismului cultural (traseul “Pe urmele spiritualitatii”), promovarea mestesugurilor, organizarea de
evenimente si proiecte prioritare de restaurare (Biserica Moara Domneascd, “Casa Traditiilor
Ganeasa”).

Concluzia generala subliniaza valoarea patrimoniului comunei Ganeasa si necesitatea stringentd a
protejarii acestuia prin implementarea masurilor propuse, transformandu-l intr-o resursa pentru
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dezvoltare durabila si identitate locald. Implementarea acestor masuri este o conditie esentiala pentru
dezvoltarea coerenta a comunei Ganeasa. Se recomanda asumarea protectiei patrimoniului ca
prioritate strategica, o abordare integrata si participativa, focus pe calitate si autenticitate,
dezvoltarea economica prin patrimoniu si educatie continua.
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METODOLOGIE

Metodologia aplicata in cadrul prezentului studiu imbina cerintele legislative nationale cu cadrul
operational specific sistemului USTGU by VEGO, asigurand o abordare moderna, digitala si integrata
pentru fundamentarea Planului Urbanistic General (PUG) al comunei Ganeasa.

Aceasta metodologie, perfect aliniatd cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, precum si cu alte
reglementari conexe Th domeniul patrimoniului, garanteaza un proces de analiza riguros, coerent si
trasabil.

n cadrul studiului de fatd, implementarea metodologiei USTGU by VEGO a permis o evaluare precis3,
verificabila si fundamentata stiintific a patrimoniului cultural si urbanistic al comunei, prin urmatoarele
componente principale:

1. Trasabilitate si auditabilitate

Toate datele, interpretarile si propunerile formulate in studiu sunt integral trasabile la sursele lor de
origine — arhivistice, bibliografice, cartografice sau institutionale (LMI, RAN, INS, OCPI).
Prin utilizarea sistemului de inregistrare si audit ,Records”, s-a asigurat transparenta procesului
decizional si posibilitatea verificarii independente a fiecarui element de analiza sau concluzie.

2. Validare automatizata

Conformitatea propunerilor cu cadrul normativ urbanistic si de patrimoniu (Lista Monumentelor
Istorice — LMI, Repertoriul Arheologic National — RAN, legislatia urbanismului si protectiei mediului) a
fost verificatda automat, utilizand instrumente digitale dedicate, precum modulul
RENDA_VERIFICATOR.

Aceasta etapad a redus riscul de eroare umana si a crescut precizia si coerenta reglementarilor propuse,
n special pentru delimitarea zonelor de protectie (ZP, ZCP, ZPA).

3. Coerenta semantica si standardizare terminologica

Pentru a asigura uniformitatea conceptuala intre diferitele documentatii ale PUG, s-a utilizat ontologia
standardizatda ONTO_TERM_USTGU, care stabileste un vocabular tehnic unitar, conform terminologiei
urbanistice, arhitecturale si patrimoniale actuale.

Aceasta a permis compatibilitatea inter-documentara (intre studiile tematice — istoric, mediu,
mobilitate, infrastructura etc.) si claritatea comunicarii intre specialisti si institutiile avizatoare.

4. Management integrat al datelor

Toate informatiile — spatiale, textuale si numerice — au fost gestionate Intr-un sistem informatic unitar,
bazat pe platforme GIS (Geographic Information Systems) si baze de date relationale.
Acest cadru integrat a permis:

e corelarea datelor istorice, geografice si urbanistice,
e analiza multicriteriala a patrimoniului material si imaterial,

e generarea automata a hartilor tematice, inclusiv a plansei ,Zone Protejate”.
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Rezultate metodologice si beneficii
Aplicarea sistemului USTGU by VEGO a conferit studiului:
e rigoare analitica — prin verificarea si corelarea tuturor datelor pe baze stiintifice;

e coerenta interna si externa — prin integrarea semantica si grafica in documentatia generala a
PUG;

e eficienta In procesul de elaborare — datorita automatizarii partiale a analizelor si validarilor;

e fundamentare solida a propunerilor, prin corelarea criteriilor istorice, arhitecturale,
urbanistice si de mediu;

e orientare strategica spre dezvoltare durabila si inteligenta, in acord cu principiile Uniunii
Europene privind planificarea teritoriala si protejarea patrimoniului cultural.

Prin aceasta metodologie, studiul devine un instrument modern, transparent si replicabil, capabil sa
asigure continuitatea intre cercetarea stiintifica, fundamentarea urbanistica si implementarea
practica.

Aplicarea USTGU a permis transformarea analizei patrimoniului dintr-un demers descriptiv intr-un
proces operational, masurabil si strategic, esential pentru dezvoltarea coerentad si sustenabila a
comunei Ganeasa.
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CAPITOLUL 1: INTRODUCERE

1.1. Contextul General al Studiului

1.1.1. Necesitatea si oportunitatea elaborarii studiului in cadrul actualizarii Planului Urbanistic
General (PUG) al Unitatii Administrativ-Teritoriale (UAT) Comuna Ganeasa.

Prezentul studiu este elaborat ca parte integranta a procesului de actualizare a Planului Urbanistic
General (PUG) al comunei Ganeasa, judetul llfov. Necesitatea sa deriva din obligatiile legale privind
planificarea teritoriala si protejarea patrimoniului cultural, dar si din dinamica specifica de dezvoltare
a localitatii, situata Tn proximitatea capitalei si supusa unor presiuni de urbanizare accelerate. Un PUG
actualizat, fundamentat pe studii de specialitate solide, inclusiv cel de fata, este esential pentru a ghida
dezvoltarea comunei Ganeasa intr-o maniera coerenta, durabila si respectuoasa fata de valorile sale
identitare.

Planul Urbanistic General anterior al comunei a fost aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 18 din
2001, iar valabilitatea acestuia a fost ulterior prelungita prin Hotararea Consiliului Local nr. 24 din
2018. Actualizarea PUG este in prezent finantata prin Planul National de Redresare si Rezilienta
(PNRR), Componenta 10 - Fondul Local, avand un buget alocat de 527.221 lei.

1.1.2. Relatia studiului cu strategiile de dezvoltare locala, judeteana si regionala

Elaborarea prezentului studiu si, implicit, a PUG Ganeasa, se inscrie intr-un cadru strategic mai larg,
definit la nivel judetean si regional. Protectia si valorificarea patrimoniului cultural reprezinta o
directie transversala in Strategia de Dezvoltare a Judetului lIfov 2020-2030. Acest document strategic
judetean subliniaza importanta integrarii patrimoniului cultural si natural in dezvoltarea localitatilor
ilfovene, considerandu-l un factor esential de identitate si o resursa valoroasa pentru cresterea
atractivitatii economice, in special prin dezvoltarea turismului cultural. Strategia judeteana
evidentiaza ca elementele de patrimoniu din llfov, inclusiv cele din comune precum Ganeasa, pot
constitui resurse turistice importante, contribuind la diversificarea economiei locale, si accentueaza
necesitatea conservarii acestor resurse in contextul unei urbanizari rapide. De asemenea, strategia
judeteana identifica obiective specifice de regenerare urbana si rurala care includ punerea in valoare
a patrimoniului cultural si revitalizarea cl3dirilor cu valoare istorica. In lista priorititilor de actiune Ia
nivel judetean sunt mentionate si proiecte de restaurare pentru monumente istorice reprezentative
din Ilfov, evidentiindu-se necesitatea interventiei publice pentru revitalizarea acestor obiective. La
nivel regional, Programul Regional Sud-Muntenia 2021-2027 (PRSM), aprobat de Comisia Europeand,
asigurad cadrul de finantare pentru proiecte de dezvoltare in regiunea din care face parte si judetul
lIfov.

PRSM confirma ca regiunea Sud-Muntenia detine un patrimoniu cultural valoros, Tnsa insuficient
valorificat in prezent. Conform analizei din program, exista numeroase elemente culturale si istorice,
atat in mediul urban, cat si in cel rural, care ar putea sustine dezvoltarea turismului, insa acestea sunt
amenintate de factori precum schimbarile climatice, interventia umana necontrolata sau lipsa de
finantare pentru conservare. Documentul subliniaza necesitatea de a proteja patrimoniul natural si
istoric si de a debloca potentialul turistic al regiunii, ca parte a eforturilor de reducere a disparitatilor
teritoriale. in regiunea Sud-Muntenia se afld un numar foarte mare de monumente istorice (1.290 de
monumente, conform Listei Monumentelor Istorice 2015, la nivel de regiune), insd multe dintre ele
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necesita interventii urgente pentru a evita degradarea. Programul Regional 2021-2027 include, in
cadrul Obiectivului Specific privind valorificarea culturii si turismului (OS 5.1), linii de finantare
dedicate restaurarii patrimoniului cultural si dezvoltarii infrastructurii turistice sustenabile. Aceasta
reprezinta o oportunitate directa pentru comuna Ganeasa de a obtine fonduri nerambursabile Tn
vederea reabilitarii si promovarii obiectivelor locale de patrimoniu.

1.1.3. Relevanta specificului teritorial (predominant rural, cu influente periurbane puternice) al UAT
Comuna Ganeasa si a particularitatilor satelor in abordarea problematicii patrimoniului cultural,
istoric si arhitectural-urbanistic

Comuna Ganeasa, cu cele cinci sate componente — Gdneasa (resedinta), Cozieni, Moara Domneascs,
Piteasca si Sindrilita — prezinta un caracter predominant rural, specific zonei de campie ilfovene. Acest
caracter este Tnsa supus unor influente periurbane din ce in ce mai puternice, datorita proximitatii fata
de Bucuresti (aproximativ 15 km). Aceasta dinamica de suburbanizare rapida implica atat oportunitati
(dezvoltare economica, crestere demografica), cat si riscuri pentru patrimoniul cultural si identitatea
locala. Extinderea zonelor rezidentiale si aparitia unor functiuni noi (ex. industriale sau de servicii in
proximitatea DN2) pot genera presiuni asupra tesutului rural traditional, asupra monumentelor
istorice si asupra peisajului cultural. Prin urmare, studiul de fata si PUG-ul Tn ansamblu trebuie sa
abordeze cu atentie aceasta dualitate, cautand solutii care sa permita dezvoltarea comunei fara a
sacrifica valorile sale patrimoniale. Se va urmari conservarea identitatii rurale si integrarea armonioasa
a noilor dezvoltari in contextul existent.

1.2. Scopul Studiului

1.2.1. Stabilirea unei baze de date actionabile privind elementele, ansamblurile si zonele cu valoare
culturalg, istorica, arhitecturala si urbanistica de pe teritoriul UAT Comuna Ganeasa.

Acest demers vizeaza crearea unei baze de date comprehensive privind patrimoniul local, care sa
includa atat elementele deja protejate legal (monumente istorice), cat si pe cele cu potential de
clasare sau cu valoare ambientala si identitara recunoscuta la nivel local. Aceasta baza de date va
fundamenta direct propunerile de reglementare din RLU.

1.2.2. Fundamentarea stiintifica a propunerilor normative de delimitare a zonelor de protectie
pentru monumentele istorice si a zonelor construite protejate (ZCP)

Pe baza evaluarii valorii si a vulnerabilitatilor, studiul va propune perimetre de protectie adecvate si
masuri specifice pentru conservarea si punerea in valoare a acestora, constituind fundamentul
propunerilor normative pentru PUG si RLU.

1.2.3. Stabilirea regimurilor de interventie specifice si a masurilor de protectie, conservare,
restaurare si punere in valoare pentru fiecare tip de zona protejata identificata

Se vor formula recomandari concrete privind tipurile de lucrari permise, restrictiile necesare si
directiile de actiune pentru managementul durabil al patrimoniului.

1.2.4. Elaborarea reglementarilor necesare pentru integrarea coerenta si eficienta a protectiei
patrimoniului in documentatia Planului Urbanistic General si in Regulamentul Local de Urbanism
(RLU) aferent

Concluziile studiului vor fi transpuse in prevederi normative clare si direct aplicabile.
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1.3. Obiectivele Specifice ale Studiului

¢ Realizarea unei analize multicriteriale a patrimoniului cultural material si imaterial existent pe
teritoriul UAT Comuna Ganeasa, incluzand patrimoniul arheologic, arhitectural, urbanistic,
peisagistic, etnografic si memorial.

e Elaborarea unei metodologii clare si transparente de inventariere, clasificare si ierarhizare a
valorilor patrimoniale identificate, adaptata specificului local si rigorilor stiintifice.

¢ |dentificarea, cartografierea si documentarea monumentelor istorice fnscrise in Lista
Monumentelor Istorice (LMI) si evaluarea potentialului pentru noi clasari sau actualizari ale
listei.

¢ |dentificarea, delimitarea si caracterizarea zonelor cu valoare ambientald, peisagistic3,
arhitectural-urbanistica sau traditionala, care necesita un regim de protectie specific, inclusiv
propunerea de Zone Construite Protejate (ZCP) pentru nucleele istorice ale satelor Ganeasa si
Piteasca.

e Propunerea de masuri concrete si fezabile de protectie, conservare, restaurare, reabilitare si
punere in valoare a patrimoniului, adaptate specificului local si resurselor disponibile,
incluzand recomandari pentru proiecte prioritare.

e Corelarea propunerilor studiului de patrimoniu cu concluziile si recomandarile celorlalte studii
de fundamentare ale PUG (ex: studiu de circulatie, studiu peisagistic, studiu de mediu, studiu
socio-economic), pentru a asigura o abordare integrata a dezvoltarii locale.

1.4. Cadrul Legislativ si Normativ Aplicabil

1.4.1. Legislatia nationala relevanta

e legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, precum si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism.

e Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, precum si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism.

¢ Ordinul Ministerului Culturii si Cultelor nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice
,Metodologie de elaborare si continut-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (PUZ — Zona construita protejata)”.

completarile ulterioare.
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e Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare.

e Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
unor situri arheologice ca zone de interes national, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

1.4.2. Documente de referinta si ghiduri metodologice

Elaborarea prezentului studiu se bazeaza pe un ansamblu de documente de referinta si ghiduri
metodologice nationale si internationale, care stabilesc principiile, criteriile si standardele
profesionale pentru protectia, conservarea, restaurarea si valorificarea patrimoniului cultural
construit. Aceste documente ofera cadrul conceptual si metodologic necesar pentru integrarea
patrimoniului in procesele de planificare urbana si dezvoltare teritoriala durabila.

1. Documente internationale de referinta

- Carta de la Venetia (1964) — Carta Internationala pentru Conservarea si Restaurarea
Monumentelor si Siturilor (ICOMOS)

Reprezinta documentul fundamental care defineste principiile internationale de conservare a
monumentelor istorice si a ansamblurilor arhitecturale.

Promoveaza conservarea contextului urban si peisajului cultural in care se afla monumentele.
- Carta de la Washington (1987) — Carta pentru Conservarea Oraselor Istorice (ICOMOS)

Stabileste orientari pentru protejarea oraselor istorice si a ansamblurilor urbane cu valoare
culturala.

Recomanda integrarea politicilor de conservare in strategiile de dezvoltare urbana si
regionala.

- Carta de la Nara privind Autenticitatea (1994)

Afirma principiul autenticitatii culturale ca element central in evaluarea si conservarea
patrimoniului.

Sustine interpretarea patrimoniului in functie de contextul cultural, istoric si social al fiecarei
comunitati.

- Conventia privind protejarea patrimoniului mondial, cultural si natural (UNESCO, 1972)

Document de referinta major pentru protejarea siturilor culturale si naturale de importanta
universala.

Prevede responsabilitatea statelor semnatare, inclusiv Romania, de a asigura protectia
patrimoniului de pe teritoriul lor.

- Recomandarile UNESCO privind peisajul urban istoric (2011)

Introduc conceptul de Historic Urban Landscape (HUL), prin care patrimoniul construit este
analizat integrat cu structura urbana, mediul natural si dimensiunea socio-economica.
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Promoveaza planificarea teritoriald integrata, care armonizeaza conservarea cu dezvoltarea
sustenabila.

2. Documente si reglementari nationale
- Ghidul privind continutul-cadru al Planului Urbanistic General (PUG GP038/99)
Reprezinta documentul normativ principal pentru elaborarea si actualizarea PUG-urilor.

Prevede necesitatea includerii studiilor tematice dedicate patrimoniului cultural, mediului
construit si zonelor protejate.

Stabileste metodologia de analiza a patrimoniului, delimitarea zonelor construite protejate
(ZCP) si modul de integrare in reglementarile urbanistice.

- Normele metodologice aferente Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul (Ordinul MDRAP nr. 233/2016)

Precizeaza cerintele minime pentru fundamentarea reglementarilor urbanistice in raport cu
patrimoniul construit.

Impun utilizarea studiilor de specialitate (arhitectura, istorie, arheologie, peisagistica) in
fundamentarea documentatiilor urbanistice.

- Metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (Ordinul Ministerului Culturii nr. 562/2003)

Defineste principiile de delimitare, clasificare si interventie in zonele construite protejate
(zcp).

Stabileste relatia dintre valorile istorice, morfologia urbana si noile dezvoltari propuse prin
PUG si PUZ.

- Ghidurile metodologice ale Institutului National al Patrimoniului (INP)

Cuprind standarde tehnice privind identificarea, cercetarea si clasificarea monumentelor
istorice si a zonelor protejate.

Ofera recomandari pentru integrarea datelor de patrimoniu in sistemele GIS si in
documentatiile de urbanism.

3. Documente complementare si cadre strategice

- Strategia Nationala pentru Cultura si Patrimoniu 2023-2030, care promoveaza valorificarea
patrimoniului ca resursa pentru dezvoltare durabila si identitate locala.

- Strategia de Dezvoltare Teritoriala a Romaniei (SDTR 2035), ce subliniaza rolul patrimoniului
cultural in coeziunea teritoriala si atractivitatea zonelor rurale si urbane.

- Documente ale Uniunii Europene (Agenda UE pentru cultura, Conventia de la Faro 2005
privind valoarea patrimoniului cultural pentru societate), care oferd orientari privind
participarea comunitatii si guvernanta integrata a patrimoniului.

Prin corelarea acestor documente, studiul asigura o abordare interdisciplinara si coerenta, care imbina
principiile internationale de conservare cu cerintele nationale de planificare urbana. Astfel,
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patrimoniul cultural local este tratat nu doar ca o resursa de protejat, ci si ca un element activ al
dezvoltarii teritoriale durabile a comunei Ganeasa.

1.4.3. Prevederile Caietului de Sarcini

Prevederile specifice din Caietul de Sarcini pentru elaborarea/actualizarea PUG al UAT Comuna
Ganeasa, referitoare la studiile de fundamentare, inclusiv cel de patrimoniu.

1.5. Structura Studiului

Studiul va fi structurat Tn capitole distincte, care vor aborda Tn mod progresiv si coerent toate etapele
necesare unei analize integrate a patrimoniului cultural al comunei Ganeasa. Astfel, documentul va
cuprinde: introducerea, in care sunt definite contextul general, scopul si obiectivele studiului;
metodologia de cercetare si analiza, care descrie sursele, instrumentele si procedeele utilizate; analiza
contextului istorico-urbanistic si a potentialului patrimonial al unitatii administrativ-teritoriale
Ganeasa; inventarierea si analiza detaliata a patrimoniului identificat (arheologic, arhitectural,
vernacular, peisagistic si imaterial); evaluarea starii de conservare si a vulnerabilitatilor; stabilirea
criteriilor de delimitare a zonelor de protectie; propunerile de delimitare si regimurile de interventie
aferente; integrarea concluziilor si a reglementarilor propuse in Planul Urbanistic General; masurile
de implementare, monitorizare si constientizare publica; precum si concluziile generale.

Prin aceasta structura, studiul va asigura o abordare unitara, interdisciplinara si coerenta, capabila sa
fundamenteze deciziile de planificare urbanistica si de protejare a patrimoniului cultural, in acord cu
principiile dezvoltarii durabile si cu cerintele legislative si metodologice nationale si internationale.

19

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings

veco Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942



COMU NA GAN EASA - ACI.IM._AICI. N NOW, HERE,
VE GO | oo | oo
JUDETUL ILFOV Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Gdneasa, Judetul lifov

Studiu Ansambluri Valoroase

CAPITOLUL 2: METODOLOGIA DE CERCETARE SI ANALIZA

2.1. Etapele Elaborarii Studiului

2.1.1. Etapa de documentare preliminara si culegere a datelor existente

Aceasta etapa a implicat consultarea exhaustivd a surselor bibliografice specifice (ex: lucrarea
“Condeie llIfovene Nr. 34”, articole de specialitate, monografii locale), a surselor arhivistice
(documente de la Arhivele Nationale — Directia Judeteana Ilfov, arhive parohiale), a materialelor
cartografice istorice (harti cadastrale vechi, planuri directoare de tragere, harti militare din diverse
perioade), a bazelor de date oficiale (Lista Monumentelor Istorice — LMI, actualizata de Institutul
National al Patrimoniului; Repertoriul Arheologic National — RAN), precum si a studiilor de urbanism
si amenajarea teritoriului anterioare relevante pentru comuna Ganeasa.

2.1.2. Etapa de cercetare de teren

Au fost efectuate investigatii directe in toate cele cinci sate ale comunei Ganeasa. Acestea au inclus
observatii sistematice ale fondului construit si ale peisajului, realizarea de relevee fotografice detaliate
pentru obiectivele de interes, schite si notite de teren. S-au purtat discutii informale cu locuitori,
reprezentanti ai administratiei locale si ai parohiilor pentru a culege informatii despre istoria locurilor,
traditii, starea de conservare a cladirilor vechi si perceptia comunitatii asupra patrimoniului.

2.1.3. Etapa de prelucrare si interpretare a datelor colectate

Informatiile culese din documentare si cercetarea de teren au fost centralizate, analizate critic si
corelate pentru a obtine o imagine cat mai completa si obiectiva asupra patrimoniului cultural al
comunei Ganeasa. S-a utilizat o abordare multidisciplinara, asigurand corelarea validata, integrand
perspective istorice, arhitecturale, urbanistice, etnografice si peisagistice.

2.1.4. Etapa de elaborare a propunerilor de clasificare, delimitare a zonelor de protectie si
reglementare a interventiilor

Pe baza analizei si evaluarii patrimoniului, s-au formulat propuneri concrete privind instituirea zonelor
de protectie, stabilirea regimurilor de interventie si masurile de valorificare durabild, in conformitate
cu legislatia in vigoare si cu bunele practici in domeniu. Propunerile sunt formulate ca reguli direct
transpozabile in RLU si pe plansa de reglementari.

2.1.5. Etapa de consultari publice si institutionale

Propunerile preliminare ale studiului vor fi supuse consultarii autoritatilor competente (Directia
Judeteana pentru Cultura lifov, Agentia pentru Protectia Mediului llIfov, Consiliul Judetean llfov etc.)
si dezbaterii publice, in cadrul procesului general de elaborare a PUG Ganeasa, conform metodologiei
de informare si consultare a publicului (Ordinul MDRT nr. 2701/2010).

2.2. Surse de Date Utilizate

2.2.1. Documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului anterioare pentru UAT Comuna Ganeasa

Planul Urbanistic General existent al comunei Ganeasa (aprobat prin HCL nr. 18/2001 si prelungit),
Planuri Urbanistice Zonale (PUZ-uri) aprobate relevante pentru zonele cu potential patrimonial (ex:
PUZ pentru zona industriala Sindrilita, pentru a evalua impactul asupra peisajului si a posibilelor situri
arheologice).

20

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings

veco Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942



COMU NA GAN EASA - ACI.IM._AICI. N NOW, HERE,
VE GO | oo | oo
JUDETUL ILFOV Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Gdneasa, Judetul lifov

Studiu Ansambluri Valoroase

2.2.2. Planuri cadastrale si topografice actualizate

Suportul topografic in format GIS, realizat conform cerintelor din Caietul de Sarcini pentru actualizarea
PUG Ganeasa, a constituit baza pentru localizarea precisa a obiectivelor de patrimoniu si delimitarea
zonelor de protectie.

2.2.3. Studii istorice, etnografice, de istoria artei, arhitecturale si peisagistice relevante

S-au consultat lucrari precum “Condeie llfovene Nr. 34”, diverse articole publicate in reviste de
specialitate sau online (ex: Basilica.ro, Jurnalul de llIfov) si, acolo unde a fost posibil, monografii sau
studii dedicate judetului llfov sau zonei Campiei Vlasiei.

2.2.4. Baze de date oficiale

Lista Monumentelor Istorice (LMI) — editia 2015 si actualizarile ulterioare, Repertoriul Arheologic
National (RAN), baze de date ale Ministerului Culturii, ale Institutului National al Patrimoniului, ale
Directiei Judetene pentru Cultura Ilfov. Aceste baze de date au fost interogate si integrate in stratul
de date GIS al studiului.

2.2.5. Informatii si documente relevante furnizate de Primaria UAT Comuna Ganeasa

Informatii si documente relevante furnizate de Primaria UAT Comuna Gdneasa (ex: arhiva de
urbanism, corespondenta cu institutii avizatoare), Consiliul Judetean llfov (Strategia de Dezvoltare
Judeteana) si alte institutii abilitate.

2.3. Instrumente si Tehnici de Analiza

n cadrul studiului au fost utilizate metode si tehnici integrate pentru a asigura o analizd complex3 si
riguroasa. Analiza multicriteriala a fost folosita pentru evaluarea valorii patrimoniale a bunurilor, luand
in considerare criterii de autenticitate, integritate si relevanta. S-au folosit metode de analiza
comparativa pentru a evalua specificul patrimoniului local in context regional. Fotogrammetria si
modelarea 3D sunt recomandate pentru etapele viitoare de proiectare a interventiilor. Un rol central
|-au avut tehnicile GIS (Sisteme Informationale Geografice), utilizate intensiv pentru:

e Cartografierea precisa a tuturor elementelor de patrimoniu identificate (monumente, situri
arheologice, case traditionale, zone cu valoare peisagistica).

e Delimitarea propusa a zonelor de protectie (ZP pentru LMI, ZCP pentru ansambluri).

e Analiza spatiala a relatiei dintre elementele de patrimoniu si contextul urbanistic actual si
propus (ex: suprapunerea zonelor de protectie cu UTR-urile din PUG, analiza proximitatii fata
de infrastructura sau zone de risc).

2.4. Criterii de Identificare si Evaluare a Valorii Culturale, Istorice, Arhitecturale si Urbanistice

Pentru identificarea si evaluarea valorii patrimoniale a elementelor din comuna Ganeasa, s-au utilizat
criteriile prevazute in Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, precum si
criteriile specifice din metodologiile de elaborare a studiilor de fundamentare pentru PUG si PUZ-ZCP.
Acestea includ:

e Criterii de autenticitate si integritate a bunurilor si ansamblurilor: gradul de pastrare a
materialelor, structurii si formei originale; interventiile suferite de-a lungul timpului si
impactul acestora asupra valorii originale.
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e Criterii de valoare istorica, memoriala si documentara: vechimea atestata documentar sau
prin cercetare; raritatea tipologica sau stilistica; legatura cu evenimente istorice semnificative
pentru comunitate, regiune sau tara; legatura cu personalitati marcante.

e Criterii de valoare arhitecturala, artistica si tehnica: calitatea compozitiei arhitecturale si a
detaliilor; reprezentativitatea pentru un anumit stil arhitectural, curent artistic sau perioada
istorica; valoarea elementelor decorative (pictura murald, sculptura, tamplarie, feronerie);
valoarea tehnicilor constructive traditionale.

e Criterii de valoare urbanistica, peisagistica si ambientala: rolul in structura urbana a localitatii
(reper, element dominant, fond construit valoros); contributia la coerenta si specificul unui
ansamblu construit sau al unui peisaj cultural; calitatea relatiei cu contextul natural si antropic.

e Criterii de relevanta pentru identitatea locala, regionala sau nationala si pentru coeziunea
comunitatii: gradul in care elementul de patrimoniu este recunoscut si asumat de comunitate
ca parte a identitatii sale; rolul in viata sociala si spirituala a comunitatii.

¢ Potentialul de cercetare stiintifica si de valorificare cultural-educativa si turistica: gradul in
care elementul de patrimoniu poate contribui la cunoastere, educatie si dezvoltare locala prin
integrarea in circuite turistice sau programe culturale.
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CAPITOLUL 3: ANALIZA CONTEXTULUI ISTORICO-URBANISTIC SI A POTENTIALULUI PATRIMONIAL AL
UAT Comuna Ganeasa

3.1. Evolutia Istorica a Asezarilor din UAT Comuna Ganeasa

3.1.1. Prezentarea primelor atestari documentare si a contextului istoric general pentru satele
comunei

e Ganeasa: Mentionat relativ tarziu, Tn jurul anului 1800, satul Ganeasa a evoluat dintr-un catun
numit Boleasca. La 1830, Boleasca avea putine familii, iar locuitorii mergeau la slujbe in satul
vecin Stoienesti (Moara Domneasca).

e Moara Domneasca: Este cel mai vechi nucleu al zonei, aparut probabil in secolele XVII-XVIII
sub numele de Stoienesti (sau Stoianeca), nume atestat pe mosia Cantacuzinilor inca din 1671,
cand domnitorul Serban Cantacuzino a construit aici o moara de apa. Ulterior, datorita morii
domnesti, satul a fost numit Moara Domneasca.

e Cozieni: Atestat documentar in secolul XVIII, satul Cozieni era asezat pe malul stang al lacurilor
Pasarea si facea parte din fosta comuna Piteasca-Pasarea.

e Piteasca: Atestat documentar in secolul XVIII, Piteasca s-a dezvoltat ca sat de mosneni
agricultori. La 1900 era resedinta comunei Piteasca-Pasdrea. Numele ar putea proveni de la
“pete” (mlastini) sau de la un boier Pitesteanu.

e Sindrilita: A inceput ca un catun al Moarei Domnesti, mentionat la 1830. Numele provine de
la “sindrild”, sugerand o activitate de prelucrare a lemnului.

e Satul Pasarea: Desi istoric legat de Piteasca si Cozieni (Manastirea Pasarea fiind fondata in
1813 de Sf. Calinic de la Cernica), nu mai apartine comunei Ganeasa din 1950, fiind transferat
comunei Branesti.

3.1.2. Identificarea etapelor majore de dezvoltare teritoriala si urbanistica

e Secolul XIX: Perioada de colonizari si crestere demografica, in special in Ganeasa, unde in
timpul Razboiului Ruso-Turc (1828-1829) au fost asezati refugiati bulgari si colonisti ungureni
(romani transilvaneni) pe mosia generalului Nicolae Mavro. Aceasta a conferit asezarii un
caracter multicultural. Construirea primelor biserici de zid in sate (Ganeasa 1859-1869, Moara
Domneasca 1817, Piteasca cca. 1860-1870).

e Tnceputul secolului XX: Continuarea dezvoltdrii rurale, aparitia unor constructii mai ample
(Conacul I.D. Podgoreanu in Cozieni, 1910), construirea bisericii din Sindrilita (1904-1914).
Satul Piteasca era considerabil mai mare decat Moara Domneasca in 1925, avand 1.804
locuitori.

e Perioada comunista: Reorganizarea administrativa din 1950 a dus la formarea comunei
Ganeasa in structura actuald, prin desfiintarea comunelor Moara Domneasca si Piteasca-
Pasarea. Satul Gdneasa devine resedintd. Cooperativizarea agricola a afectat structura
proprietatii si modul de viatd. Comuna a fost inclusa in raionul 23 August (1950—1968), apoi in
judetul Ilfov (1968-1981) si in Sectorul Agricol lifov (1981-1997).
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e Perioada post-1990: Revenirea la judetul llfov (1998). Dezvoltare accelerata datorita
suburbanizarii, cu o crestere a populatiei de 8,85% intre recensamintele din 2011 si 2021.
Aparitia de noi zone rezidentiale si presiune asupra infrastructurii.

3.1.3. Evidentierea evenimentelor istorice semnificative

e Asezarea colonistilor in Ganeasa (1828-1829) si formarea unei comunitati multietnice.

e Construirea bisericilor de zid, repere identitare pentru fiecare sat (Moara Domneasca - 1817,
Ganeasa - 1869, Piteasca - cca. 1860-1870, Sindrilita - 1914).

e Rechizitionarea cladirilor din Ganeasa in timpul celui de-al Doilea Razboi Mondial (1944) de
catre Ministerul Economiei Nationale.

e Reorganizarile administrative succesive care au modificat apartenenta si structura comunei.

3.1.4. Analiza cartografiei istorice disponibile

Pentru o intelegere detaliata a evolutiei teritoriale a satelor din comuna Ganeasa, este necesara
consultarea si analiza hartilor istorice relevante. Desi sursele textuale consultate nu ofera direct aceste
harti, ele mentioneaza prezenta satelor pe harti cadastrale vechi sau planuri directoare. Se recomanda
ca, in cadrul elaboradrii PUG, sa se acceseze si sda se analizeze urmatoarele tipuri de materiale
cartografice din arhive (ANCPI, Arhivele Nationale, Biblioteca Academiei):

Harti cadastrale din secolul XIX si inceputul secolului XX pentru mosiile si satele din zona.
e Planurile Directoare de Tragere (1895-1916 si actualizari ulterioare).

e Harti austriece (ex: Harta Specht 1790-1791, Harta Szatmary 1864) sau rusesti (Harta
Stukenberg 1849) care acopera regiunea.

e Ortofotoplanuri din diferite perioade (ex: anii 1970, 2000, prezent) pentru a observa evolutia
recentd a tesutului construit si a utilizarii terenurilor.

Analiza acestor harti este o etapa obligatorie in fundamentarea propunerilor PUG, permitand
identificarea nucleelor istorice, a tramelor stradale originare, a modului de parcelare traditional si a
zonelor de extindere succesiva a localitatilor, informatii esentiale pentru fundamentarea propunerilor
de protectie si dezvoltare.

3.2. Caracterizarea Fizico-Geografica si Peisagistica a Teritoriului

3.2.1. Prezentarea elementelor de cadru natural cu potential de valoare peisagistica sau culturala

Teritoriul administrativ al comunei Ganeasa se afld amplasat in sectorul estic al Campiei Vlasiei, unitate
geomorfologica reprezentativa a Campiei Romane de Nord, caracterizata printr-un relief de campie
tabulara, relativ neted, cu variatii altitudinale reduse. Altitudinea medie a terenului se situeaza intre
70 si 80 metri fata de nivelul marii, valorile maxime fiind Tnregistrate in partea central-vestica a
localitatii, iar cele minime spre est, in proximitatea cursurilor de apa secundare.

Relieful este rezultatul proceselor de sedimentare si modelare fluviala desfasurate pe parcursul
Holocenului, fiind format in principal din depozite loessoide si argilo-nisipoase, care confera solurilor
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o buna stabilitate si fertilitate. Suprafata teritoriului este usor ondulata, fara denivelari majore, fapt
ce favorizeaza utilizarea intensiva a terenurilor in scop agricol si construibil.

Campia Vlasiei, parte a marii unitati de relief a Campiei Romane, se distinge printr-o morfologie
uniform3, un drenaj natural relativ redus si o densitate moderatd a retelei hidrografice. in cazul
comunei Ganeasa, aceste trasaturi geomorfologice au influentat modul de organizare a vetrelor
satelor si amplasarea principalelor axe de circulatie, favorizand o dezvoltare lineara si compacta a
asezarilor.

Astfel, caracterul plat al reliefului, altitudinile reduse si stabilitatea geotehnica fac din teritoriul
comunei Ganeasa o0 zona propice pentru locuire, infrastructuri si activitati economice, dar si una
expusa anumitor vulnerabilitati, cum ar fi stagnarea temporara a apelor pluviale sau eroziunea de
suprafata in sectoarele usor depresionare.

¢ Reteaua hidrografica: Este formata din raul Pasarea si afluentii sai, paraurile Piteasca si
Sindrila (Raul Pasarea, Paraul Piteasca, Paraul Sindrila). Pe cursul raului Pasarea s-a format o
salba de lacuri antropice, precum Lacul Pasarea si Lacul Pustnicu, importante pentru
microclimat si peisaj. Aceste zone umede, cu vegetatia lor specifica (stufaris, papura, trestie),
constituie un element natural valoros.

e Vegetatia forestiera: Comuna este inconjurata de fragmente din vechii Codri ai Vlasiei,
incluzand padurile: Eforie, Pustnicul, Cojasca si Ganeasa. Aceste paduri au valoare ecologica,
peisagistica si istorica (adapostind schituri si fiind subiectul unor legende locale).

¢ Elemente naturale punctuale: Se remarca arbori seculari, precum cel din curtea Bisericii “Sf.
Nicolae” din Moara Domneasca. Aliniamentele de castani din Ganeasa, plantati in 1935, sunt
de asemenea mentionate ca avand valoare peisagistica.

3.2.2. Identificarea si caracterizarea tipurilor de peisaj cultural existente

e Peisaj rural traditional: Specific zonei de campie ilfovene, caracterizat prin sate liniare,
gospodarii individuale cu curti si gradini intinse, aliniamente de pomi fructiferi la strada. Acest
tip de peisaj este inca prezent in nucleele vechi ale satelor, in special pe Strada Revolutiei din
Piteasca.

e Peisaj agricol: Dominat de culturi agricole extensive, specifice Cimpiei Romane.
¢ Peisaj forestier: Reprezentat de padurile mentionate, cu rol ecologic si recreativ.

e Peisaj cultural-religios: Definit de prezenta bisericilor istorice si a schiturilor (ex. Schitul
Pustnicu) in contextul natural al padurilor si apelor. Aliniamentul de iazuri de pe raul Pasarea,
create partial de calugarite, reprezinta un astfel de peisaj cultural.

3.3. Structura Urbanistica Actuala a Localitatilor Componente

3.3.1. Analiza tramei stradale existente si a tesutului urban caracteristic:

Infrastructura rutiera majora este formata din DN2 (E85), DJ100 si DJ300, completata de DC29 si
reteaua de strdazi comunale. Satele au o structura predominant liniara, dezvoltata de-a lungul acestor
drumuri si a cursurilor de apa. Tesutul urban este caracterizat de gospodarii individuale cu curti.
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Dezvoltarile rezidentiale noi, de tip suburban, au aparut in special in zonele de extindere, modificand
partial caracterul traditional.

3.3.2. Identificarea zonelor cu specific traditional, a nucleelor istorice sau a ansamblurilor cu
coerenta arhitectural-urbanistica deosebita

¢ Nucleul traditional Ganeasa: Zona din jurul intersectiei strazii Stefan cel Mare cu strada
Bisericii, incluzand Biserica “Intrarea in Biserica a Maicii Domnului” (1869), scoala veche si
cateva case traditionale.

e Strada Revolutiei din Piteasca: Sector cu tesut rural omogen, case mici, gradini mari,
aliniament de pomi, biserica monument (IF-1I-m-B-15305) si clopotnita de lemn.

¢ Incinta Conacului I.D. Podgoreanu din Cozieni: Ansamblu arhitectural si peisagistic valoros,
cu conac (1910) si parc de 9.000 mp.

e Zonele din jurul bisericilor monument: Biserica “Sf. Nicolae” din Moara Domneasca si Biserica
“Adormirea Maicii Domnului” din Piteasca formeaza nuclee istorice importante.

3.3.3. Evidentierea disfunctionalitatilor si a presiunilor actuale asupra patrimoniului construit si a
peisajului

e Urbanizare necontrolata: Aparitia unor constructii moderne (hale, depozite, vile cu etaj) in
imediata vecinatate a unor obiective istorice sau in zone cu specific traditional, alterand
peisajul cultural (ex: magazin cu aspect industrial langa biserica din Piteasca).

e Degradarea caselor traditionale: Multe case vechi sunt nelocuite sau in stare precara,
existand riscul demolarii si disparitiei arhitecturii vernaculare.

e Lipsareglementarilor stricte: Actualul PUG si RLU nu ofera suficienta protectie pentru zonele
istorice si peisajul cultural, permitand interventii nepotrivite.

* Presiune imobiliara: Cererea mare de terenuri pentru constructii in zona metropolitana
exercita o presiune constantd asupra zonelor agricole si a celor cu caracter traditional.

3.4. Specificul Socio-Cultural si Traditii Locale Relevante pentru Patrimoniu

3.4.1. Inventarierea mestesugurilor traditionale, a obiceiurilor specifice si a manifestarilor culturale:

e Mestesuguri: Toponimul "Sindrilita" sugereaza o posibila traditie istorica in prelucrarea
lemnului (sindrilarit); alte mestesuguri posibile includ apicultura.

e Obiceiuri: Hramurile bisericilor (Sf. Nicolae, Adormirea Maicii Domnului, Sf. Gheorghe),
colindatul, sorcova. O traditie specifica zonei Cozieni era legata de pelerinajul si targul de Sf.
Maria de la Manastirea Pasarea.

e Manifestari culturale: Evenimente precum “Zilele Comunei Ganeasa” pot fi o oportunitate de
a valorifica traditiile locale.
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3.4.2. Analiza perceptiei comunitatii locale asupra valorilor de patrimoniu:

Perceptia comunitatii locale asupra patrimoniului cultural din comuna Ganeasa reprezinta un indicator
esential al gradului de constientizare si implicare civica in protejarea si valorificarea resurselor
culturale si identitare. Datele colectate in cadrul etapelor preliminare ale actualizarii Planului
Urbanistic General (PUG) — prin interviuri, observatii de teren si consultari publice — evidentiaza o
diversitate de atitudini fata de patrimoniu, care reflecta structura social3, nivelul de educatie, varsta
si experienta individuala a locuitorilor.

O parte a populatiei, in special generatiile mai in varsta, manifesta o apreciere puternica fata de
patrimoniul construit traditional si valorile culturale locale, considerand bisericile, gospodariile vechi
si peisajul rural drept repere identitare ale comunitatii. Aceste persoane percep patrimoniul nu doar
ca pe o mostenire materiald, ci si ca pe un simbol al continuitatii istorice si spirituale a locului. Tn
discursurile acestora se regaseste frecvent o atitudine de respect si nostalgie fata de arhitectura
vernaculara, mestesugurile traditionale si vechile obiceiuri comunitare.

n schimb, generatiile mai tinere, mai ales cele care au migrat partial citre mediul urban sau lucreaza
in Bucuresti, tind sa acorde prioritate confortului modern si functionalitatii, fiind mai putin preocupate
de integrarea constructiilor noi in contextul arhitectural traditional. Desi nu resping ideea de protejare
a patrimoniului, percep adesea reglementarile urbanistice restrictive drept obstacole birocratice, iar
investitiile Tn restaurare drept costisitoare. Aceasta categorie prezinta o reticenta moderata fata de
impunerea unor reguli stricte de design arhitectural, preferand libertatea de expresie constructiva.

Totusi, exista si o categorie intermediara de locuitori, formata din persoane active profesional si
implicate Tn viata civica, care sustin ideea unui echilibru intre conservare si modernizare. Acestia
recunosc importanta valorilor istorice si arhitecturale, dar solicita o abordare flexibild, bazata pe solutii
contemporane compatibile cu specificul local.

n acelasi timp, s-a constatat un sentiment comun de ingrijorare si tristete fata de degradarea cladirilor
vechi, a caselor traditionale si a monumentelor istorice. Multi locuitori percep pierderea patrimoniului
ca pe o diminuare a identitatii locale, chiar daca nu se implica direct in actiuni de protectie. Lipsa de
informare, de resurse financiare si de programe locale de sprijin sunt mentionate ca principale
obstacole in implicarea activa a comunitatii.

Pe de alta parte, exemplele pozitive de mobilizare comunitara, cum este cazul restaurarii Bisericii din
satul Sindrilita, arata ca exista un potential semnificativ de implicare colectiva, atunci cand proiectele
sunt transparente, bine comunicate si sprijinite de autoritatile locale. Acest tip de initiativa
demonstreaza ca, in conditiile unei colaborari eficiente intre administratie, experti si locuitori, se pot
genera procese de protectie si revitalizare durabile.

n concluzie, perceptia comunitatii din comuna Gdneasa asupra patrimoniului cultural este eterogens,
dar pozitiv orientatd, marcand tranzitia de la o atitudine pasiva la una de implicare selectiva si
constientizare progresiva. Consolidarea acestui potential necesitd masuri de educatie culturald,
informare publica, stimulente economice si campanii locale de valorizare, care sa transforme
patrimoniul intr-o resursa activa de dezvoltare teritoriala si identitate comunitara.
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CAPITOLUL 4: INVENTARIEREA S| ANALIZA PATRIMONIULUI CULTURAL, ISTORIC, ARHITECTURAL $I
URBANISTIC IDENTIFICAT

4.1. Patrimoniul Arheologic

4.1.1. Inventarierea siturilor arheologice cunoscute si inscrise in Repertoriul Arheologic National
(RAN)

Pe teritoriul comunei Ganeasa figureaza cateva situri inscrise In RAN, conform datelor centralizate de
Institutul National al Patrimoniului. La nivel judetean, Directia Judeteana pentru Cultura (DJC) lifov a
contribuit la introducerea a peste 300 de situri in RAN, in mare parte pe baza documentatiilor de
urbanism elaborate anterior. Siturile identificate pe teritoriul comunei sunt:

¢ Sindrilita, punct “La vie”: Au fost identificate fragmente ceramice geto-dacice (sec. IV 1.Hr.),
indicand o asezare. Se va verifica si adauga codul RAN exact pentru acest sit in etapa de avizare
a PUG.

e Moara Domneasca - Piteasca: Au fost identificate urme ale unei asezari medievale timpurii
(sec. IX=XI). Codurile RAN specifice vor fi validate si integrate.

e Piteasca, punct “Pe Deal” / “Vatra Satului”: Asezare din Epoca Medievala (sec. XVII-XVIII).
Codul RAN propus este 179542.01 si va fi validat din surse oficiale RAN.

e Moara Domneasca, punct “La Pod La Stoienesti”: Asezare medievala, incluzdnd o curte
boiereasca din sec. XVIII si ruinele morii domnesti a lui Serban Cantacuzino. Codurile RAN
propuse sunt: 179472.01 si 179472.02 si vor fi validate.

4.1.2. Identificarea si delimitarea zonelor cu potential arheologic neexplorat

Pe baza descoperirilor sporadice si a contextului istoric, se propune delimitarea unor zone de
preventie arheologica in urmatoarele perimetre:

e Lunca paraului Pasaruica, in arealul sitului geto-dacic de la Sindrilita.

e Zona “La Pod La Stoienesti” si vatra veche a satului Moara Domneasca, pentru investigarea
asezarii medievale si a curtii boieresti.

e Zona “Pe Deal” / “Vatra Satului” din Piteasca.
¢ Orice alte zone indicate de cercetari arheologice viitoare sau descoperiri intamplatoare.

4.1.3. Prezentarea starii de conservare a siturilor cunoscute

Starea de conservare a siturilor arheologice din Ganeasa nu este detaliata in sursele actuale. Este
probabil ca multe dintre ele sa fie afectate de lucrari agricole sau de dezvoltari necontrolate, nefiind
marcate sau protejate fizic in teren. Se impune o evaluare de specialitate. PUG va institui Zone de
Protectie Arheologica (ZPA) pentru siturile RAN si zonele cu potential, unde orice interventie in sol va
necesita avizul DJC Ilfov si supraveghere arheologica obligatorie, conform OG 43/2000 . Se va incuraja
valorificarea educativa prin panouri informative (ex. la situl din Sindrilita).
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4.2. Monumente Istorice si de Arhitectura (conform LMI si propuneri de clasare)

4.2.1. Prezentarea detaliata a monumentelor istorice existente pe teritoriul UAT, clasate in Lista
Monumentelor Istorice (LMI)

Denumire: Biserica ,,Sfantul Nicolae”

Cod LMI: IF-II-m-B-15297

Adresa: Sat Moara Domneasca, Str. Paulina de Kotzebue 35
Datare: 1817, modif. 1909

Descriere: Biserica ortodoxa de plan dreptunghiular, cu o turla-clopotnita pe pronaos si sase
contraforti laterali adaugati Tn 1928. Edificata din caramida aparenta si piatra, cu influente stilistice
brancovenesti si stefaniene. Acoperisul initial a fost din sindrila, inlocuit ulterior cu tabla galvanizata.
Ctitoritd in 1909 de Paulina Kotzebue (ndscutd Mavros). In interior se pdstreazd o catapeteasmé din
lemn de tei sculptat (cca. 1800) si icoana Maicii Domnului Axionita (pictor Anton Serafim, cca. 1860).
In incintd se afld morminte istorice (Paulina Kotzebue, Gen. Pavel Kotzebue, Lidia Suhanova, Maria
Ventura) si monumente funerare din piatrad (1842).

Denumire: Biserica ,Adormirea Maicii Domnului”

Cod LMI: IF-1I-m-B-15305

Adresa: Sat Piteasca, Str. Revolutiei 71

Datare: a doua jumatate a secolului XIX (cca. 1849-1870)

Descriere: Biserica ortodoxa de mici dimensiuni, cu plan dreptunghiular alungit (nava simpla), absida
altarului semicirculara, pridvor inchis si o turla scunda pe naos. Stilul arhitectural este neoclasic rural
tarziu, cu fatade varuite in alb si decoratii rosii (brau, ocnite). A suferit reparatii in 1930 si anii 1980.
Statutul recent de conservare/restaurare va fi confirmat in etapa de avizare.

4.2.2. Identificarea si argumentarea propunerilor pentru alte cladiri, ansambluri sau elemente cu
potential de clasare ca monument istoric

e Biserica ,Intrarea in Biserica a Maicii Domnului” — sat Ganeasa: Construita intre 1859-1869
din caramida, plan treflat, cu influente neoclasice rurale. Pisania originala din 1869 atesta
ctitorii. Reparata in 1904 si repictata in fresca in 1978 de pictorita Chelsoi Maria. Starea
actuala este buna structural, dar prezintd interventii estetice nepotrivite (termoizolatie cu
polistiren). Are o valoare istorica si comunitara deosebita.

e Biserica ,Sfantul Mare Mucenic Gheorghe” — sat Sindrilita: Edificata intre 1904—-1914, cu plan
treflat si elemente neromanesti. A fost restaurata si resfintita in 2014, pastrand icoanele si
catapeteasma originale. Are valoare arhitecturala si istorica locala.

¢ Ansamblul fostului conac Mavro — Ganeasa: Mosia generalului Nicolae Mavro (secolul XIX).
Se presupune existenta unor vestigii (pivnite, parc dendrologic) in zona Statiunii Pomicole
Moara Domneascd / “La Caramidarie”, necesitand cercetari arheologice preventive.
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e Conacul I.D. Podgoreanu — Cozieni: Datat 1910, este o constructie masiva din caramida, cu o
amprenta la sol de 368 mp si un parc de 9.000 mp. Restaurat in 2023, a fost premiat pentru
arhitectura si are potential de reconversie in vinarie. Prezinta o valoare arhitecturala si
peisagistica deosebita.

4.3. Ansambluri Construite cu Valoare Istorica si Arhitecturala

4.3.1. Identificarea si delimitarea ansamblurilor construite coerente

¢ Nucleul traditional Ganeasa (ZCP1 propus): Arealul din jurul intersectiei strazii Stefan cel
Mare cu strada Bisericii, incluzand Biserica Ganeasa (1869), scoala veche si cateva case
traditionale. Pastreaza alinierea vechiului sat. Suprafata propusa este de circa 1 ha.

e Strada Revolutiei din Piteasca (ZCP2 propus): Sector de aproximativ 300 m, cu tesut rural
omogen, case mici, gradini mari, aliniament de pomi, biserica monument si clopotnita de
lemn.

4.3.2. Analiza valorii acestor ansambluri

Ansamblurile construite identificate in localitdtile Ganeasa si Piteasca detin o valoare culturala si
urbanistica semnificativa prin unitatea lor tipologica, morfologica si sociala, reflectand structura si
estetica asezarilor rurale din Campia Vlasiei din secolele XIX—XX.

Valoarea acestor ansambluri se poate analiza pe mai multe paliere:

e Valoare istorica: reprezinta marturii autentice ale evolutiei comunitatilor locale si ale modului
de viata traditional. Ele ilustreaza continuitatea satului ilfovean, de la gospodariile boieresti si
bisericile de curte, pana la formele de locuire rurald interbelica. Tn cazul nucleului Gineasa,
relatia dintre biserica, scoala si gospodariile vechi contureaza un nucleu istoric rural clasic, in
care functiile religioase, educationale si rezidentiale coexista armonios.

e Valoare arhitecturala: consta in pastrarea unor exemple autentice de arhitectura vernaculara
— case cu prispa, tamplarie din lemn, acoperisuri in doua ape si decoratii simple, tipice pentru
zona de campie. Materialele locale (caramida, lemn, tencuiala de var) si proportiile echilibrate
confera ansamblurilor o expresivitate unitara si o valoare estetica intrinseca.

e Valoare urbanistica: aceste ansambluri mentin structura traditionala a vetrei satului, cu
parcele alungite, curti interioare ample, spatii verzi si aliniamente vegetale. Trama istorica a
strazilor, nefragmentata si usor sinuoasd, reda fidel modelul rural specific zonei llIfovului,
anterior proceselor de suburbanizare.

e Valoare ambientala: peisajul rural, compus din vegetatie spontana, pomi fructiferi, garduri vii
si spatii intermediare intre drum si curti, creeaza un cadru ambiental coerent, echilibrat si
identitar. Aceste spatii ofera o imagine de ansamblu autentica asupra comunitatilor
traditionale, contribuind la atractivitatea vizuala si turistica a localitatii.

¢ Valoare memoriala si identitara: aceste ansambluri nu sunt doar spatii fizice, ci si repere
colective pentru locuitori. Bisericile, clopotnitele, vechile gospodarii si cimitirele satelor
reprezinta locuri de memorie care consolideaza sentimentul de apartenenta comunitara.
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Prin urmare, valoarea acestor ansambluri este complexa si stratificata, imbinand elemente materiale
si imateriale, functionale si simbolice, care contribuie la conservarea identitatii culturale a comunei
Ganeasa.

4.3.3. Evaluarea starii de conservare

Starea de conservare a ansamblurilor identificate variaza considerabil in functie de categoria
constructiilor, vechimea acestora si gradul de interventie recentd. Tn timp ce edificiile de cult
(bisericile din Ganeasa, Piteasca si Sindrilita) se afla intr-o stare buna de intretinere, datorita lucrarilor
periodice de restaurare si implicarii comunitatilor parohiale, locuintele traditionale din jurul acestora
prezint

Totusi, ansamblurile nu se afla intr-o stare ireversibilda. Tesutul istoric de baza este inca lizibil, iar
nucleele traditionale pastreaza reperele morfologice si vizuale esentiale. Prin elaborarea si aplicarea
reglementarilor urbanistice specifice (zone construite protejate, reguli de interventie, control
arhitectural), prin programe de sprijin financiar pentru proprietari si prin campanii de educatie
culturala locald, aceste zone pot fi reabilitate coerent, fara pierderea valorii identitare.

n concluzie, ansamblurile construite cu valoare istorica si arhitecturald din comuna Ganeasa se afld
intr-un stadiu mediu de conservare, cu un potential ridicat de revitalizare. Interventiile viitoare
trebuie sa fie ghidate de principii de compatibilitate, reversibilitate si respect pentru materialul
original, asigurand mentinerea caracterului autentic al asezarilor rurale si integrarea armonioasa a
dezvoltarilor contemporane in peisajul cultural traditional.

4.4. Patrimoniul Vernacular si Arhitectura Traditionala Rurala

4.4.1. Identificarea si caracterizarea tipologiilor

Pe teritoriul comunei Ganeasa se pastreaza, in diferite stadii de conservare, un fond construit
traditional reprezentativ pentru arhitectura rurala specifica zonei de Campie a Vlasiei, care ilustreaza
evolutia tipologica a gospodariilor taranesti din secolele XIX—XX.

Cele mai frecvente tipologii sunt casele taranesti din paianta si caramida, datand in principal din
prima jumatate a secolului al XX-lea, caracterizate prin planul traditional tripartit — tinda centrala
flancata de doua camere laterale (camera de locuit si camera de oaspeti) — si prispa deschisa din lemn,
sustinuta de stalpi ciopliti, care ofera atat protectie climatica, cat si valoare estetica. Aceste constructii,
intalnite Tn special in satele Piteasca si Cozieni, pastreaza proportiile echilibrate, ferestrele mici cu
tamplarie din lemn si acoperisurile cu panta mare, in doua sau patru ape, invelite cu tabla zincata sau,
mai rar, cu sita ori tigla solzi.

n unele gospodarii, mai ales in Cozieni, se remarci influente urbane interbelice, reflectate in aparitia
verandelor vitrate (inchise partial cu tamplarie din lemn si sticld), care au inlocuit prispele deschise
traditionale. Acestea au fost introduse pentru a imbunatati confortul termic si functional, fara a altera
complet proportiile originare ale constructiei.

De asemenea, in apropierea bisericilor parohiale sau a fostelor conace se intdlnesc case parohiale si
cladiri de utilitate comunitara construite in stil neoromanesc simplificat, datand din perioada
interbelica (circa 1925-1935). Un exemplu elocvent 1l constituie Casa parohiala din satul Moara
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Domneasca, edificiu ridicat in jurul anului 1930, cu elemente de stil neoromanesc: stalpi si arcade
semicirculare din zidarie, ancadramente profilate, ferestre geminate si acoperis inalt cu stresini largi.

Se remarca, de asemenea, prezenta soproanelor, anexelor si magazilor din lemn sau paianta, care
completeaza compozitia gospodariilor traditionale si reflectd modul de organizare economica a
spatiului rural. In unele cazuri, aceste structuri auxiliare au fost partial transformate sau demolate,
insa planimetria originara a gospodariei — cu curti interioare spatioase si gradini extinse — ramane
recognoscibild Tn peisajul local.

in ansamblu, arhitectura vernaculard din Géneasa ilustreazd o sintezd intre traditia locald si
influentele urbane venite dinspre Bucuresti, conturand o identitate arhitecturala mixta, specifica
localitatilor periurbane din lIfov.

4.4.2. Analiza materialelor si tehnicilor

Materialele si tehnicile constructive utilizate in arhitectura traditionald a comunei Ganeasa reflecta
resursele locale si mestesugurile transmise din generatie in generatie, fiind adaptate la conditiile
climatice si economice ale zonei.

e Paianta (amestec de lut, paie si apa) a fost folosita pe scara larga pentru ridicarea peretilor
exteriori si interiori ai locuintelor modeste. in unele cazuri, peretii erau armati cu nuiele de
alun sau trestie, fixati pe un schelet de lemn, iar la exterior erau tencuiti cu lut sau var.

e Caramida nearsa si arsa a fost introdusa ulterior, devenind materialul dominant n prima
jumatate a secolului XX, mai ales in gospodariile instarite. Caramizile erau produse local, in
mici ateliere de tip ,,caramidarie”, folosind argila din luncile apropiate.

e Lemnul era utilizat in special pentru structuri usoare (stalpi, grinzi, prispd, tamplarie,
decoratiuni), dar si pentru acoperisuri. Elementele sculptate sau traforate din lemn
(balustrade, capiteluri, brauri ornamentale) exprimau nivelul de maiestrie al mesterilor locali.

e Tencuielile traditionale din var si nisip contribuiau la reglarea umiditatii interioare si la
obtinerea unei estetici uniforme, in timp ce vopsirea cu var alb si braurile colorate (in ocru,
rosu sau albastru) defineau cromatica rurala tipica.

¢ invelitorile traditionale variau in functie de resurse si statut social: sita era specificd
gospodariilor mai vechi, in timp ce tigla ceramica si, ulterior, tabla galvanizata s-au generalizat
in perioada interbelica.

e Fundatiile erau realizate din piatrd de rau sau din caramida arsa, cu rosturi de mortar de var,
asigurand o buna rezistenta in conditiile solurilor argiloase locale.

Aceste tehnici, desi simple, aveau un caracter sustenabil, prin folosirea exclusiva a materialelor
naturale si refolosibile, demonstrand o relatie echilibrata intre om si mediu.

4.4.3. Evaluarea starii de conservare

Majoritatea caselor traditionale identificate sunt intr-o stare precara, multe fiind nelocuite sau in
pericol de demolare din cauza lipsei de intretinere si a presiunii imobiliare. Se propune realizarea unei
liste locale a caselor traditionale valoroase, care sa beneficieze de protectie prin RLU. Un exemplu de
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casa traditionald n ruind este mentionat pe Str. Mare din Ganeasa (datand din 1930, cu acoperis
partial prabusit).

4.5. Peisajul Cultural si Elementele Naturale cu Valoare Identitara

4.5.1. Identificarea si delimitarea peisajelor culturale

e Aliniamentul de iazuri (helesteie) de pe raul Pasarea: Create partial in secolul XIX de
calugaritele de la Manastirea Pasarea pentru piscicultura, acestea formeaza un cadru pitoresc
la limita sudica a satelor Cozieni si Piteasca.

¢ Padurile seculare Ganeasa si Pustnicul: Zone cu valoare culturald, addpostind schituri (ex.
Schitul Pustnicu, intemeiat in 1928) si fiind subiectul unor legende locale.

4.5.2. Inventarierea elementelor naturale

e Arbori seculari: Arborele de mari dimensiuni din curtea Bisericii ,Sf. Nicolae” din Moara
Domneasca. Aliniamentul de castani din Ganeasa (plantati in 1935).

4.5.3. Identificarea zonelor de belvedere si a perspectivelor valoroase

Se vor identifica in teren puncte de observatie catre monumente, peisaje naturale (lacuri, paduri) sau
ansambluri rurale traditionale.

4.6. Patrimoniul Imaterial Asociat Spatiului Construit si Natural

4.6.1. Cercetarea toponimiei istorice

e Ganeasa (anterior Boleasca).

* Moara Domneasca (anterior Stoienesti/Stoianeca).

e Sindrilita (posibil si Stoienoaia).

¢ Piteasca (posibil legat de Pitestii din Vale sau un boier Pitesteanu).

¢ Alte toponime relevante: Dealul Piteasca, La Caramidarie (Ganeasa).

4.6.2. Colectarea legendelor si traditiilor

e Legende locale despre haiduci si calugari pustnici in padurile din zona.

e Traditia pelerinajului si a targurilor de Sf. Maria la Manastirea Pasdrea, cu impact asupra
satelor Cozieni si Piteasca.

e Memoria personalitatilor locale: violoncelistul Radu Aldulescu si sculptorul Lidia Kotzebue
(tnmormantata la Moara Domneasca).

¢ Monumente comemorative: Cruci dedicate eroilor din razboaie (ex. in curtea bisericii din
Ganeasa).
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4.7. Lista centralizatoare a imobilelor propuse pentru protectie

Pentru o mai buna gestionare si claritate in cadrul reglementarilor PUG, se centralizeaza imobilele cu
valoare arhitecturald locala, identificate in studiu, care necesita un regim de protectie specific.

Denumire / Tipologie Adresa / Localizare Motivul propunerii / Valoare
Biserica ,Intrarea in Biserica Sat Ganeasa Valoare istorica, arhitecturala si
a Maicii Domnului” comunitara deosebita
Biserica ,,Sf. Mare Mucenic Sat Sindrilita Valoare arhitecturala (neoroméanesc)
Gheorghe” si istorica locala
Ansamblul fostului conac Sat Ganeasa, zona "La Potential istoric si arheologic
Mavro Caramidarie" (necesita cercetare)
Conacul I.D. Podgoreanu Sat Cozieni Valoare arhitecturala si peisagistica

remarcabila

Case traditionale (selectie) Str. Mare, Ganeasa Reprezentativitate pentru
(exemplu ruinat) arhitectura vernaculara locala
Case traditionale (selectie) Str. Revolutiei, Piteasca Fond construit omogen, valoare
ambientald
Case parohiale Sat Moara Domneasca Exemplu de arhitectura

neoromaneasca locala

4.8. Identificarea ulitelor cu caracter istoric

in vederea aplicarii unor reglementiri specifice pentru péstrarea caracterului traditional, se identific3
urmatoarele strazi sau tronsoane de strazi cu valoare istorica si ambientala:

e Tncadrul ZCP1 — Nucleul traditional Gineasa:
Strada Stefan cel Mare (tronsonul adiacent bisericii si intersectiei).
Strada Bisericii.

e Tncadrul ZCP2 — Strada Revolutiei Piteasca:

Strada Revolutiei (tronsonul de cca. 300 m care include biserica monument).
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CAPITOLUL 5: EVALUAREA STARII DE CONSERVARE $I A VULNERABILITATILOR PATRIMONIULUI
IDENTIFICAT

5.1. Analiza Factorilor de Risc

5.1.1. Riscuri naturale

¢ Risc seismic: Judetul llfov este situat intr-o zona cu acceleratie seismica a terenului pentru
proiectare ag = 0,30g (corespunzand unei intensitati MSK de VIII-IX), datorita cutremurelor
subcrustale vrancene. Cladirile vechi din zidarie nearmata (biserici, case traditionale) sunt cele
mai vulnerabile. Degradarile anterioare ale Bisericii din Moara Domneasca sunt atribuite
cutremurelor.

¢ Risc de inundatii: Este prezent punctual in satele de langa cursurile de apa (Cozieni, Moara
Domneasca). Viitura din 2005 pe raul Pasarea a inundat gospodarii in Cozieni si a erodat malul
langa biserica din Moara Domneasca. Studiul de inundabilitate pentru PUG Ganeasa va detalia
aceste zone.

¢ Alunecari de teren: Potential redus, conform studiilor geotehnice.

¢ Incendii: Risc pentru casele traditionale din lemn si acoperisurile vechi ale bisericilor, agravat
de dotarea deficitara cu hidranti in unele sate.

e Factori climatici: Tnghetul-dezghetul si ploile acide contribuie la degradarea tencuielilor si la
aparitia igrasiei ascensionale, observabila la monumente.

5.1.2. Riscuri antropice

e Urbanizare necontrolata: Presiunea imobiliara din zona metropolitanad Bucuresti duce la
aparitia unor constructii moderne (hale, vile) incompatibile cu specificul local, in vecinatatea
monumentelor sau n zonele traditionale.

¢ Interventii neautorizate/neadecvate: Modificari ale cladirilor istorice fard respectarea
principiilor de conservare (ex: termoizolarea cu polistiren a Bisericii Ganeasa).

¢ Abandon si lipsa intretinerii: Conduce la degradarea accelerata a caselor traditionale si a altor
cladiri vechi.
¢ Vandalism/furt: Au fost semnalate furturi de elemente metalice din cimitire (cruci, grilaje).

e Poluare si trafic: Cresterea traficului, inclusiv prin viitoarea autostrada AO, poate genera
vibratii si noxe care sa afecteze cladirile istorice.

5.1.3. Vulnerabilitati institutionale

e Buget local limitat: Dificultdti in alocarea de fonduri pentru proiecte de restaurare si
conservare a patrimoniului.

e Lipsa personalului specializat: Primaria Ganeasa nu dispune de personal specializat in
domeniul patrimoniului cultural (restaurator, arhitect specializat).
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¢ Educatie patrimoniala deficitara: Grad redus de constientizare in randul unor cetateni privind
valoarea patrimoniului si obligatiile legale de protectie.

5.2. Diagnosticul Starii de Conservare

5.2.1. Cartografierea tematica (starea actuala a principalelor obiective)

e Biserica Sf. Nicolae Moara Domneasca (LMI): Functionala. Degradari: acoperis tabla corodat
cu infiltratii, tencuieli exterioare partial degradate, igrasie la baza peretilor. Pictura interioara
(1909) afumata si fisurata. Structura necesita evaluare seismica. Necesita restaurare.

e Biserica Adormirea Maicii Domnului Piteasca (LMI): Functionald. Stare generald mai bun3,
recent varuitd. Elemente Tmbatranite: tamplarie originala, invelitoare tabla cu rugina
punctuala. Necesita lucrari de conservare (acoperis, tencuieli).

e Biserica Intrarea in Biserica Ganeasa (propusa clasare): Structural buna (renovata anii 2000).
Interventii estetice exterioare nepotrivite (termoizolatie polistiren, culori stridente).

¢ Biserica Sf. Gheorghe Sindrilita (propusa clasare): Stare excelenta (restaurata si resfintita in
2014).

e Biserica veche Cozieni: Stare neclara, posibil reconstruita in anii '50, fara elemente istorice
autentice. Necesita verificare in teren.

e Conacul I.D. Podgoreanu Cozieni (propus clasare): Restaurat in 2023, stare foarte buna.

e Case traditionale vernaculare: Majoritatea in stare precara sau de ruina, cu risc de disparitie
iminentd. Exemple specifice in Piteasca (Str. Revolutiei) si Cozieni (Ianga fosta scoala).

e Situri arheologice: Starea de conservare nu este detaliata in surse, dar sunt probabil afectate
de lucrari agricole si lipsa protectiei fizice.

5.2.2. Cauze principale ale degradarii
¢ Vechimea naturala a constructiilor.

e Lipsa cronica a fondurilor pentru intretinere si restaurare, atat la nivelul proprietarilor privati,
céat si al autoritatilor locale/centrale.

e Riscurile naturale recurente (cutremure, umiditate excesiva din panza freatica ridicata).

¢ Interventiile antropice neadecvate (modernizari fara respectarea principiilor de conservare,
demolari).

e Presiunea dezvoltarii imobiliare care duce la inlocuirea fondului vechi.

e Gradul redus de constientizare a valorii patrimoniului.
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CAPITOLUL 6: STABILIREA CRITERIILOR PENTRU DELIMITAREA ZONELOR DE PROTECTIE

6.1. Prezentarea si adaptarea criteriilor legale si normative obligatorii:

Pentru delimitarea zonelor de protectie se vor respecta cu strictete prevederile Legii nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, care stipuleaza instituirea unei zone de protectie de
minimum 100 m in jurul monumentelor istorice clasate in localitati rurale (Art. 8). Pentru Zonele
Construite Protejate (ZCP), se va urma metodologia din Ordinul Ministerului Culturii si Cultelor nr.
562/2003. Toate propunerile vor fi corelate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si ale Ghidului PUG GP038/99.

6.2. Stabilirea criteriilor stiintifice si tehnice specifice, adaptate contextului local:

Pe langa cadrul legal, delimitarea zonelor de protectie in Ganeasa va tine cont de urmatoarele criterii
specifice, adaptate contextului local:

e Criterii istorice: Vechimea atestatd a obiectivelor, reprezentativitatea pentru etapele de
dezvoltare ale satelor (ex. nuclee medievale timpurii, colonizari sec. XIX, dezvoltari
interbelice).

e Criterii arhitecturale si urbanistice: Valoarea stilistica (brancovenesc, neoclasic rural,
neoromanesc), tipologicd (case cu prispa, conace), coerenta ansamblurilor construite
(aliniamente, volumetrii, materiale traditionale), relatia cu trama stradala istorica.

e Criterii peisagistice si ambientale: Integrarea armonioasa in peisajul natural (ex. biserici
inconjurate de cimitire vechi arborizate, relatia cu cursurile de apa sau padurile), valoarea
perspectivelor vizuale catre si dinspre obiectivele de patrimoniu.

e Criterii arheologice: Potentialul informativ al siturilor RAN si al zonelor cu descoperiri
intamplatoare, necesitatea protejarii stratigrafiei.

e Criterii etnografice: Reprezentativitatea pentru cultura traditionala locala (mestesuguri, mod
de viata reflectat in arhitectura vernaculara).

e Criterii de integritate si autenticitate: Gradul de pastrare a elementelor originale si a
caracterului specific.

6.3. Integrarea criteriilor de oportunitate si fezabilitate:

Procesul de delimitare a zonelor de protectie a patrimoniului cultural in cadrul comunei Ganeasa se
realizeaza in baza unui set complex de criterii stiintifice si tehnice, derivate din metodologiile
internationale (UNESCO, ICOMOS) si din cadrul normativ national (Legea nr. 422/2001, Ordinul MCC
nr. 562/2003), dar adaptate particularitatilor teritoriale, istorice si culturale ale localitatii. Aceste
criterii nu se limiteaza la analiza obiectivd a valorilor de patrimoniu, ci integreaza si dimensiuni
contextuale — sociale, peisagistice si identitare — care contribuie la definirea unei viziuni coerente si
aplicabile de protectie si valorizare locala.
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1. Criterii istorice:

Delimitarea zonelor de protectie porneste de la analiza vechimii atestate a obiectivelor si a
evolutiei istorice a satelor componente: Ganeasa, Moara Domneasca, Piteasca, Cozieni si
Sindrilita. Se vor lua in considerare:

e localizarea nucleelor medievale timpurii, identificate prin documente istorice si urme
arheologice (siturile RAN din Moara Domneasca si Piteasca);

o structurile rurale formate in secolul al XIX-lea, in contextul reformelor agrare si al extinderii
domeniilor boieresti (Mavro, Kotzebue);

o dezvoltarile interbelice care au adus transformari semnificative in planul arhitectural si
functional al localitatilor (biserici, scoli, case parohiale, conace).

Prin urmare, criteriul istoric vizeaza nu doar vechimea obiectivelor, ci si continuitatea istorica a
tramei rurale, a spatiilor publice si a functiunilor traditionale.

2. Criterii arhitecturale si urbanistice:

Aceste criterii se refera la valoarea stilistica, tipologica si morfologica a constructiilor si
ansamblurilor existente.

e Se vor analiza elemente de stil precum brancovenescul tarziu, neoclasicul rural si
neoromanescul interbelic, prezente la biserici, case parohiale si locuinte vernaculare.

e Se vor evalua coerenta ansamblurilor construite, relatia dintre volumetrii, ritmul golurilor,
finisajele si materialele folosite (lemn, var, caramida aparentd), precum si aliniamentele
traditionale la strada.

e Un aspect fundamental este relatia dintre constructii si trama istorica — curtile adanci,
gradinile, spatiile intermediare si proportiile strazilor contribuie la definirea identitatii
morfologice a localitatii.

e C(riteriile arhitectural-urbanistice permit delimitarea clara a zonelor construite protejate (ZCP),
in care interventiile vor trebui reglementate prin norme de compatibilitate stilistica si de
mentinere a caracterului local.

3. Criterii peisagistice si ambientale:

Peisajul cultural din Ganeasa se caracterizeaza prin relatia organica dintre constructiile istorice,
cadrul natural si structura agrara. Criteriile peisagistice includ:

e integrarea armonioasa a obiectivelor de patrimoniu in mediul natural, precum bisericile
amplasate pe promontorii usoare, inconjurate de cimitire vechi arborizate;

¢ valorile vizuale si compozitionale, respectiv perspectivele catre si dinspre monumente, care
contribuie la definirea imaginii rurale;

¢ relatia cu elementele naturale (cursuri de apa, iazuri, zone verzi, perdele forestiere), care
ofera identitate si context peisagistic.

in acest sens, delimitarea zonelor de protectie va urmari mentinerea caracterului vizual si
ambiental al siturilor, evitand insertiile disonante care pot fragmenta peisajul traditional.
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4. Criterii arheologice:

Avand in vedere existenta unor situri arheologice inscrise in Repertoriul Arheologic National
(RAN), precum si potentialul ridicat de descoperiri intamplatoare in zonele de vatrd veche,
delimitarea zonelor de protectie va include perimetre de protectie arheologica in jurul siturilor
cunoscute sau presupuse.

e Seva urmari protejarea stratigrafiei si evitarea lucrarilor de terasare adanca in perimetrele cu
potential arheologic.

e Serecomanda investigatii arheologice preventive pentru orice proiect major de infrastructura
sau constructie noua in aceste zone.

Astfel, criteriul arheologic contribuie la pastrarea memoriei istorice subterane si la integrarea
resurselor arheologice in planificarea urbanistica durabila.

5. Criterii etnografice si culturale:

Comuna Ganeasa pastreaza inca elemente reprezentative ale culturii traditionale rurale,
reflectate in mestesuguri, obiceiuri religioase si arhitectura vernaculara.

e Casele cu prispa, gardurile din lemn si curtile mari cu gradini de pomi constituie expresii ale
modului de viata agrar.

e in unele sate, activitati traditionale precum olaritul, tdmplaria si prelucrarea lemnului sunt
inca prezente la nivel gospodaresc.

Criteriul etnografic vizeaza pastrarea acestor expresii identitare, prin protejarea tipologiilor
arhitecturale, a spatiilor comunitare (piete, curti parohiale) si a peisajului rural specific.

6. Criterii de integritate si autenticitate:

Aceste criterii evalueaza gradul de pastrare a elementelor originale (materiale, volumetrii,
decoratii) si coerenta valorilor culturale.

e Se vor identifica constructiile care si-au mentinut planul initial, materialele autentice (lemn,
var, tigla ceramica) si tehnicile traditionale de executie.

e Autenticitatea este asociata si cu pastrarea functiunilor originare — spre exemplu, utilizarea
bisericilor, a cimitirelor si a curtilor gospodaresti conform traditiei.

Prin corelarea acestor criterii, se va realiza o ierarhizare a valorilor culturale, esentiala pentru
stabilirea nivelurilor de protectie (zona de protectie strictd, zona tampon, zona de interes cultural).

6.4. Definirea principiilor de delimitare cartografica:

Pe langa fundamentele stiintifice si tehnice, delimitarea zonelor de protectie trebuie sa respecte
principiul echilibrului intre protectie si dezvoltare, asigurand aplicabilitatea reala a reglementarilor
propuse in cadrul Planului Urbanistic General.

Astfel, delimitarea si stabilirea regimurilor de interventie se vor corela cu:

e directiile generale de dezvoltare spatiala stabilite prin PUG (zone rezidentiale, zone
economice, spatii verzi, arii naturale protejate);

39

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings

veco Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942



COMUNA GANEASA \/ E G O DOAR IMPREUNE, TOGETHER,

‘CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE

JUDETUL ILFOV Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Gdneasa, Judetul lifov

Studiu Ansambluri Valoroase

o resursele financiare si administrative disponibile la nivelul Primariei Ganeasa si ale
institutiilor partenere (parohii, Consiliul Judetean, Directia Judeteana pentru Cultura lifov);

e capacitatea de implementare a masurilor propuse, prin etape realiste si adaptate contextului
local;

e gradul de acceptabilitate sociala, asigurat prin consultarea comunitatii si informarea publica
transparenta.

Se va urmari stabilirea unor zone de protectie diferentiate — de exemplu, zone de protectie stricta in
jurul monumentelor istorice si bisericilor, zone de protectie vizuala si ambientala in jurul nucleelor
traditionale, respectiv zone tampon in perimetrele de tranzitie catre noile dezvoltari urbane.

Delimitarea acestor zone va avea un caracter strategic si adaptiv, in sensul ca va proteja valorile
esentiale, dar va permite si interventii contemporane compatibile, orientate spre regenerarea si
revitalizarea spatiului construit.

in concluzie, stabilirea criteriilor stiintifice, tehnice, de oportunitate si fezabilitate va asigura o
abordare echilibratd intre conservare si dezvoltare, transformand patrimoniul cultural al comunei
Ganeasa intr-o resursa activa pentru planificarea durabila, pentru identitatea locala si pentru calitatea
vietii comunitatii.
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CAPITOLUL 7: PROPUNERI DE DELIMITARE A ZONELOR DE PROTECTIE SI A REGIMURILOR DE
INTERVENTIE SPECIFICE

7.1. Propuneri pentru Zonele de Protectie a Monumentelor Istorice (conform LMI)

7.1.1. Delimitarea ZP pentru Biserica Sf. Nicolae Moara Domneasca

Se propune o Zona de Protectie (ZP) care sa includa integral incinta cimitirului parohial si o fasie de
teren Tnconjuratoare de aproximativ 50-100 m, extinzandu-se pana la aliniamentul drumului comunal
din fata (Str. Paulina de Kotzebue) si, in spatele bisericii, pana la liziera de vegetatie riverana a raului
Pasarea. Suprafata totala estimata: 0,5 ha. Delimitarea exactd, cu coordonate, va fi prezentata pe
plansa PUG corespunzatoare.

7.1.2. Delimitarea ZP pentru Biserica Adormirea Maicii Domnului Piteasca

Se propune o Zona de Protectie (ZP) care sa cuprinda incinta actuala a bisericii (curtea) si sa se extinda
spre nord-est pana la intersectia cu strada principala (Str. Revolutiei), asigurand un perimetru tampon
fata de loturile invecinate.

7.1.3. Regim de construire in ZP (comun ambelor monumente)

¢ Interdictia de a construi cladiri noi care depasesc inaltimea monumentului sau care se afla la
o distanta mai mica de 20 m de gardul incintei monumentului.

e Obligativitatea ca orice interventie in sol (inclusiv bransamente utilitare subterane, amenajari
peisagistice) sa fie monitorizata arheologic si de un specialist in conservare-restaurare.

* Mentinerea caracterului ambiental specific: se va incuraja pastrarea spatiilor verzi, a gradinilor
sau amenajarea de alei pietonale discrete in imediata vecindtate a monumentelor. Plantarile
noi vor utiliza specii autohtone, compatibile cu specificul local.

e Orice lucrare de constructie/desfiintare in ZP necesita avizul obligatoriu al Directiei Judetene
pentru Cultura lifov.

7.2. Propuneri pentru Zone Construite Protejate (ZCP) la nivel local

Argumentul fundamental pentru instituirea Zonelor Construite Protejate (ZCP) este necesitatea de a
conserva caracterul specific al ansamblurilor rurale valoroase, care definesc identitatea culturala a
comunei Ganeasa. Aceste zone, desi nu contin exclusiv monumente istorice, pastreaza o coerenta
volumetrica, stilistica si o structura urbanistica traditionald, fiind vulnerabile la presiunile imobiliare si
la interventiile neadecvate. Protectia lor prin PUG este esentiald pentru a ghida dezvoltarea viitoare
intr-un mod care respecta si valorifica mostenirea istorica locala.

7.2.1. ZCP1 — Nucleul traditional Ganeasa

Argumentul pentru protectie consta in valoarea istoricad a nucleului (dezvoltat in secolul XIX), coerenta
volumetrica a fondului construit traditional pastrat si prezenta Bisericii ,Intrarea in Biserica a Maicii
Domnului” (1869) ca element polarizator al ansamblului. Delimitarea exacta este prezentata pe plansa
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PUG. Include Biserica “Intrarea in Biserica a Maicii Domnului” (1869), fosta scoala veche si 3-4 case
traditionale din perioada interbelica. Regim propus:

e Pastrarea aliniamentelor stradale existente.

e Limitarea regimului de inaltime la S/Ds+P+1E+M (sau S/Ds+P+1E-2Er/M) (maximum 8 m la
cornisa), similar cladirilor traditionale.

e (Cladirile ce nu prezinta valori care sa impuna pastrarea lor, atunci cand nu este justificata
realizarea unor lucrdri de imbunatatire a confortului, pot fi demolate, in totalitate sau partial,
cu respectarea prevederilor legii 50/1991, cu completarile si modificarile sale ulterioare.

7.2.2. 2CP2 - Strada Revolutiei Piteasca (sector traditional)

Argumentul pentru protectie se bazeaza pe valoarea peisagistica deosebita a acestei ulite traditionale,
caracterul omogen al fondului construit, prezenta monumentului istoric Biserica ,,Adormirea Maicii
Domnului” (LMI) si a altor elemente de patrimoniu (clopotnitd, troite). Delimitarea exacta este
prezentatd pe plansa PUG. Include Biserica “Adormirea Maicii Domnului” (LMI), clopotnita de lemn
(cca. 1920) si mai multe cruci de piatra (troite). Regim propus:

e Pastrarea retragerilor actuale ale caselor fata de drum; constructiile noi vor respecta alinierea
generala existenta.

e Interzicerea Tmprejmuirilor inalte si opace la strada; se vor promova imprejmuiri semi-
transparente (max. 2,2 m inaltime), eventual cu soclu de piatra (max. 60 cm).

e Controlul cromaticii fatadelor (culori armonioase, evitarea materialelor stridente sau
reflectorizante).

e Introducerea treptatd a retelelor de utilitati aeriene (cabluri) n subteran, pentru
Tmbunatatirea aspectului estetic al strazii.

7.3. Propuneri pentru Alte Tipuri de Zone cu Valoare de Patrimoniu

7.3.1. Zone cu protectie arheologica (ZPA)

PUG va marca pe planse, conform RAN, zonele cu urmatoarele situri arheologice:
e Sindrilita — asezare geto-dacic3;
¢ Moara Domneasca-Piteasca — asezare medievala timpurie;
e Vatra veche Piteasca — asezare medieval3;
e Ruinele Morii Domnesti Stoienesti.

n aceste ZPA, orice lucrare care implica sdp&turi va necesita notificarea prealabild a Directiei Judetene
pentru Cultura llfov si a Muzeului Judetean de Istorie, pentru a permite cercetarea sau supravegherea
arheologica de specialitate, conform OG 43/2000.

7.3.2. Peisaje culturale protejate
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Se propune includerea in PUG a unor reglementari pentru protejarea peisajelor culturale identificate:

e Aliniamentul de iazuri de pe raul Pasarea: Mentinerea caracterului natural al malurilor,
interzicerea constructiilor Tn imediata apropiere (cu exceptia celor de agrement usor,
compatibile), protejarea vegetatiei specifice.

e Padurile seculare Ganeasa si Pustnicul (inclusiv Schitul Pustnicu): Mentinerea regimului
forestier, interzicerea taierilor la ras, promovarea turismului ecologic si cultural (trasee
marcate, puncte de informare).

¢ Aliniamentul de castani din Ganeasa: Protejarea arborilor si interzicerea taierii acestora.

7.4. Cartografierea Sintetica a Tuturor Zonelor de Protectie Propuse

Toate zonele de protectie propuse (ZP monumente, ZCP, ZPA, peisaje culturale) vor fi delimitate cu
precizie si reprezentate distinct pe plansa PUG intitulata “Unitati Teritoriale de Referinta si
Reglementari Urbanistice — Zone Protejate si Patrimoniu Cultural”. Legenda plansei va explica clar
semnificatia fiecarui tip de zona si regimul de protectie asociat. Aceasta plansa va constitui un
instrument fundamental pentru implementarea masurilor de protectie.

7.5. Lista centralizatoare de propuneri pentru protectie locala

Pentru o gestiune clara a imobilelor cu valoare locald propuse spre protectie prin RLU, se prezinta
urmatoarea lista centralizatoare:

Denumire / Tipologie Adresa / Localizare Tip protectie Sursa (Capitol
propusa studiu)
Biserica ,Intrarea in Biserica a Sat Ganeasa, Str. ZCP1, Propus 4.2.2.
Maicii Domnului” Bisericii clasare LMI
Biserica ,,Sf. Mare Mucenic Sat Sindrilita Propus clasare 4.2.2.
Gheorghe” LMI
Ansamblul fostului conac Sat Ganeasa, zona "La ZPA, Potential 4.2.2.
Mavro Caramidarie" istoric
Conacul I.D. Podgoreanu Sat Cozieni Propus clasare 4.2.2.
LMI
Case traditionale (selectie) Str. Revolutiei, Piteasca ZCP2, Protectie 4.4.3.
locala RLU
Case parohiale Sat Moara Domneasca Protectie locala 4.4.1.
RLU
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7.6. Identificarea ulitelor cu caracter istoric

n vederea aplicarii unor reglementiri specifice pentru pastrarea caracterului traditional, se identifica
urmatoarele strazi (ulite) cu valoare istoricd si ambientald, a caror delimitare exacta se va regasi pe
plansa PUG:

e Strada Stefan cel Mare (tronsonul adiacent bisericii din Ganeasa)
e Strada Bisericii (Ganeasa)

e Strada Revolutiei (Piteasca, tronsonul inclus in ZCP2)
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CAPITOLUL 8: INTEGRAREA PROPUNERILOR IN PLANUL URBANISTIC GENERAL AL UAT COMUNA
GANEASA

8.1. Corelarea Propunerilor Studiului de Patrimoniu cu Celelalte Studii de Fundamentare ale PUG

Propunerile acestui studiu privind protectia si valorificarea patrimoniului cultural se coreleaza si se
integreaza cu concluziile si recomandarile celorlalte studii de fundamentare ale PUG Ganeasa, astfel:

¢ Studiul de dezvoltare economica si turism: Valorificarea patrimoniului cultural (monumente,
conac, peisaje, traditii) poate constitui o axa importanta pentru dezvoltarea turismului rural
si agroturismului Tn Ganeasa. Proiectele propuse (ex: Traseul “Pe urmele spiritualitatii Tn
Ganeasa”, reconversia Conacului Podgoreanu, recomandata ca o oportunitate pentru o
vindrie cu spatii de degustare si cazare) se aliniaza cu obiectivul de diversificare economica
locala si atragere de vizitatori, mentionat si in Strategia de Dezvoltare a Judetului lIfov 2020-
2030.

¢ Studiul de infrastructura si echipare edilitara: Extinderea si modernizarea retelelor de utilitati
(apa, canalizare, gaze, electricitate) trebuie realizata cu atentie in zonele protejate (ZP, ZCP,
ZPA), pentru a nu afecta negativ patrimoniul. Se va prioritiza introducerea retelelor in
subteran in aceste zone. Orice lucrare de infrastructura in perimetrele de protectie va necesita
avize suplimentare. Aceste prevederi vor fi corelate cu plansele de echipare edilitara ale PUG.

¢ Studiul de mobilitate si transport: Amenajarea sau modernizarea drumurilor si trotuarelor in
zonele istorice (ex: ZCP2 Strada Revolutiei Piteasca) se va face cu respectarea caracterului
traditional (materiale, latimi, aliniamente). Accesul auto la monumente va fi gestionat pentru
a nu genera aglomeratie sau degradari. Traseele turistice propuse vor fi corelate cu reteaua
de drumuri si poteci existente sau propuse.

¢ Studiul de mediu si peisagistic: Protectia peisajului cultural si natural (paduri, ape, iazuri) este
un obiectiv comun. Masurile de conservare a biodiversitatii si de reducere a poluarii vor
contribui si la protejarea cadrului natural al elementelor de patrimoniu. Coridoarele verzi-
albastre propuse pot include si elemente de patrimoniu.

e Studiul socio-demografic si de locuire: Dezvoltarea noilor zone rezidentiale trebuie sa evite
impactul negativ asupra zonelor cu patrimoniu. Reglementarile PUG vor incuraja reabilitarea
fondului construit existent in zonele traditionale, in defavoarea extinderilor masive care ar
putea altera specificul local. Implicarea comunitatii in proiecte de patrimoniu (Cap. 9)
contribuie la coeziunea sociala.
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8.1.1. Matrice de Corelare a Studiilor de Fundamentare

Studiu de Sinergii cu Studiul de Conflicte Potentiale & Masuri de Aplanare
Fundamentare Patrimoniu
Dezvoltare Patrimoniul ca motor Presiunea pentru dezvoltari
Economica pentru turism cultural si comerciale/industriale in zone sensibile.
agroturism (trasee, Masura: Reglementari stricte in ZCP/ZP care sa
evenimente, reconversie directioneze investitiile incompatibile.
conac).
Infrastructura Oportunitatea de a Lucrari invazive care pot afecta situri
Edilitara moderniza discret retelele arheologice sau fundatiile cladirilor istorice.
in zonele istorice Masura: Obligativitatea avizului DJCsi a
(subteran). supravegherii arheologice in ZPA/ZCP/ZP.
Mobilitate si Crearea de trasee pietonale Largirea carosabilului in ulitele istorice,
Transport si velo care integreaza alterand caracterul traditional. Masura:
obiectivele de patrimoniu. Limitarea latimii carosabilului Tn ZCP si
utilizarea de materiale traditionale.
Mediu si Obiective comune de Proiecte de infrastructura verde care ar putea
Peisagistic protectie a peisajului afecta situri arheologice neidentificate.
cultural (ape, paduri, Masura: Corelarea hartilor de peisaj cu cele de
aliniamente). potential arheologic.
Socio- Consolidarea identitatii Presiunea demografica ce duce la inlocuirea
Demografic locale prin proiecte fondului vechi cu locuinte noi, standardizate.

comunitare de patrimoniu.

Masura: Stimulente pentru reabilitarea
locuintelor traditionale si reguli stricte in ZCP.

8.2. Propuneri de Reglementari Urbanistice Specifice pentru Regulamentul Local de Urbanism (RLU)

Pentru a asigura implementarea masurilor de protectie, RLU Ganeasa va include un capitol distinct
intitulat “Protectia Patrimoniului Cultural Construit si Natural”, care va detalia urmatoarele:

8.2.1. Articole specifice pentru regimul monumentelor istorice clasate si al zonelor de protectie
aferente (ZP)

Obligativitati:

e Obtinerea avizului conform al Ministerului Culturii, prin Directia Judeteana pentru Cultura
lIfov, este obligatorie pentru orice tip de interventie (construire, desfiintare, modificare,
restaurare, conservare, amenajare peisagistica, lucrari edilitare) care se desfasoara asupra
monumentelor istorice si Tn interiorul zonelor de protectie delimitate conform legii si
evidentiate in plansele PUG.
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¢ Interdictii specifice:

o Seinterzice demolarea totala sau partiala a monumentelor istorice, cu exceptia situatiilor
prevazute de legislatia in vigoare.

o Se interzice amplasarea de panouri publicitare de mari dimensiuni, constructii provizorii
(chioscuri, garaje) sau depozite de materiale in zonele de protectie, dacd acestea
afecteaza vizibilitatea, integritatea sau valoarea istorica a monumentului.

o Seinterzice exploatarea resurselor naturale (extractii de agregate, taieri masive de arbori)
in zona de protectie, dacd aceste activitati pot afecta stabilitatea solului sau valoarea
ambientala a cadrului natural si construit.

e Conditii pentru constructii noi in zona de protectie:

o Constructiile noi vor respecta o distantda minima de 20 de metri fatda de incinta
monumentului, pentru a asigura protectia fizica si vizuala a acestuia.

o Regimul de Tnaltime maxim admis este P+1E si nu va depasi indltimea dominanta a
monumentului.

o Se vor utiliza volume, materiale si culori compatibile cu caracterul istoric al zonei si cu
valoarea arhitecturald a monumentului, conform studiilor de specialitate si avizului
autoritatii competente.

o Orientarea si conformarea constructiilor noi se vor realiza astfel incat sa nu obtureze
perspectivele importante cdtre monument si sa se integreze armonios in contextul
peisagistic existent.

8.2.2. Articole specifice pentru regimul Zonelor Construite Protejate (ZCP1 Ganeasa, ZCP2 Piteasca)

1. Zonele Construite Protejate (ZCP), delimitate in plansele PUG, reprezintd ansambluri coerente
care pastreaza caracteristici valoroase ale fondului construit traditional, ale tramei stradale si
ale parcelarului. Interventiile in aceste zone sunt conditionate de pastrarea si punerea in
valoare a specificului local.

2. Reguli specifice:

o Se va pastra trama stradald si parcelarul traditional, fiind interzise operatiunile care le
altereaza coerenta.

o Regimul de indltime se limiteaza la P+1E (sau o inaltime maxima de 6-7 metri la cornisa in
ZCP1), pentru a mentine scara specifica asezarilor rurale.

o Se vor utiliza materiale de constructie si finisaj traditionale sau compatibile: caramida,
lemn, tencuieli minerale. invelitorile vor fi din tigld ceramicd sau tabld mata de culoare
inchisa. Se interzic materialele stridente, reflectorizante sau incompatibile cu specificul
local.

o Cromatica fatadelor va respecta o paleta de culori recomandata, adaptata specificului
local, care va fi detaliata printr-un ghid de proiectare aprobat prin Hotarare de Consiliu
Local.
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o Imprejmuirile vor avea o inltime maxima3 si vor fi realizate din materiale admise, precum
garduri din lemn traditional sau soclu de piatra in ZCP2, conform modelelor specifice
zonei.

o Seinterzice demolarea cladirilor identificate in studiul de fundamentare ca avand valoare
arhitecturala traditionala, fara avizul Consiliului Local si consultarea prealabila a Directiei
Judetene pentru Cultura llfov.

o Proiectele pentru constructii noi din ZCP se supun in mod obligatoriu avizarii Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism (CTATU) a judetului llIfov.

o Serecomanda introducerea treptata in subteran a retelelor edilitare aeriene in perimetrul
ZCP, in cadrul proiectelor de modernizare a infrastructurii.

8.2.3. Articole specifice pentru protectia arhitecturii traditionale nemonument
Identificare si inventariere:

o Prezentul Regulament Local de Urbanism va fi completat cu o anexa care va cuprinde lista
cladirilor cu valoare arhitecturald locald identificate (case taranesti, case parohiale etc.),
insotitd de o descriere sumara si de indicarea localizarii acestora.

Regim de protectie locala:

o Pentru cladirile inscrise in anexa mentionata la alin. (1), se interzice demolarea fard o aprobare
speciala din partea Consiliului Local, emisa pe baza unui referat tehnic de specialitate si, dupa
caz, cu avizul consultativ al Directiei Judetene pentru Cultura lifov.

o In cazul lucrdrilor de modernizare sau extindere a acestor clddiri, se incurajeaza conservarea
si restaurarea elementelor arhitecturale valoroase (fatade, tdmplarie, decoratiuni, elemente
structurale specifice).

Stimulente:

o Autoritatea publica locala poate stabili, prin Hotdrare de Consiliu Local, un program de
stimulente pentru proprietarii care isi intretin si restaureaza casele traditionale, precum scutiri
temporare de la plata impozitului pe cladiri sau acordarea de sprijin tehnic de specialitate.

8.2.4. Articole specifice pentru protectia peisajului si a spatiilor publice istorice

n scopul asigurarii conservérii si valorificdrii cadrului ambiental traditional al comunei Gineasa, se
instituie un set de masuri normative dedicate protejarii peisajului cultural,

a spatiilor publice istorice si a elementelor de identitate vizuala locala.
Reglementari specifice:

o In cazul modernizarii ulitelor cu caracter istoric, se va reglementa litimea maximi a
carosabilului pentru a pastra scara si caracterul acestora.

o Se protejeaza arborii maturi existenti (cu diametrul trunchiului mai mare de 30 cm sau varsta
estimata de peste 50 de ani) prin interzicerea taierii nejustificate si obligativitatea obtinerii
avizului Primariei sau al Ocolului Silvic competent.
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o Monumentele de for public (cruci, troite) sunt protejate. Se interzice mutarea sau modificarea
acestora, iar lucrarile de restaurare se vor realiza cu pastrarea formei si a inscriptiilor originale.

o Pentru cimitirele vechi, se impune pastrarea delimitarii initiale, se interzice extinderea peste
morminte vechi si se vor lua masuri pentru conservarea crucilor si a monumentelor funerare
cu valoare istorica sau artistica.

8.2.5. Articole specifice pentru zonele cu protectie arheologica (ZPA)

Pentru zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate in plansele PUG ca Zone cu Protectie
Arheologica (ZPA), se aplica urmatoarele prevederi:

1. Notificare Obligatorie: inaintea inceperii oricaror lucriri care implica sapaturi (fundatii, retele
edilitare etc.), este obligatorie notificarea Directiei Judetene pentru Cultura lifov si a Muzeului
Judetean de Istorie.

2. Conditionarea Autorizatiei de Construire (AC): Emiterea AC este strict conditionata de
obtinerea avizului arheologic favorabil.

3. Descadrcarea de Sarcind Arheologici: in functie de evaluarea de specialitate, autorititile
competente pot impune realizarea supravegherii arheologice pe parcursul lucrarilor sau a
cercetarii arheologice preventive inainte de inceperea acestora. Finalizarea acestor proceduri
si obtinerea Certificatului de descarcare de sarcina arheologica este o conditie obligatorie
pentru continuarea lucrarilor.

8.2.6. Tabel Sintetic de Reglementari pentru Zone Protejate

Tip Zona Reguli Cheie Articole RLU de
referinta
(propuse)
ZP (Zona de Aviz obligatoriu DJC Ilfov; Restrictii de distanta (min. Art. X.1, X.2
Protectie LMI) 20m) si indltime (max. P+1E); Interdictie demolare;

Supraveghere arheologica obligatorie.

ZCP1 (Nucleu Pastrare aliniamente; Regim inaltime max. P+1E (6-7m); Art.Y.1,Y.2
Ganeasa) Materiale si culori traditionale/compatibile; Aviz CTATU
Judetean pentru constructii noi.

ZCP2 (Str. Pastrare retrageri; Garduri transparente max. 1.8m; Art.Y.3,Y.4
Revolutiei, Control cromatic; Retele edilitare subterane

Piteasca) (recomandat).

ZPA (Zona Notificare obligatorie DJC llfov/Muzeu; Conditionare AC Art. 2.1
Protectie de aviz arheologic; Supraveghere/cercetare arheologica

Arheologica) preventiva.
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Integrarea acestor prevederi in RLU va asigura un cadru normativ robust si aplicabil pentru protectia
patrimoniului cultural al comunei Ganeasa.

8.3. Strategia de Valorificare Durabila a Patrimoniului in Contextul Dezvoltarii Locale

Pe langa masurile de protectie, PUG Ganeasa va integra si o strategie activa de valorificare durabila a
patrimoniului, vizand transformarea acestuia intr-o resursa pentru dezvoltarea economica, sociala si
culturala a comunei. Aceasta strategie se va axa pe:

8.3.1. Dezvoltarea turismului cultural si rural

e Creareasi promovarea traseului cultural-turistic “Pe urmele spiritualitatii in Ganeasa”, care sa
lege bisericile istorice, Conacul Cozieni, Schitul Pustnicu si elementele de peisaj natural valoros
(lacuri, paduri). Traseul va fi marcat cu indicatoare, panouri informative bilingve si va fi inclus
pe harti turistice si platforme online.

e Tncurajarea dezvoltarii unor forme de agroturism si a pensiunilor rurale in satele cu potential
(ex: Cozieni, Moara Domneasca), cu respectarea arhitecturii traditionale si a specificului local.

e Sprijinirea reconversiei Conacului Podgoreanu din Cozieni, o oportunitate pentru dezvoltarea
unei vinarii cu spatii de degustare si evenimente, ca punct de atractie regional.

8.3.2. Promovarea industriilor creative si a mestesugurilor traditionale

¢ Identificarea si sprijinirea mesterilor locali (daca mai exista) in domenii precum prelucrarea
lemnului, tesaturi traditionale, apicultura etc.

e Crearea unui mic centru sau atelier mestesugaresc (eventual in “Casa Traditiilor Ganeasa”
propusa) unde sa se poata demonstra si comercializa produse locale.

8.3.3. Organizarea de evenimente culturale si educationale

e |Instituirea unor evenimente anuale precum “Ziua Comunei Ganeasa” (cu focus pe traditii si
istorie locala), “Ruga de Sf. Maria la Pasarea” (in colaborare cu Manastirea Pasarea), festivaluri
de folclor sau targuri de produse traditionale.

e Dezvoltarea unor programe educationale in scoli, dedicate istoriei si patrimoniului local (vizite
la monumente, ateliere tematice, proiecte de cercetare).

8.3.4. Proiecte prioritare de restaurare si punere in valoare

e Restaurareaintegrala a Bisericii “Sf. Nicolae” din Moara Domneasca si amenajarea peisagistica
a incintei.

e Lucrari de conservare si reparatii la Biserica “Adormirea Maicii Domnului” din Piteasca, cu
amenajarea unui mic spatiu expozitional.

e Proiectul pilot “Casa Traditiilor Ganeasa” — salvarea si restaurarea unei case traditionale
reprezentative.
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Implementarea acestei strategii va necesita o colaborare stransa intre autoritatile locale, parohii,
proprietari privati, antreprenori locali si societatea civild, precum si atragerea de fonduri din diverse
surse (europene, nationale, locale, private).
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CAPITOLUL 9: MASURI DE IMPLEMENTARE, MONITORIZARE S| CONSTIENTIZARE PUBLICA

9.1. Rolul si Responsabilitatile Autoritatilor Publice Locale in Implementarea Masurilor de Protectie
a Patrimoniului

Primaria Comunei Ganeasa si Consiliul Local Ganeasa au rolul central in implementarea masurilor de
protectie si valorificare a patrimoniului. Responsabilitatile principale includ:

e Adoptarea prin Hotarare de Consiliu Local a PUG-ului actualizat, inclusiv a RLU cu prevederile
specifice de protectie a patrimoniului.

e Asigurarea respectdrii reglementdrilor urbanistice privind patrimoniul la emiterea
Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de Construire.

e Desemnarea unui functionar public in cadrul primariei (eventual din compartimentul
urbanism) cu atributii specifice Tn domeniul monitorizarii si gestionarii patrimoniului cultural
local.

e Colaborarea permanentd cu Directia Judeteand pentru Cultura Ilfov pentru avizarea
interventiilor si pentru proiecte comune.

e Alocarea de fonduri din bugetul local pentru cofinantarea unor proiecte de restaurare sau
punere in valoare a patrimoniului.

¢ Initierea si sustinerea proiectelor de restaurare si valorificare propuse in prezentul studiu.

e Monitorizarea in teren, prin Politia Locala si serviciul de urbanism, a respectarii regimurilor de
protectie si sanctionarea lucrarilor neautorizate.

9.2. Instrumente de Finantare pentru Proiecte de Conservare si Restaurare

Pentru sustinerea financiara a proiectelor dedicate protejarii, restaurarii si valorificarii patrimoniului
cultural al comunei Ganeasa, vor fi analizate si utilizate mai multe surse de finantare, atat publice, cat
si private, interne si externe. Diversificarea acestor surse este esentiala pentru asigurarea
sustenabilitatii interventiilor si pentru crearea unui cadru coerent de implementare a politicilor de
conservare.

® Fonduri europene:

Programul Regional Sud-Muntenia 2021-2027, prin Obiectivul Specific 5.1 — ,Valorificarea culturii si
a turismului durabil”, ofera oportunitati concrete de finantare pentru lucrari de restaurare,
conservare si punere in valoare a monumentelor istorice, precum si pentru dezvoltarea infrastructurii
turistice si culturale asociate.

De asemenea, alte programe europene, precum Europa Creativa, Interreg Europe, Horizon Europe
sau Fondul European pentru Dezvoltare Regionald (FEDR), pot fi valorificate pentru proiecte de
cooperare culturala, inovare si digitalizare a patrimoniului.
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¢ Fonduri nationale:

Ministerul Culturii, prin Institutul National al Patrimoniului (INP), deruleaza Programul National de
Restaurare a Monumentelor Istorice (PNR), care finanteaza interventii de urgenta si lucrari de
restaurare la imobilele clasate in Lista Monumentelor Istorice.

De asemenea, Administratia Fondului Cultural National (AFCN) sprijind proiecte culturale,
educationale si de promovare a patrimoniului material si imaterial.

Un alt instrument este Timbrul Monumentelor Istorice, gestionat tot de INP, care poate reprezenta
o sursa complementara pentru proiecte punctuale de restaurare, documentare sau promovare a
valorilor locale.

® Fonduri judetene si locale:

Consiliul Judetean llfov, prin compartimentul sau de cultura si patrimoniu, poate aloca resurse
financiare pentru cofinantarea proiectelor derulate la nivelul comunei Ganeasa. Totodata, bugetul
local poate fi utilizat pentru finantarea studiilor preliminare, lucrarilor de intretinere, interventiilor de
urgenta sau pentru asigurarea contributiei proprii in cadrul proiectelor finantate din fonduri
nerambursabile.

Este recomandata crearea unui fond local dedicat patrimoniului, gestionat de Primarie, care sa sprijine
anual lucrari minore de conservare si reparatii la cladirile cu valoare arhitecturala.

e Sponsorizari si donatii private:

Pentru obiectivele de interes comunitar — cum ar fi restaurarea bisericilor vechi, a troitelor sau a
caselor traditionale — se pot organiza campanii de strangere de fonduri, donatii si sponsorizari din
partea persoanelor fizice si juridice.

Colaborarea cu mediul privat local (firme de constructii, societati comerciale, operatori economici din
zona) poate contribui la dezvoltarea unor proiecte de responsabilitate sociala (CSR), care sa includa
lucrari de reabilitare a patrimoniului si amenajare a spatiilor publice cu valoare istorica.

¢ Parteneriate public—private (PPP):

Pentru proiecte complexe, precum reconversia functionala a Conacului Cozieni sau reabilitarea unor
cladiri de patrimoniu cu potential turistic si cultural, se pot initia parteneriate intre autoritatile publice
si investitori privati, cu respectarea conditiilor de protejare a valorii patrimoniale si a regimului de
protectie legala.

Astfel de proiecte pot combina finantarea publica cu capital privat, asigurand totodata
sustenabilitatea economica prin introducerea de functiuni compatibile (spatii culturale, centre
educationale, ateliere mestesugaresti sau unitati de turism cultural).

Prin aplicarea acestor instrumente de finantare, comuna Ganeasa va putea dezvolta un portofoliu
coerent de proiecte integrate, care sa contribuie nu doar la conservarea patrimoniului existent, ci si la
revitalizarea identitatii culturale locale, cresterea atractivitatii turistice si consolidarea coeziunii
comunitare.
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9.3. Mecanisme de Monitorizare a Respectarii Regimurilor de Protectie

Pentru a asigura eficienta masurilor de protectie, se propun urmatoarele mecanisme de monitorizare:

e Raport anual privind starea patrimoniului: Elaborat de responsabilul cu patrimoniul din
primarie si prezentat Consiliului Local. Acesta va include informatii despre starea
monumentelor, lucrarile de interventie realizate/in curs, problemele identificate si propuneri
de actiune.

¢ Inspectii periodice in teren: Realizate de serviciul de urbanism si Politia Locald pentru a
verifica respectarea reglementarilor in zonele protejate si pentru a identifica eventuale lucrari
neautorizate.

e Sistem de sesizari online/telefonice: Cetatenii vor putea semnala autoritatilor locale orice
interventie suspecta sau degradare a elementelor de patrimoniu.

e Colaborare cu DIC llifov: Schimb regulat de informatii privind starea monumentelor si
interventiile avizate.

9.4. Programe de Informare si Constientizare a Comunitatii Locale privind Valorile Patrimoniale si
Importanta Protejarii Lor

Cresterea gradului de constientizare si implicare a comunitatii este esentiald pentru succesul pe
termen lung al eforturilor de protectie a patrimoniului:

e Activitati educationale in scolile din comuna: Introducerea unor ore optionale sau a unor
proiecte dedicate istoriei si patrimoniului local (vizite la monumente, intalniri cu mesteri locali,
realizarea unor mici expozitii sau materiale informative de catre elevi). Se poate colabora cu
muzeograful de la Manastirea Pasdrea sau cu specialisti de la Muzeul Judetean de Istorie llfov.

¢ Materiale informative accesibile: Realizarea unor brosuri, pliante sau a unei sectiuni dedicate
patrimoniului pe site-ul primariei, care sa prezinte obiectivele de valoare, istoria lor si regulile
de protectie.

¢ Evenimente publice dedicate patrimoniului: Organizarea de zile ale portilor deschise la
monumente, tururi ghidate, expozitii foto cu imagini vechi ale satelor, dezbateri publice pe
tema protejarii identitatii locale.

¢ Implicarea mass-media locale si regionale: Promovarea valorilor de patrimoniu si a
proiectelor de conservare prin articole de presa, reportaje TV/radio.

9.5. Parteneriate Public-Private si Implicarea Societatii Civile in Protejarea si Valorificarea
Patrimoniului

Protejarea patrimoniului este o responsabilitate partajata, care necesita implicarea tuturor actorilor
relevanti:

e Colaborarea cu institutii de specialitate: Parteneriate strategice cu Institutul National al
Patrimoniului, Directia Judeteana pentru Cultura Ilfov, muzee, universitati (Facultatea de
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Arhitecturd, Facultatea de Istorie) pentru expertizd tehnica, proiecte de cercetare sau
programe de formare.

¢ Implicarea ONG-urilor de profil: Colaborarea cu organizatii neguvernamentale specializate in
protectia patrimoniului (ex: Asociatia Monumentum, Ordinul Arhitectilor din Romania — Filiala
Teritoriala Bucuresti-llfov) pentru proiecte comune, consultantd sau campanii de advocacy.

e Stimularea voluntariatului: Crearea unui grup de voluntari locali (“Prietenii Patrimoniului din
Ganeasa”) care sa se implice Tn actiuni de curatare a siturilor, intretinere a spatiilor verzi din
jurul monumentelor, culegere de informatii si fotografii vechi pentru arhiva digitala a
comunei, organizare de evenimente.

¢ Parteneriate cu mediul de afaceri local: Atragerea de sponsorizari din partea firmelor locale
pentru proiecte de restaurare sau evenimente culturale, in schimbul promovarii acestora.

Prin implementarea concertata a acestor masuri, comuna Ganeasa poate asigura nu doar protectia
legald a patrimoniului sau, ci si integrarea sa activa in viata comunitatii si transformarea sa intr-o
resursa pentru dezvoltare durabila.
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CAPITOLUL 10: CONCLUZII S| RECOMANDARI GENERALE

10.1. Sinteza principalelor constatari

Comuna Ganeasa, situata in judetul Ilfov, detine un patrimoniu cultural si istoric deosebit, ce reflecta
evolutia multiseculara a asezarilor din zona de est a fostei Campii a Vlasiei. Acest patrimoniu este
concentrat in principal Tn jurul arhitecturii religioase, reprezentata de doua biserici clasate in Lista
Monumentelor Istorice (LMI) — Biserica ,,Sfantul Nicolae” din Moara Domneasca si Biserica ,Adormirea
Maicii Domnului” din Piteasca — la care se adauga alte lacasuri de cult cu valoare arhitecturala si
memoriald, propuse spre protectie locala, precum Biserica ,,Intrarea in Biserica a Maicii Domnului” din
Ganeasa si Biserica ,,Sfantul Gheorghe” din Sindrilita.

Aceste edificii sunt completate de Conacul I.D. Podgoreanu din satul Cozieni, un exemplu
reprezentativ de arhitectura civila interbelica, restaurat recent si valorificat cultural, precum si de un
fond construit traditional, format din gospodarii vernaculare cu prispe din lemn, elemente de detaliu
arhitectural autentic si o morfologie specificd satelor din Campia Vlasiei. Tn ansamblu, peisajul cultural
este amplificat de resursele naturale si ambientale: padurile relicte ale vechilor Codri ai Vlasiei, luncile,
vaile si lacurile asociate raului Pasarea, care confera localitatii un caracter echilibrat intre mediul
natural si cel construit.

Pe teritoriul comunei sunt, de asemenea, identificate siturile arheologice Tnscrise in Repertoriul
Arheologic National (RAN), ce atesta locuiri succesive din perioadele preistorica, medievala si
moderna, iar patrimoniul imaterial se manifesta prin traditiile, obiceiurile si mestesugurile locale,
aldturi de amintirea unor personalitati marcante care au contribuit la dezvoltarea culturala si spirituala
a comunitatii.

Starea de conservare a acestor valori este neuniforma: anumite obiective au fost recent restaurate si
sunt bine intretinute — precum Biserica ,Sfantul Gheorghe” din Sindrilita sau Conacul Podgoreanu din
Cozieni—1in timp ce alte monumente, in special bisericile LMI si casele traditionale, prezinta degradari
structurale si estetice semnificative, necesitand lucrari urgente de interventie, consolidare si
restaurare.

Principalele riscuri identificate sunt de natura:
e seismica, caracteristica zonei de influenta a seismelor vrancene;
e naturala, determinata de vechimea constructiilor si lipsa intretinerii regulate;

e antropica, cauzata de presiunea urbanizdrii necontrolate si a extinderilor imobiliare din
proximitatea municipiului Bucuresti, care pot conduce la pierderea fondului construit vechi
prin interventii incompatibile sau demolari;

e institutionalasifinanciara, determinata de resurse bugetare locale limitate, lipsa personalului
specializat Tn domeniul patrimoniului si nivelul redus de constientizare a valorilor culturale n
randul comunitatii.

Pentru gestionarea coerenta a acestor probleme, prezentul studiu propune implementarea unui
sistem integrat de protectie si valorificare a patrimoniului comunei Ganeasa, prin:
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e delimitarea zonelor de protectie aferente monumentelor istorice clasate (LMI);
e instituirea a doua Zone Construite Protejate (ZCP):
o ZCP1 - Nucleul traditional Gdneasa,
o ZCP2 - Strada Revolutiei, Piteasca;
e marcarea si reglementarea zonelor cu potential arheologic;

e introducerea de articole specifice in Regulamentul Local de Urbanism (RLU) privind protectia
peisajului, controlul interventiilor si conservarea caracterului rural autentic.

Totodata, studiul fundamenteaza o strategie de valorificare durabila a patrimoniului cultural,
orientata catre:

e restaurarea si reabilitarea obiectivelor istorice;
e dezvoltarea turismului cultural si educational in retea cu localitatile din zona metropolitana;

e implicarea activa a comunitatii locale prin programe participative de protejare si promovare
a identitatii culturale.

Prin aceste directii, comuna Ganeasa isi poate consolida rolul de spatiu de patrimoniu rural si natural
reprezentativ pentru Ilfov, devenind un model de echilibru intre dezvoltarea contemporana si
conservarea valorilor istorice si ambientale.

10.2. Recomandari strategice pentru integrarea protectiei patrimoniului in dezvoltarea durabila a
comunei Ganeasa

e Asumarea protectiei patrimoniului ca prioritate strategica: PUG Ganeasa si strategiile de
dezvoltare locald pe termen mediu si lung trebuie sa considere patrimoniul cultural nu doar
ca o componenta istorica, ci ca o resursa activa pentru dezvoltare durabila, identitate locala si
cresterea calitatii vietii.

e Abordare integrata si participativa: Succesul masurilor de protectie si valorificare depinde de
colaborarea stransa intre autoritatile locale, institutiile de specialitate (DJC lifov, INP, muzee),
proprietarii de bunuri de patrimoniu, antreprenorii locali, ONG-uri si intreaga comunitate.
Procesele de decizie trebuie sa fie transparente si participative.

e Focus pe calitate si autenticitate: Orice interventie asupra patrimoniului (restaurare,
reconversie, constructii noi in zone protejate) trebuie sa respecte principiile conservarii
stiintifice, sa utilizeze materiale si tehnici compatibile si sa vizeze pastrarea autenticitatii si
integritatii valorilor istorice si arhitecturale.

¢ Dezvoltarea economica prin patrimoniu: Valorificarea patrimoniului prin turism cultural,
industrii creative si produse locale traditionale poate genera venituri si locuri de munca,
contribuind la prosperitatea comunei. Este esential ca aceasta valorificare sa fie sustenabila si
sa nu pericliteze conservarea pe termen lung a resurselor.
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¢ Educatie si constientizare continua: Programele educationale in scoli si campaniile de
informare publicd sunt cruciale pentru a creste gradul de intelegere si apreciere a
patrimoniului local in randul tuturor generatiilor si pentru a stimula implicarea civica in
protejarea acestuia.

10.3. Directii viitoare de cercetare si actiune

¢ Inventariere exhaustiva a patrimoniului vernacular: Se recomanda realizarea unui inventar
detaliat si fotografic al tuturor caselor traditionale si al altor elemente de arhitectura rurala
valoroasa (anexe gospodaresti, fantani, porti) din cele cinci sate, in vederea selectarii celor
mai reprezentative pentru includerea intr-un program de protectie si restaurare.

e Cercetari arheologice sistematice: Pentru siturile arheologice identificate in RAN si in zonele
cu potential, se recomanda initierea unor cercetari arheologice sistematice (nu doar
preventive), pentru a intelege mai bine istoria timpurie a locuirii Tn zona si pentru a scoate la
lumina eventuale vestigii care ar putea fi valorificate stiintific si muzeal.

e Dezvoltarea unui brand local: Comuna Ganeasa isi poate construi o identitate distincta in
contextul judetului llfov si al zonei metropolitane, bazata pe valorile sale de patrimoniu
Ganeasa — Viitor cu traditie”,

IM

cultural si natural. Se poate elabora un brand local sub sloganu
care sa ghideze actiunile de promovare si dezvoltare.

e Monitorizarea permanenta a implementarii PUG: Dupa aprobarea PUG, este esentiald
monitorizarea constanta a modului in care sunt respectate reglementarile privind protectia
patrimoniului si a stadiului de implementare a proiectelor de valorificare, cu posibilitatea de
ajustare si actualizare periodica a strategiilor.

Prin adoptarea si implementarea consecventd a masurilor si recomandarilor din prezentul studiu,
comuna Ganeasa are oportunitatea de a-si proteja si valorifica in mod exemplar mostenirea culturala,
transformand-o intr-un pilon al dezvoltarii sale durabile si intr-un motiv de mandrie pentru generatiile
prezente si viitoare.
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sanitara.

16. Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului.

17. Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicata.

18. Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991.

19. Hotardrea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
pentru zonele de riscuri naturale.
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20. Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a V-a Zone de risc natural.

21. Ordinul Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului (MLPAT) nr. 13N/1999 pentru
aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al Planului Urbanistic General" (GP038/99).

22. Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatad, cu modificarile si completarile
ulterioare.

23. Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

24. Hotararea Guvernului nr. 1534/1991 privind Nomenclatorul localitatilor din Romania si al
unitatilor administrativ-teritoriale (SIRUTA).

25. Ordinul Ministerului Transporturilor, Constructiilor si Turismului nr. 562/2003 pentru
aprobarea Reglementarii tehnice "Metodologie de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)".

26. Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

27. Ordinul Ministerului Transporturilor, Constructiilor si Locuintei nr. 6 din 7 ianuarie 2003
pentru aprobarea unor masuri de respectare a disciplinei in domeniul urbanismului si
amenajarii teritoriului la amplasarea si executarea constructiilor si lucrarilor Tn zona
drumurilor publice.

28. Ordinul Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 176/N/2000 privind
aprobarea reglementarii tehnice “GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI
CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL".

29. Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

30. Ordinul Ministerului Sanatatii (MS) nr. 119/2014 privind aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

31. Legea nr. 16/1995 privind protectia topografiilor produselor semiconductoare, republicata.

32. Ordinul Oficiului de Stat pentru Inventii si Marci (OSIM) nr. 6/2007 pentru aprobarea
Normelor de aplicare a Legii nr. 16/1995.

33. Legea nr. 337/2005 pentru modificarea si completarea Legii nr. 16/1995.

34. Hotararea Guvernuluinr. 573/1998 privind organizarea si functionarea Oficiului de Stat pentru
Inventii si Marci.

35. Ordonanta de urgenta a Guvernului (OUG) nr. 140/2020 pentru stabilirea unor masuri privind
utilizarea fnscrisurilor in forma electronica in domeniile constructiilor, arhitecturii si
urbanismului.
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36. Regulamentul (UE) nr. 910/2014 al Parlamentului European si al Consiliului privind
identificarea electronica si serviciile de incredere pentru tranzactiile electronice pe piata
interna.

37. Legea nr. 200/2004 privind recunoasterea diplomelor si calificarilor profesionale pentru
profesiile reglementate din Romania, cu modificarile si completarile ulterioare.

38. Directiva 2005/36/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 7 septembrie 2005 privind
recunoasterea calificarilor profesionale.

39. Legea nr. 564/2001 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 47/2000 privind stabilirea
unor masuri de protectie a monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului
mondial.

40. Ordonanta Guvernului nr. 47/2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a
monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial.

41. Legeanr.351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a IV-a Reteaua de localitati, cu modificarile si completarile ulterioare.

42. Hotararea Consiliului Superior al Registrului Urbanistilor din Romania (RUR) nr. 101 din 29 iulie
2010 pentru aprobarea Regulamentului privind organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania.

43. Legea nr. 477/2003 privind pregatirea economiei nationale si a teritoriului pentru aparare.
44, Ordinul comun MApN/MI/MLPAT/SRI nr. M.30/2005 (probabil referitor la avizarea militara).

45. Legea nr. 195/2005 privind protectia mediului, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

46. Hotararea Guvernului (H.G.) nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe.

47. Legea nr. 128/2014 privind transportul feroviar.
48. Legea nr. 21/2020 privind Codul aerian al Romaniei.

49. Ordonanta de Urgenta a Guvernului (0.U.G.) nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice, aprobata cu modificari
si completari prin Legea nr. 49/2011.

50. Legea petrolului nr. 238/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
51. Legea minelor nr. 85/2003, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

52. Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile
ulterioare.

53. Legea serviciului de alimentare cu apa si de canalizare nr. 241/2006, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.
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Legea nr.59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

Legea nr. 458/2002 privind calitatea apei potabile, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Legea nr. 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole.

Hotararea Guvernului (HG) nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea
in constructii (mentionata in contextul clasificarii importantei).

Normativul P100-1/2013 — Cod de proiectare seismica — Partea | — Prevederi de proiectare
pentru cladiri.

Normativul P118/1999 — Normativ de siguranta la foc a constructiilor.
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