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CAPITOL 0 — SINTEZA STUDIULUI S| METODOLOGIE

SINTEZA

Prezenta sinteza condenseaza principalele aspecte ale studiului complex privind mediul si riscurile
pentru Planul Urbanistic General (PUG) al Comunei Ganeasa, llfov, un document fundamentat pe
principii de dezvoltare durabila si management integrat.

Capitolul 1. FUNDAMENTAREA GENERALA A STUDIULUI

Studiul are ca scop evaluarea stdrii mediului, a riscurilor naturale si antropice si formularea de masuri
concrete de reabilitare, protectie si conservare a cadrului natural si construit din Comuna Ganeasa,
judetul llfov.

Contextul teritorial este puternic influentat de proximitatea fata de Municipiul Bucuresti (aproximativ
15 km), ceea ce determind o dinamicd urband acceleratd si o presiune crescutd asupra mediului. Tn
acest sens, studiul impune alinierea reglementarilor locale la cadrul legislativ national si european
privind protectia mediului — respectiv OUG nr. 195/2005 si directivele europene aplicabile:

e SEA (evaluarea strategica de mediu),

e Habitate si Pasari (reteaua Natura 2000),

e Apa (Directiva Cadru Apa),

¢ Inundatii (Directiva 2007/60/CE),

e precum sila Legea nr. 481/2004 privind managementul situatiilor de urgenta.
Principiile directoare care fundamenteaza analiza sunt:

e principiul precautiei;

e prevenirea riscurilor, ,poluatorul plateste”;

e integrarea cerintelor de mediu in toate politicile publice;

e conservarea biodiversitatii;

e dezvoltarea durabila.

Capitolul 2. CADRUL TEORETIC, CONCEPTUAL SI METODOLOGIC

Studiul integreaza principiile SoPh[A]iloTechnology si Consonantism, alaturi de metodologia USTGU,
pentru a asigura o fundamentare solida si coerenta propunerilor din cadrul Planului Urbanistic General
(PUG).

Astfel, SoPh[AliloTechnology oferd o abordare transdisciplinara, prin corelarea datelor ecologice
privind situl Natura 2000 cu normele legislative de protectie si cu necesitatile reale de dezvoltare
locald. Tn acelasi timp, Consonantismul se aplicd prin analiza relatiei dinamice dintre dezvoltarea
propusa si capacitatea de suport a ecosistemelor, urmarindu-se o rezonanta armonioasa intre mediul
natural si cel construit.
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Logica metodologica USTGU structureaza demersul analitic in mai multe etape succesive: de la
colectarea si sistematizarea datelor (INFODATA), la identificarea problemelor majore, evaluarea
impacturilor asupra mediului si, in final, la formularea unor reguli urbanistice (RUP-uri) clare,
fundamentate si direct aplicabile in PUG.

Metodologia generald a urmat etapele standard prevazute in GP038/99 [12] si HG 1076/2004 [13],
respectiv: documentarea preliminara, analiza situatiei existente, evaluarea strategica de mediu (SEA),
formularea masurilor si elaborarea planului de monitorizare.

Pentru fundamentarea studiului s-au utilizat instrumente analitice complexe, precum:
e analiza SWOT - pentru identificarea punctelor tari, slabe, oportunitatilor si riscurilor;
e Matricea Leopold (adaptata) — pentru evaluarea impacturilor asupra mediului;
e modelarea GIS — pentru integrarea datelor spatiale si realizarea hartilor tematice;
e analiza multicriteriald — pentru prioritizarea masurilor si scenariilor;
e consultari institutionale si interviuri cu autoritati si actori locali relevanti.

Sursele de date utilizate au inclus observatii directe de teren, date statistice (INS, ANM, ANAR),
rapoarte de mediu si monitorizare (APM, SGA, DSP), precum si documentatii de urbanism existente
(PUG anterior, PATJ lifov).

Aceasta abordare metodologica unitara garanteaza rigoarea stiintifica, trasabilitatea si coerenta
tuturor masurilor si reglementarilor propuse in cadrul noului PUG al comunei Ganeasa.

Capitolul 3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE A FACTORILOR DE MEDIU

Cadrul natural si calitatea factorilor de mediu:
Localizare si caracteristici fizico-geografice

Comuna Ganeasa este situata in Campia Vlasiei, parte a Campiei Romane, caracterizata printr-un relief
tabular, usor ondulat, cu altitudini cuprinse intre 60 si 85 m. Peisajul este specific zonelor de campie,
cu forme de microrelief lin si pante reduse, favorabile agriculturii si extinderilor construibile.

Din punct de vedere geologic, substratul este alcatuit predominant din depozite loessoide si
pleistocene, cu o stabilitate generald buna, dar susceptibile la tasari usoare in conditii de incarcare
neuniformd. Comuna se afla intr-o zona de hazard seismic ridicat, corespunzand unei acceleratii a
terenului pentru proiectare (a<sub>g</sub>) = 0,30g, conform Normativului P100-1/2013 [8], fapt ce
impune cerinte suplimentare pentru constructiile noi.

Climatul este de tip temperat-continental moderat, cu temperaturi medii anuale intre 10,5-11°Csi o
cantitate medie anuala de precipitatii de circa 550 mm, repartizate inegal de-a lungul anului, cu
maxime in lunile mai—iunie. Regimul climatic favorizeaza activitatile agricole, dar aduce si riscuri de
seceta si furtuni estivale.

Hidrografia este dominatd de rdul Pasdrea, care traverseaza teritoriul comunei si formeaza o
succesiune de lacuri antropice utilizate pentru piscicultura si agrement. Afluentii de mici dimensiuni,
precum paraiele Piteasca si Sindrila, contribuie la modelarea microreliefului. Panza freatica se afla la
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adancimi variabile, intre 2 si 12 metri, fiind vulnerabila la poluare cu nitrati (valori >50 mg/L [14]) si
bacterii coliforme, fenomen cauzat de lipsa unui sistem complet de canalizare si de utilizarea
necontrolata a ingrasamintelor in agricultura.

Solurile predominante sunt cernoziomurile si solurile brun-roscate, cu fertilitate ridicata si utilizare
agricold intensiva. Tn anumite perimetre s-au inregistrat poludri punctuale ale solului, cauzate de
depozitari necontrolate de deseuri, afectand aproximativ 4 ha de teren degradat [15].

Ecosisteme si biodiversitate:

Teritoriul comunei include ecosisteme variate, cu paduri, zone umede, terenuri agricole si habitate
antropizate. Cele mai importante formatiuni forestiere sunt padurile Ganeasa si Pustnicul, care
constituie elemente-cheie ale infrastructurii verzi periurbane.

in imediata vecindtate a comunei se afl situl Natura 2000 ,Lacul si Pddurea Cernica” (ROSCI0308,
ROSPA0122), care asigura o zonad tampon ecologicd si peisagistica de mare importanta pentru
conservarea biodiversitatii. Acesta adaposteste specii protejate de pasari, mamifere si plante,
necesitand masuri de protectie integrate in reglementarile urbanistice ale comunei.

Peisajul natural al comunei pastreaza trasaturile definitorii ale Campiei Vlasiei — un echilibru intre
terenuri agricole deschise, fasii forestiere si aliniamente de vegetatie de-a lungul cursurilor de apa.

Calitatea factorilor de mediu:

e Aerul: Calitatea aerului este afectata de traficul intens pe DN2, de arderea necontrolata a
deseurilor si de incalzirea rezidentiala pe baza de lemn si carbune. Nu exista statii automate
de monitorizare permanenta, insa datele estimative arata depasiri ocazionale ale limitelor
pentru particulele PM<sub>10</sub> si oxizii de azot in zonele apropiate arterei principale.

e Apele: Calitatea raului Pasdrea este incadratd in clasele ll-lll de calitate (eutrofizare
moderata), iar apele freatice prezinta poluare difuza cu nitrati si bacterii, mai ales in zonele
fara canalizare.

e Solul: in general fertil, dar afectat local de deseuri menajere si materiale de constructie
abandonate. Suprafata afectata de degradare este estimata la aproximativ 4 hectare [15].

e Zgomotul ambiental: Nivelurile de zgomot depasesc 70 dB(A) in zonele adiacente DN2, peste
pragul recomandat de OMS (65 dB(A)), necesitand perdele forestiere de protectie.

e Deseuri: Se confruntd cu probleme de depozitare ilegald si incendiere, rata de colectare
selectiva fiind sub 10%. Se impune modernizarea sistemului de gestionare a deseurilor si
infiintarea unui centru de colectare selectiva.

e Spatiile verzi: Nu exista o inventariere completa; suprafata de spatiu verde public este sub
tinta legald de 26 mp/locuitor. Elemente verzi relevante: padurile periurbane si Parcul
Conacului Podgoreanu (9.000 mp).
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Patrimoniu natural si cultural:

e Patrimoniu natural: Situl Natura 2000 ,Lacul si Padurea Cernica”, padurile Ganeasa si
Pustnicul, raul Pasarea si zonele umede adiacente.

e Patrimoniu cultural: Doua biserici monument istoric — Biserica ,Sf. Nicolae” din Moara
Domneasca (cod LMI IF-1I-m-B-15297) si Biserica ,,Adormirea Maicii Domnului” din Piteasca
(cod LMI IF-1I-m-B-15305) — alaturi de conace si ansambluri rurale traditionale.

Capitolul 4. PROPUNERI S| RECOMANDARI STRATEGICE

Pe baza analizei, se propun urmatoarele directii de actiune, transpuse in reglementari PUG:

1. Managementul Riscurilor: Instituirea, Tn conformitate cu RLU si Legea Apelor, a
interdictiei totale de construire pentru noi obiective economice, sociale sau locuinte in
zona inundabila a albiei majore. Pentru celelalte zone de risc la inundatii (mediu, redus),
se va conditiona strict autorizarea, conform prevederilor detaliate in RLU.

2. Protectia Capitalului Natural: Stabilirea unei zone tampon de protectie in jurul sitului
Natura 2000 si crearea unui coridor ecologic de-a lungul raului Pasarea.

3. Infrastructura Durabila: Propunerea de amplasamente pentru un centru de colectare
selectiva a deseurilor si pentru perdele forestiere de-a lungul DN2.

4. Rezilienta Climatica: Promovarea solutiilor bazate pe natura, cum ar fi sistemele de
management al apelor pluviale si extinderea infrastructurii verzi.

Capitolul 5. INTEGRAREA REZULTATELOR iN PUG

Rezultatele obtinute in urma analizelor de mediu, a studiilor de risc si a evaluarilor teritoriale vor fi
integrate coerent in cadrul Planului Urbanistic General (PUG) al Comunei Ganeasa, astfel incat
documentatia finala sa reflecte un echilibru intre dezvoltare si protectia mediului, conform principiilor
dezvoltarii durabile si cerintelor legale in vigoare.

Integrarea acestor rezultate are ca scop transpunerea concluziilor studiilor tematice in reglementari
urbanistice clare, aplicabile si in planse GIS tematice, care vor constitui baza decizionald pentru
viitoarele investitii publice si private.

Capitolul 6. POST STUDIU

Studiul a realizat o evaluare complexa a factorilor de mediu si a riscurilor naturale si antropice din
teritoriul comunei Ganeasa, oferind o baza stiintifica solida pentru deciziile strategice ale Planului
Urbanistic General (PUG). Demersul a fost fundamentat pe metodologia USTGU si pe principiile
SoPh[AliloTechnology, care asigurd o abordare transdisciplinara, bazata pe corelarea datelor de
mediu, a celor urbanistice si a contextului legislativ actual.

Analiza a evidentiat o serie de presiuni antropice semnificative, precum:
e poluarea apelor, solului si aerului, cauzata de activitati rezidentiale, agricole si de transport;

e gestionarea deficitara a deseurilor, inclusiv depozitarile ilegale si arderile necontrolate;

10
Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings

veco Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 / 0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942



ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

COMUNA GANEASA VEGO

JUDETUL ILFOV

e fragmentarea terenurilor agricole si extinderea necontrolata a intravilanului, cu impact asupra
resurselor naturale.

De asemenea, au fost identificate riscuri naturale majore:
e riscul de inundatii generat de raul Pasarea si de afluentii acestuia;

e risc seismic ridicat, caracterizat de o acceleratie a terenului pentru proiectare de
a<sub>g</sub>=0,30g, conform P100-1/2013.

Pe baza acestor constatari, recomandarile formulate in cadrul studiului se concentreaza pe trei
directii strategice:

1. Modernizarea si extinderea infrastructurii edilitare, pentru reducerea presiunilor asupra
mediului si iTmbunatatirea calitatii vietii;

2. Protectia si valorificarea capitalului natural, prin conservarea padurilor, a raului Pasarea si a
zonelor adiacente sitului Natura 2000 ,,Lacul si Padurea Cernica”;

3. Managementul integrat al riscurilor, care vizeaza prevenirea si diminuarea efectelor
fenomenelor naturale, prin planificare urbana adaptata si infrastructuri reziliente.

In vederea cresterii acuratetei analizelor, studiul recomandd actualizarea si completarea
»singularitatilor” teritoriale, incluzand:

e actualizarea categoriilor de risc la inundatii si seismicitate;
e evidentierea terenurilor degradate si a zonelor care necesita ecologizare;

e introducerea unor indicatori noi, precum Indicele de Vulnerabilitate Climatica si Zona Tampon
Natura 2000, cu rol in evaluarea impactului schimbarilor climatice si in consolidarea retelei
ecologice locale.

Documentul se va incheia cu o sectiune de Bibliografie Generala, care va centraliza toate sursele
oficiale, studiile de specialitate si actele normative utilizate in fundamentarea cercetarii, asigurand
transparenta si trasabilitatea metodologica a intregului demers.

METODOLOGIE

Acest studiu a fost elaborat urmarind Metodologia USTGU by VEGO si Legislatia Urbanistica din
Romania.

Metodologia USTGU by VEGO si Legislatia Urbanistica din Romania: Inovatie si Acuratete in
Fundamentarea PUG

Planificarea urbana moderna din Romania necesita instrumente capabile sa integreze complexitatea
legislativa si inovatia tehnologica pentru elaborarea Planurilor Urbanistice Generale (PUG), definite de
Legea nr. 350/2001 ca documentatii strategice esentiale. Metodologia USTGU by VEGO (Ultimate Self
TXT GIS Urbanism) raspunde acestei nevoi, propundnd o abordare revolutionard, fundamentata pe
principii SoPh[AliloTechnologice, pentru a creste acuratetea si eficienta studiilor de fundamentare.

USTGU este un ecosistem digital inteligent, modular, iterativ si semantic coerent. Principiile sale cheie
— digitalizare completd, modularitate profunda, interactivitate intrinseca si coerentda semantica
riguroasa (prin TrA[l]nsLingua si ontologia ONTOTERMUSTGU) — asigurd o gestionare precisd a
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procesului de planificare. Arhitectura sa se bazeaza pe entitdti ontologice interconectate (de la
SINGULARITYDATA la COREDATA si PLANSATXTGIS) si pe 10 module operationale care acopera intregul
ciclu de viata al unui PUG, de la initiere la monitorizare.

Un element distinctiv al USTGU este integrarea nativa a inteligentei artificiale din
RENDA[INFO][SYSTEM] si a capabilitatilor GIS avansate. Instrumente precum RENDAVERIFICATOR
(pentru validarea automata a solutiilor si regulilor urbanistice) si GISLOGIC_LAYER (pentru aplicarea
regulilor spatiale) sporesc rigoarea si reduc erorile.

Metodologia USTGU este pe deplin aliniata cu Legea nr. 350/2001, sustinand rolul strategic al PUG
(Art. 46), acoperind etapele de elaborare (Art. 21), facilitdnd procesul de avizare (Anexa 1), gestionand
valabilitatea si actualizarea (Art. 56) si optimizand informarea si consultarea publicului (Art. 57). De
asemenea, este compatibild cu cerintele HG nr. 525/1996 [16] si Ordinului MDRAP nr. 233/2016 [17]
privind structura si continutul PUG si RLU.

Caracterul inovator al USTGU se manifesta prin trasabilitate digitala completa, validare automata,
planificare adaptiva (prin simularea scenariilor cu AISCENARII si evaluarea impactului cu IMPACTSIM),
interoperabilitate semantica si un management integrat al datelor. Aceste inovatii asigura o acuratete
sporita prin fundamentarea deciziilor pe date validate (FID), reducerea erorilor umane, cresterea
transparentei si o analiza multicriteriala riguroasa.

Pentru studiile de fundamentare PUG, aplicarea metodologiei USTGU aduce beneficii majore: rigoare
analitica, coerenta interna si externa, eficienta in elaborare si o fundamentare solida a deciziilor.
Astfel, USTGU se impune ca un instrument performant, esential pentru dezvoltarea durabila si
inteligenta a localitatilor din Romania, asigurand studiilor de fundamentare un nivel superior de
calitate si relevanta.
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CAPITOLUL 1: FUNDAMENTAREA GENERALA A STUDIULUI

1.1. Domeniul de Studiu

Definirea ariei tematice generale a prezentului studiu vizeaza evaluarea complexa a starii mediului
inconjurator, identificarea si analiza riscurilor naturale si antropice, precum si fundamentarea unui set
coerent de masuri privind reabilitarea, protectia, conservarea si managementul integrat al riscurilor
pentru teritoriul administrativ al Comunei Ganeasa, judetul lifov.

Studiul are un caracter interdisciplinar si se inscrie in ansamblul documentatiilor de fundamentare ale
Planului Urbanistic General (PUG), reprezentand o componenta esentiala pentru definirea directiilor
de dezvoltare durabild, de protectie a mediului si de prevenire a riscurilor.

Contextul general al tematicii la nivelul Comunei Ganeasa:

Contextul actual este determinat de presiunile specifice zonelor periurbane in expansiune, ca urmare
a pozitiei strategice a comunei, situata la aproximativ 15 km de Municipiul Bucuresti. Acest statut
genereaza o serie de provocari si oportunitati care reclama o abordare integrata, bazata pe planificare
sustenabila si management de mediu.

Dezvoltarea rapida a zonei impune alinierea la cadrul legislativ national si european privind protectia
mediului, care stabileste cerintele de evaluare, conservare si planificare teritoriald durabild. Printre
principalele acte normative si directive relevante se numara:

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, care defineste cadrul general de reglementare
si responsabilitatile institutionale;

o Directiva 2001/42/CE (SEA) privind evaluarea efectelor anumitor planuri si programe asupra
mediului;

e Directiva 92/43/CEE (Habitate) privind conservarea habitatelor naturale si a speciilor de fauna
si flora salbatica;

e Directiva 2009/147/CE (Pasari) privind conservarea pasarilor salbatice;

e Directiva Cadru Apad 2000/60/CE, care stabileste obiectivele de protectie si utilizare durabila a
resurselor de ap3;

e Directiva 2007/60/CE (Inundatii) privind evaluarea si gestionarea riscului la inundatii;
e Legea nr.481/2004 privind protectia civila si managementul situatiilor de urgenta.

n acest cadru, studiul urméreste corelarea reglementdrilor urbanistice locale cu cerintele legislative
mentionate, asigurand o abordare coerenta si conforma din punct de vedere juridic, tehnic si ecologic.

Strategii si documente de planificare corelative:

Analiza se coreleaza cu principalele strategii si documente de planificare teritoriala la nivel judetean
si regional, care ofera directii si obiective compatibile cu principiile dezvoltarii durabile:

e Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ) llfov [10], care stabileste cadrul de
dezvoltare echilibrata a retelei de localitati, protejarea mediului si valorificarea resurselor
naturale;
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e Planul de Mobilitate Urbana Durabila (PMUD) Bucuresti—Ilfov [11], document strategic care
vizeaza reducerea poluarii, imbunatatirea conectivitatii si promovarea mobilitatii sustenabile.

De asemenea, studiul integreaza imperativele dezvoltarii durabile si necesitatea adaptarii la
schimbarile climatice, prin masuri orientate spre reducerea vulnerabilitatii locale, cresterea rezilientei
infrastructurilor si conservarea capitalului natural.

1.2. Principii Fundamentale

Studiul este fundamentat pe un set de principii directoare esentiale, recunoscute la nivel national si
european, care stau la baza tuturor politicilor de mediu si de dezvoltare durabila. Aceste principii,
consacrate in legislatia de mediu din Romania — in special prin OUG nr. 195/2005 privind protectia
mediului [1] — asigura o abordare coerenta, responsabila si participativa in procesul de planificare
teritoriala.

Principiile aplicate sunt urmatoarele:

e  Principiul precautiei in luarea deciziilor — orice decizie privind utilizarea resurselor naturale
sau implementarea proiectelor urbanistice trebuie sa evite riscurile potentiale asupra
mediului, chiar si Tn conditii de incertitudine stiintifica.

e  Principiul prevenirii riscurilor si al poluarii — prioritizarea actiunilor preventive, astfel incat
degradarea mediului si producerea riscurilor naturale sau antropice sa fie evitate din fazele
incipiente ale planificarii.

e  Principiul , poluatorul plateste” — responsabilizarea directa a celor care genereaza poluare
sau degradare asupra costurilor de remediere si compensare a efectelor negative asupra
mediului.

e  Principiul integrarii cerintelor de mediu in toate politicile sectoriale — protectia mediului nu
se trateaza izolat, ci trebuie integrata in toate domeniile de activitate (urbanism, transport,
agriculturd, industrie etc.), pentru asigurarea coerentei si sustenabilitatii deciziilor.

e  Principiul conservarii biodiversitatii si a ecosistemelor — mentinerea echilibrului ecologic si
protejarea capitalului natural, inclusiv a speciilor si habitatelor naturale de interes comunitar.

e  Principiul dezvoltarii durabile — promovarea unei dezvoltari care raspunde nevoilor prezente
fara a compromite capacitatea generatiilor viitoare de a-si satisface propriile nevoi.

e Principiul transparentei si al participarii publice — implicarea activa a comunitatii locale si a
societatii civile in procesul de luare a deciziilor privind mediul, prin consultari, dezbateri
publice si acces la informatie.

e  Principiul abordarii integrate a riscurilor — gestionarea riscurilor naturale si antropice intr-un
mod unitar, coreland masurile de prevenire, protectie si reactie, in vederea cresterii rezilientei
teritoriale.
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1.3. Tematici Principale Acoperite

e Analiza starii de mediu pentru Comuna Ganeasa: aer, apa de suprafata si subterana, sol,
biodiversitate si habitate, peisaj, zgomot ambiental si sistemul de gestionare a deseurilor.

e Identificarea, evaluarea si cartografierea riscurilor naturale (inundatii, seism, fenomene
climatice extreme etc.) la scara teritoriului administrativ.

o Identificarea, evaluarea si cartografierea riscurilor antropice (industriale/tehnologice, de
transport, poluari accidentale), relevante pentru siguranta populatiei si a mediului.

e Evaluarea efectelor potentiale ale dezvoltarii urbanistice propuse prin PUG asupra mediului
si asupra profilului de risc, in cadrul procedurii SEA.

e Formularea unui pachet integrat de masuri pentru protectia mediului, prevenirea,
diminuarea si adaptarea la riscuri, corelate cu prioritatile locale.

Fiecare tematica va fi finalizata cu propuneri concrete de reglementare in RLU si zonificare in planse.

1.4. Teme Specifice (Sub-concepte ale fiecarei axe tematice)

Axa 1 — Factori de mediu

Analiza acestei axe va aborda integral starea actuald a mediului Tnconjurator din Comuna Ganeasa,
incluzand:

e Calitatea aerului — identificarea principalelor surse de poluare (trafic, incalzire rezidentiala,
arderi necontrolate), nivelul de monitorizare si masuri propuse pentru reducerea emisiilor.

e Calitatea apelor de suprafata si subterane — evaluarea surselor de poluare, a vulnerabilitatii
stratului acvifer, a starii raului Pasarea si a lacurilor artificiale, precum si masuri de protectie a
resurselor de apa.

e Calitatea solului — identificarea zonelor afectate de contaminare, depozitari de deseuri si
degradare fizico-chimica, propunand masuri de remediere si reconversie functionala.

e Starea habitatelor si a speciilor protejate — analiza detaliata a zonelor de interes ecologic, cu
accent pe situl Natura 2000 ,Lacul si Padurea Cernica”, si propuneri pentru conservarea
biodiversitatii.

e Arii naturale protejate — delimitarea exacta si instituirea zonelor tampon de protectie.

e Peisajul rural si antropic — evaluarea modului in care dezvoltarile recente afecteaza peisajul
traditional si propuneri pentru integrarea armonioasa a constructiilor noi.

e Nivelul de zgomot ambiental — identificarea zonelor cu depasiri (in special de-a lungul DN2)
si stabilirea masurilor de protectie acustica.

e Sistemul de gestionare a deseurilor — analiza infrastructurii existente, a gradului de colectare
selectiva si a potentialului pentru un centru comunal de reciclare.

Rezultatul acestei axe va consta in definirea UTR-urilor (Unitati Teritoriale de Referinta) cu restrictii de
mediu specifice si propuneri pentru dezvoltarea infrastructurii verzi, corelate cu obiectivele de
reducere a poluarii si de imbunatatire a calitatii vietii.
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Axa 2 — Riscuri naturale

Aceasta componenta va analiza si cartografia hazardele naturale relevante pentru teritoriul comunei,
fundamentand reglementarile PUG privind siguranta constructiilor si limitarea vulnerabilitatii.

e Hazardul la inundatii — delimitarea zonelor potential inundabile pe cursul raului Pasarea si al
afluentilor; evaluarea cotelor de viitura si a debitului maxim de calcul.

e Hazardul seismic — analiza vulnerabilitatii fondului construit, conform zonei seismice
caracterizate prin acceleratia de proiectare a<sub>g</sub> = 0,30 g; definirea conditiilor
structurale minime obligatorii.

e Hazardele climatice — evaluarea expunerii la seceta, furtuni, viscole si valuri de caldura, cu
accent pe adaptarea infrastructurii si a spatiilor verzi la schimbarile climatice.

¢ Incendiile de vegetatie — identificarea zonelor expuse si integrarea masurilor de preventie si
interventie.

Aceasta analiza va fundamenta delimitarea zonelor de risc si conditiile de construire aferente fiecarui
tip de hazard natural, fiind direct integrata in plansele tematice GIS ale PUG.

Axa 3 - Riscuri antropice

Analiza va identifica, evalua si reprezenta cartografic riscurile generate de activitatile umane, in special
in contextul infrastructurilor si transportului:

e Obiective SEVESO — verificarea existentei sau absentei acestora in proximitatea comunei (in
prezent, nu sunt confirmate astfel de obiective active in zona).

e Transportul marfurilor periculoase — analiza traseului DN2 (E85) si a impactului potential
asupra localitatilor traversate; propunerea de distante minime de siguranta.

e Poluari accidentale — identificarea surselor posibile (statii de carburanti, ferme, ateliere
mecanice) si masurile de preventie si interventie.

e Riscuri asupra infrastructurii critice — evaluarea vulnerabilitatii retelelor edilitare, de
transport si comunicatii Tn caz de avarii majore sau dezastre.

Rezultatele vor fundamenta reguli clare privind distantele de siguranta, restrictiile functionale si
planurile de interventie la nivel comunal, Tn conformitate cu legislatia nationald privind riscurile
tehnologice si protectia civila.

Axa 4 — Impactul PUG asupra mediului si riscurilor (SEA)

Aceasta axa va evalua efectele directe, indirecte si cumulative ale implementarii PUG asupra mediului
si asupra expunerii la riscuri, Tn cadrul procedurii SEA (Strategic Environmental Assessment).
Vor fi analizate:

e interactiunile dintre noile zone construibile si ecosistemele naturale;
o efectele cumulative asupra calitatii aerului, apei si solului;
e impactul asupra biodiversitatii si asupra sitului Natura 2000;

e influenta asupra regimului hidrologic si a riscurilor la inundatii.
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Concluziile acestei axe vor fundamenta deciziile de planificare urbana, asigurand coerenta dintre
obiectivele de dezvoltare si cele de protectie a mediului.

Axa 5 — Masuri de protectie, prevenire si adaptare

Aceasta componenta va defini setul de masuri structurale si nestructurale ce vor fi integrate in PUG si
in Regulamentul Local de Urbanism (RLU):

e masuri de reabilitare ecologica si refacere a terenurilor degradate;

e lucrari de regularizare si protectie la inundatii;

e programe de extindere a spatiilor verzi si a infrastructurii verzi-albastre;
e reglementari urbanistice privind utilizarea terenurilor in zonele de risc;

e planuri de monitorizare si indicatori de performanta (pentru aer, ap3, sol, biodiversitate).

1.5. Sub-teme Analitice

. Analiza cauzala a problemelor de mediu si a factorilor de risc.

. Analiza comparativa a situatiei actuale cu normativele si standardele in vigoare.

. Analiza de impact (matrice impacturi, evaluare adecvata pentru situri Natura 2000).
. Modelare hidrologicad/hidraulica pentru zonele inundabile.

. Analiza vulnerabilitatii si a capacitatii de adaptare.

1.6. Subiecte-cheie ale Studiului

. Starea si vulnerabilitatea sitului Natura 2000 “Lacul si Padurea Cernica” (ROSCI0308,
ROSPA0122) adiacent.

o Problema depozitarii ilegale si a arderii deseurilor in extravilan.

o Riscul de inundatii generat de raul Pasarea si afluentii sai.

o Impactul extinderii intravilanului propus prin PUG asupra terenurilor agricole si a cadrului
natural.

o Masurile de adaptare la schimbarile climatice la nivel local.

1.7. Clarificarea Contextului si Tendintelor Evolutive

Contextul actual al Comunei Ganeasa este caracterizat de procesul de transformare accelerata catre
statutul de localitate periurbana, aflata sub influenta directa a zonelor metropolitane ale Municipiului
Bucuresti. Aceasta tranzitie genereaza presiuni puternice de dezvoltare rezidentiala si, intr-o etapa
incipienta, dezvoltari economice in domeniile logisticii, serviciilor si comertului, determinate de pozitia
strategica a comunei, proxima de capitala si traversata de o infrastructura rutierd majora — Drumul
National DN2 (E85).
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Evolutiile recente reflecta o dinamica teritoriala si demografica semnificativa:

Cresterea populatiei prin migratie suburbana, estimata la +8,85% intre 2011 si 2021 [9], ca
urmare a relocarii populatiei active din Bucuresti catre zone cu costuri locative mai accesibile
si conditii de locuire mai bune;

Extinderea suprafetelor construite, cu tendinta de transformare a terenurilor agricole de la
periferia satelor Tn zone rezidentiale, ceea ce necesita reglementare stricta in PUG pentru a
evita dezvoltarea dispersata si pentru a asigura ca noile parcelari respecta conditiile minime
de suprafata si front stradal (ex: 350 mp si 12 m front in zona Li), conform RLU, garantand o
densitate controlata si acces la infrastructura.

Modernizarea infrastructurii tehnico-edilitare (alimentare cu apa, retele de canalizare,
extinderea sistemului de gaze naturale si reabilitarea infrastructurii electrice), ca parte a
procesului de urbanizare;

Aparitia de investitii private in servicii si spatii logistice, in special in zona de influenta a DN2,
favorizata de accesibilitatea ridicata si de potentialul economic periurban.

Pe fondul acestor procese, comuna se confrunta si cu riscuri de natura ecologica si urbanistica, daca

dezvoltarea nu este corect planificata si controlata. Printre principalele vulnerabilitati identificate se

numara:

Gestionarea deficitara a deseurilor, inclusiv depozitarile ilegale si lipsa colectarii selective;

Degradarea calitatii aerului si a apelor subterane, cauzata de extinderea zonelor construite
si de cresterea traficului rutier;

Presiunea asupra fondului forestier si a spatiilor verzi, cu risc de reducere a suprafetelor
naturale neconstruite si de pierdere a conectivitatii ecologice;

Cresterea vulnerabilitatii la riscuri naturale si climatice, precum inundatiile, valurile de
caldura, seceta si furtunile violente, accentuate de schimbarile climatice si de modificarile de
utilizare a terenurilor.

in aceste conditii, dezvoltarea Comunei Gdneasa trebuie gestionatd strategic, printr-o planificare

urbana echilibratd, care sa coreleze extinderea zonelor construibile cu capacitatea de suport a

mediului si cu infrastructura existenta. Astfel, noul Plan Urbanistic General (PUG) are rolul de a asigura

un cadru coerent si predictibil pentru o dezvoltare sustenabild, care sa valorifice avantajele pozitiei

periurbane, protejand Tn acelasi timp resursele naturale si calitatea vietii comunitatii locale.

1.8. Corelarea cu Strategii Superioare si Documentatii Conexe

Studiul este elaborat in deplina corelare cu documentele strategice si de planificare national3,

regionald si judeteana, care stabilesc directiile de dezvoltare durabild, de adaptare la schimbarile

climatice si de gestionare integrata a riscurilor si resurselor. Astfel, analiza si recomandarile formulate

in cadrul sdu sunt aliniate cu urmatoarele documente de referinta:

Strategia Nationala pentru Dezvoltare Durabila a Romaniei, care stabileste obiectivele
generale privind echilibrul intre dezvoltarea economica, protectia mediului si coeziunea
sociald, conform Agendei 2030 pentru Dezvoltare Durabila;
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e Strategia Nationala privind Schimbarile Climatice si Cresterea Economica Bazata pe Emisii
Reduse de Carbon, care vizeaza adaptarea sectoarelor economice si a comunitatilor la
efectele schimbarilor climatice, prin masuri de reducere a vulnerabilitatilor si cresterea
rezilientei;

e Planul National de Management al Riscurilor la Dezastre, document cadru pentru
prevenirea, reducerea si gestionarea riscurilor naturale si tehnologice la nivel teritorial;

e Planul de Amenajare a Teritoriului National (PATN) — Sectiunea V: Zone de risc natural, care
reglementeaza masurile de reducere a riscurilor seismice, hidrologice si climatice, impunand
cerinte specifice in elaborarea documentatiilor urbanistice locale;

e Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean llifov (PATJ lifov) [10], care constituie
documentul de referinta pentru dezvoltarea echilibrata a localitatilor din judet, stabilind
prioritati in domeniile infrastructurii, protectiei mediului si utilizarii durabile a terenurilor;

e Strategia de Dezvoltare a Judetului lifov 2021-2030, care integreaza obiectivele economice,
sociale si de mediu intr-un cadru strategic unitar, orientat catre cresterea competitivitatii
teritoriale si Tmbunatatirea calitatii vietii;

e Planul de Mobilitate Urbana Durabila Bucuresti-lifov (PMUD 2016-2030) [11], care
promoveaza transportul sustenabil, reducerea emisiilor si cresterea accesibilitatii regionale,
avand implicatii directe asupra planificarii locale a retelelor de transport si mobilitate;

e Planul Judetean de Gestionare a Deseurilor (PJGD lifov), care stabileste masuri si obiective
privind colectarea selectiva, reciclarea si valorificarea deseurilor, in vederea reducerii
impactului asupra mediului.

1.9. Surse Documentare si Limitari Metodologice

Sursele principale care au stat la baza elaborarii prezentului studiu sunt reprezentate de acte
normative, baze de date institutionale, studii tehnico-stiintifice si documentatii urbanistice existente,
care asigura un cadru de fundamentare riguros si conform cu cerintele legale in vigoare.

Astfel, principalele categorii de surse utilizate includ:

e Legislatia nationala si europeana din domeniile mediului si urbanismului, precum OUG nr.
195/2005 privind protectia mediului [1], Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, Legea nr. 24/2007 privind spatiile verzi, Legea nr. 481/2004 privind protectia
civila, precum si directivele europene relevante (SEA, Habitate, Pasari, Apa, Inundatii).

e Date oficiale furnizate de autoritatile competente, inclusiv:

o Agentia pentru Protectia Mediului (APM) lifov — pentru date privind calitatea aerului,
solului, apelor si biodiversitatea;

o Administratia Nationala ,Apele Romane” — SGA llfov-Bucuresti — pentru informatii
hidrologice si de risc la inundatii;

o Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta (ISU) Bucuresti-lifov — pentru riscuri
naturale si tehnologice;
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o Directia de Sanatate Publica (DSP) lifov — pentru indicatori de sanatate si calitatea
mediului n relatie cu populatia;

o Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI) — pentru informatii
cadastrale si delimitari teritoriale;

o Institutul National de Statistica (INS) — pentru date demografice si socio-economice.

e Studii de specialitate anterioare (hidrologice, geotehnice, de mediu, urbanistice), precum si
documentatiile de urbanism existente, inclusiv PUG-ul anterior si documente strategice de
nivel judetean si regional (PATJ lifov, PMUD Bucuresti—llfov).

O lista completa a surselor bibliografice si documentelor consultate este prezentata in Bibliografia
generala la finalul prezentului studiu, cu mentionarea titlurilor, autorilor si anului de publicare.

Limitari metodologice

Analiza a fost realizata cu respectarea principiilor de rigoare stiintifica si trasabilitate a datelor, insa
prezinta anumite limitari inerente procesului de colectare si prelucrare a informatiilor:

e Disponibilitatea si actualitatea datelor de monitorizare — pentru unii factori de mediu (ex.
calitatea aerului, concentratiile de poluanti in apa freatica, nivelul zgomotului ambiental),
informatiile sunt partiale sau generalizate la nivel judetean, neexistand serii temporale
complete pentru Comuna Ganeasa;

e Gradul de incertitudine al proiectiilor climatice si al evaluarilor de risc — modelele utilizate
pentru estimarea efectelor schimbarilor climatice, a riscurilor antropice si a vulnerabilitatii
teritoriale depind de scenariile de evolutie si de calitatea datelor disponibile la momentul
elaborarii studiului;

e Lipsa unor baze de date geospatiale complet actualizate pentru toate categoriile de
infrastructuri tehnico-edilitare, ceea ce impune corelarea continua cu datele primariei si ale
institutiilor judetene Tn etapele ulterioare de actualizare a PUG.
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CAPITOLUL 2: CADRUL TEORETIC, CONCEPTUAL S| METODOLOGIC GENERAL

Prezentul capitol are rolul de a fundamenta abordarea teoretica, conceptuala si metodologica utilizata
in elaborarea Studiului privind Reabilitarea, Protectia si Conservarea Mediului, Riscurile Naturale si
Antropice, aferent Planului Urbanistic General (PUG) al Comunei Ganeasa, judetul llifov.

Obiectivul principal este de a asigura coerenta stiintifica, trasabilitatea decizionala si aplicabilitatea
practica a rezultatelor studiului, printr-o integrare riguroasa a metodelor de analiza si a instrumentelor
tehnologice moderne.

Demersul se bazeaza pe o abordare transdisciplinara, care combina:

e Principiile SoPh[Al]iloTechnology, ce permit corelarea datelor de mediu, sociale si economice
intr-un sistem logic, integrat, orientat spre intelegerea complexitatii teritoriale;

e Principiile Consonantismului, care promoveaza analiza relatiilor de echilibru dintre mediul
natural si dezvoltarea antropicd, urmarind obtinerea unei ,rezonante” armonioase intre
factorii ecologici, urbani si sociali;

e Metodologia USTGU (Ultimate Self TXT GIS Urbanism), ce ofera un cadru digital de planificare
urbana bazat pe inteligentd artificiala si instrumente GIS avansate, pentru integrarea,
validarea si reprezentarea spatiala a informatiilor.

Aceastda combinatie metodologica are scopul de a furniza o analizd complexa, relevanta si
operationalizabild, capabila sa raspunda cerintelor actuale de dezvoltare durabila, protectie a mediului
si management integrat al riscurilor.

Prin aplicarea acestei abordari, studiul contribuie la crearea unui model adaptiv de planificare urbana,
fundamentat pe date verificabile, evaluari multicriteriale si instrumente digitale interoperabile,
consolidand astfel rolul PUG Ganeasa ca instrument strategic de orientare a dezvoltarii teritoriale
sustenabile.

2.1. Integrarea Principiilor SoPh[AliloTechnology si Consonantismului in Analiza Urbanistica
Tematica

2.1.1. Aplicabilitatea Principiilor SoPh[A]iloTechnology in Studiul Specific PUG

Aplicarea principiilor SoPh[AliloTechnology in cadrul prezentului studiu de mediu si riscuri aferent PUG
Ganeasa reprezinta un element fundamental pentru asigurarea unei abordari transdisciplinare,
sistemice si holistice a procesului de planificare urbana. Acest concept, care imbina stiinta, tehnologia
si filosofia, ofera cadrul necesar pentru transcenderea limitelor analizelor sectoriale traditionale,
favorizand o intelegere integrata a interdependentelor dintre mediul natural, societate si procesele
de dezvoltare teritoriala.

Tn contextul comunei Gineasa, SoPh[AliloTechnology este aplicatd prin integrarea cunostintelor
multidisciplinare intr-un sistem coerent de analiza si fundamentare:

e Ecologie — evaluarea si protejarea siturilor Natura 2000 ,Lacul si Padurea Cernica”
(ROSCI0308, ROSPA0122), ca zone cu rol major in mentinerea biodiversitatii;
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e Hidrologie — analiza riscului de inundatii generat de raul Pasarea si de afluentii sai, cu
identificarea zonelor vulnerabile si a masurilor de protectie;

e Geologie si seismologie — evaluarea riscului seismic specific zonei, caracterizatd de o
acceleratie de proiectare a terenului a<sub>g</sub> = 0,30 g, conform normativelor P100-
1/2013;

o Inginerie si planificare teritoriala — proiectarea masurilor structurale si nestructurale pentru
reducerea riscurilor naturale si antropice;

e Sociologie — analiza perceptiei comunitatii asupra riscurilor si a nivelului de constientizare
privind protectia mediului si siguranta publica;

o Legislatie si politici publice — asigurarea conformitatii cu OUG nr. 195/2005 privind protectia
mediului si Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, care definesc
cadrul legal pentru protectia mediului si planificarea durabila.

Aplicarea gandirii sistemice:

Unul dintre pilonii centrali ai SoPh[Al]iloTechnology este gandirea sistemica, care analizeaza teritoriul
ca un ecosistem complex, interconectat. in cazul comunei Ganeasa, aceastd abordare permite
intelegerea interactiunilor dinamice dintre dezvoltarea urbanistica propusa prin PUG (de exemplu,
extinderea intravilanului, care in PUG-ul anterior era de 94 ha) si impactul potential asupra factorilor
de mediu si asupra nivelului general de risc.

Prin aceasta perspectiva, planificarea teritoriala nu este privita doar ca o simpla alocare de functiuni,
ci ca un proces de echilibrare intre dezvoltarea antropica si capacitatea de suport a ecosistemului local,
in care deciziile urbanistice sunt fundamentate pe date stiintifice si corelate cu obiectivele de
conservare si siguranta.

Ideile Forta Directoare (CFDI) — elemente strategice ale studiului:

in logica SoPh[A]iloTechnology, Ideile Fortd Directoare (CFDI) definesc nucleul valoric si directiile
strategice ale studiului. Tn cazul de fat3, acestea se materializeazd in trei obiective majore care
structureaza intregul demers analitic si normativ:

e Asigurarea unui mediu sanatos si sigur pentru locuitorii Comunei Ganeasa, prin masuri active
de prevenire a poludrii, gestionarea durabila a deseurilor si controlul calitatii factorilor de
mediu;

e Protejarea si conservarea capitalului natural, prin protectia habitatelor, crearea unei
infrastructuri verzi-albastre coerente si mentinerea echilibrului ecologic intre zonele
construite si cele naturale;

e Cresterea rezilientei comunitatii la riscuri naturale si antropice, prin planificare strategica,
adaptare la schimbarile climatice si consolidarea capacitatii de raspuns la situatii de urgenta.

e Aceste obiective constituie reperele conceptuale care ghideaza elaborarea reglementarilor
PUG si a masurilor propuse in Regulamentul Local de Urbanism (RLU), asigurand coerenta
dintre viziunea strategica si aplicabilitatea practica.
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Viziunea AI-OM-UNIVERS si adaptabilitatea studiului:

Tn spiritul viziunii SoPh[AJiloTechnology asupra evolutiei continue a triadei AI-OM-UNIVERS, studiul
propune dezvoltarea unui sistem de monitorizare dinamica a starii mediului si a riscurilor la nivelul
comunei. Acest sistem va permite:

e actualizarea periodica a studiului de mediu si a PUG, in functie de noile date stiintifice si
schimbarile climatice observate;

e integrarea progreselor tehnologice (instrumente GIS, modele predictive, baze de date
interoperabile) pentru imbunatatirea procesului decizional;

e adaptarea continua a reglementarilor urbanistice la transformarile socio-economice si
demografice ale comunitatii (Ganeasa avand 5.402 locuitori la Recensamantul din 2021 [9]).

Aceasta abordare asigura rezilienta si actualitatea permanentd a documentatiei de planificare,
transformand PUG Ganeasa intr-un instrument evolutiv, capabil sa rdaspunda in mod adaptiv
provocarilor de mediu, urbanistice si sociale ale secolului XXI.

2.1.2. Aplicarea Principiilor Consonantismului si a Rezonantei Urbane

Principiile consonantiste, definite in cadrul Axiomelor SoPh[AliloTechnology, ofera o structura
conceptuala coerenta pentru intelegerea si echilibrarea relatiei dinamice dintre comunitatea Ganeasa
si mediul sau natural si construit. Aceste principii sprijind procesul de planificare urbana prin
promovarea rezonantei intre dezvoltarea socio-economica si capacitatea de suport a ecosistemelor
locale, evitand dezechilibrele si disonantele care pot compromite sustenabilitatea pe termen lung.

1. Principiul Rezonantei:

Acest principiu urmareste armonizarea dintre propunerile de dezvoltare urbanistica si limitele de
suport ale mediului natural. Tn cazul Comunei Gineasa, rezonarea intre extinderea zonelor industriale
si de servicii — favorizate de proximitatea DN2 — si normele de protectie a calitatii aerului si apei este
esentiald pentru a preveni disonante ecologice, precum poluarea aerului, a apelor freatice sau
degradarea solului.

Astfel, orice investitie majora va fi conditionata de evaluadri de impact asupra mediului si de
implementarea masurilor de compensare si control, pentru a mentine echilibrul intre dezvoltare si
protectie.

2. Principiul Similitudinii:

Aplicarea acestui principiu presupune analiza comparativda a bunelor practici din alte localitati
periurbane rurale, cu dinamica si presiune de suburbanizare similare. Studiul utilizeaza exemple
relevante de localitati care au implementat cu succes:

e sisteme integrate de gestionare a deseurilor,
e programe de reducere a riscului de inundatii,
e simasuri pentru protejarea peisajului si a biodiversitatii.

Prin analogie si adaptare contextuald, aceste modele servesc drept reper metodologic pentru
optimizarea strategiilor de dezvoltare in Ganeasa.
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3. Principiul Dihotomiei:
Acest principiu analizeaza contrapunerile inevitabile din procesul de planificare teritoriala, precum:
e dezvoltare economica vs. conservare ecologica,
e siguranta vs. risc,
e utilizare intensiva vs. protejare a resurselor.

in cadrul PUG Géaneasa, dihotomia este tratatd ca un instrument de echilibrare, nu de excludere, iar
solutiile propuse urmaresc armonizarea acestor contrarii printr-un compromis rezonabil intre
interesul public, cel economic si cel ecologic.

4. Principiul Alternantei:

Avand Tn vedere caracterul climatic al Campiei Romane, definit prin variatii sezoniere pronuntate si
perioade alternative de seceta si ploi torentiale, principiul alternantei sustine adoptarea unor masuri
de adaptare flexibile.

n acest sens, PUG propune:
e implementarea de sisteme de drenaj si retentie a apelor pluviale,
e amenajarea de zone verzi absorbante si coridoare ecologice,

e precum si extinderea infrastructurii verzi pentru reglarea microclimatului si reducerea
efectului de insula de caldura.

5. Principiul Reversibilitatii:

Acest principiu ghideaza interventiile de reabilitare ecologic4 si de restaurare a mediului degradat. Tn
Ganeasa, aplicarea sa vizeaza:

e ecologizarea depozitelor ilegale de deseuri,
o refacerea stratului vegetal si reintroducerea terenurilor in circuitul productiv,

e precum si amenajarea de zone verzi multifunctionale pe amplasamentele reabilitate.
Scopul este restabilirea capacitatii de autoregenerare a mediului si recastigarea echilibrului
natural pierdut.

6. Principiul Compensarii:

Principiul compensarii promoveaza implementarea unor masuri echivalente sau superioare pentru
contracararea impacturilor negative inevitabile ale dezvoltdrii. Tn contextul extinderii zonelor
construite din Ganeasa, se propune:

e crearea de noi spatii verzi publice si perdele forestiere,
e amenajarea unui coridor ecologic de-a lungul raului Pasarea,

e si proiecte de refacere a habitatelor pentru mentinerea echilibrului intre spatiile naturale si
cele antropizate.
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Concluzie:

Aplicarea principiilor consonantiste in studiul pentru PUG Ganeasa asigura un cadru de analiza
armonios, adaptabil si sustenabil, care faciliteaza echilibrul intre dezvoltarea locala, protectia mediului
si siguranta comunitatii. Aceste principii transforma procesul de planificare intr-un dialog permanent
intre om si natura, orientat catre rezonanta, echilibru si reversibilitate ecologica — fundamentele unei
comunitati reziliente si prospere.

2.1.3. Logica Progresiva USTGU si Abordarea Supralogica

Prezentul studiu este construit pe logica progresiva a sistemului USTGU (Ultimate Self TXT GIS
Urbanism), care presupune o succesiune rationald, etapizata si verificabila a procesului de analiza si
fundamentare. Aceasta abordare metodologica urmareste o evolutie coerenta de la date la decizie,
asigurand trasabilitatea completa a concluziilor si a reglementarilor urbanistice propuse.

Etapele logice fundamentale se desfasoara astfel:

1. Analiza datelor de baza — colectarea, integrarea si validarea informatiilor privind mediul,
riscurile, infrastructura si contextul teritorial (corespunzator Modulului 01 USTGU).

2. Identificarea problemelor si a disfunctionalitatilor specifice — proces realizat in cadrul
Modulului 02 USTGU, unde sunt evidentiate aspectele critice ce pot influenta dezvoltarea
urbana (ex: zone inundabile, terenuri degradate, poluare difuza).

3. Evaluareaimpactului dezvoltarilor propuse — analiza derulata prin Modulele 03 si 05 USTGU,
care cuantifica efectele asupra mediului si asupra riscurilor naturale si antropice, coreland
scenariile de dezvoltare cu capacitatea de suport a teritoriului.

4. Formularea masurilor corective si a regulilor urbanistice proiective (RUP-uri) — etapa de
sinteza si proiectie, in care rezultatele analizelor se traduc in reglementari aplicabile prin PUG
si RLU, cu rol preventiv si adaptativ.

Aplicarea acestei logici progresive a condus la rezultate concrete, precum identificarea zonelor
inundabile de-a lungul raului Pasarea, delimitarea lor in plansele tematice GIS si formularea unor reguli
urbanistice proiective (RUP-uri) care interzic constructiile in albia majora si impun conditionari stricte
in zonele cu risc mediu de inundatii.

Abordarea supralogica in contextul SoPh[A]iloTechnology

Pe langa rationalitatea secventiald a metodologiei USTGU, studiul utilizeaza abordarea supralogica,
specifica sistemului SoPh[AliloTechnology, care depaseste limitele analizei strict tehnice si propune o
viziune integrata, creativa si multidimensionald asupra teritoriului.

Aceasta abordare valorifica interdependentele dintre domenii — ecologic, social, tehnologic, cultural —
pentru a identifica sinergii si beneficii multiple ale masurilor propuse.

Un exemplu relevant este conceptul de infrastructura verde propus prin PUG, ce include padurile
Eforie, Pustnicul, Cojasca si Ganeasa. Acestea nu sunt tratate doar ca suprafete forestiere, ci ca
elemente polifunctionale care:

e reduc riscul de inundatii prin cresterea infiltrarii si retentiei apelor pluviale;
e Tmbunatatesc calitatea aerului si contribuie la reglarea microclimatului local;
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¢ sustin biodiversitatea si conectivitatea ecologica;
e creeaza un cadru recreativ si peisagistic valoros pentru comunitate.

Prin aceasta gandire supralogica, studiul depaseste simpla aplicare a normativelor, promovand o
viziune sinergica si integrata, in care fiecare masura de protectie, reabilitare sau dezvoltare genereaza
efecte pozitive multiple, consolidand rezilienta ecologica si urbana a Comunei Ganeasa.

Astfel, logica progresiva USTGU asigura rigoarea si fundamentarea tehnica, iar abordarea supralogica
SoPh[AliloTechnology confera profundime conceptuala si coerenta strategica, rezultand un model de
planificare urbana adaptiva si sustenabila.

2.2. Metodologia Generala de Cercetare si Analiza (Adaptabila specificului tematic)

2.2.1. Etape Metodologice Standard

Elaborarea studiului a urmat etapele metodologice standard, conform Ghidului GP038/99 [12] si
cerintelor procedurii SEA (HG 1076/2004) [13], adaptate specificului local si metodologiei USTGU.
Aceste etape includ:

o Etapa Pregatitoare si de Documentare: Colectarea si analiza cadrului legislativ, a
strategiilor de rang superior si a documentatiilor de urbanism existente.

o Analiza Situatiei Existente: Caracterizarea detaliata a factorilor de mediu si identificarea
riscurilor naturale si antropice.

o Evaluarea Impactului Strategic Asupra Mediului (SEA) al Propunerilor PUG: Analiza
variantelor de dezvoltare si evaluarea efectelor potentiale asupra mediului.

o Formularea Masurilor de Prevenire, Reducere, Compensare si Adaptare: Propunerea
unui set coerent de masuri integrate in PUG si RLU.

o Elaborarea Planului de Monitorizare Post-Implementare PUG: Definirea indicatorilor de
mediu si risc, a frecventei si responsabilitatilor de monitorizare.

Acest demers, fundamentat pe o colaborare stransa cu autoritatile de mediu, asigura ca rezultatul
final consta in propuneri concrete pentru Regulamentul Local de Urbanism si plansele PUG.

2.2.2. Instrumente Analitice Generice

Pentru realizarea analizelor specifice studiului, s-au utilizat o serie de instrumente analitice, adaptate
la contextul PUG Ganeasa:

. Analiza SWOT: Utilizata pentru a evalua contextul general al comunei, identificand
resursele naturale valoroase (padurile, raul Pasarea), vulnerabilitatile (zone inundabile),
oportunitatile (fonduri pentru infrastructura verde) si amenintarile (schimbari climatice).

. Matricea Leopold (adaptata): Folosita in cadrul procedurii SEA pentru a evalua impactul
actiunilor propuse prin PUG asupra factorilor de mediu.

. Modelarea GIS: Esentiald pentru cartografierea zonelor de risc (ex. zonele inundabile in
lunca raului Pasarea, zona Cozieni), a zonelor protejate (proximitatea sitului Natura 2000
,Lacul si Padurea Cernica”) si a infrastructurii verzi propuse.
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o Analiza Multicriteriala (AMC): Aplicatda pentru ierarhizarea si selectarea celor mai
eficiente masuri de protectie a mediului.
. Consultari cu Experti si Factori Interesati: Organizarea de intalniri de lucru cu specialisti
din domeniul mediului, apelor si situatiilor de urgenta.
. Tehnici de Evaluare a Riscului: Aplicarea metodologiilor standard pentru analiza
hazardului, vulnerabilitatii si expunerii, pentru a cuantifica nivelul de risc (ex. risc seismic
la ag=0,30g).
. Analiza de Continut a Documentelor Strategice si Legislative: Extragerea cerintelor si

obiectivelor relevante pentru mediu si riscuri.

2.2.3. Surse de Date Primare si Secundare

Fundamentarea prezentului studiu privind mediul si riscurile naturale si antropice pentru PUG
Ganeasa se bazeaza pe o combinatie coerenta de surse de date primare si secundare, selectate pentru
a asigura acuratetea, relevanta si trasabilitatea informatiilor utilizate. Aceste surse contribuie la
caracterizarea precisa a contextului teritorial, la identificarea riscurilor si la formularea masurilor de
protectie si dezvoltare durabila.

1. Surse primare:

Datele primare au fost obtinute prin activitati directe de colectare si verificare in teren, avand un
caracter empiric si contextual:

e Observatii de teren, efectuate pentru identificarea si localizarea depozitelor ilegale de
deseuri, a zonelor degradate si a punctelor critice de risc (inundatii, eroziune, instabilitate);

e Interviuri si consultari directe cu reprezentanti ai autoritatilor locale si judetene (Primaria
Ganeasa, Consiliul Judetean llfov, APM, SGA, ISU), pentru validarea datelor existente si
identificarea problemelor de mediu si de infrastructura;

e Date GIS generate in cadrul procesului de elaborare a PUG, rezultate din masuratori,
interpretari cartografice si analize spatiale (zone de risc, zone de protectie, infrastructura
verde-albastra, limite administrative).

Aceste informatii primare ofera o imagine realista si actualizata a situatiei din teren, constituind baza
pentru verificarea si calibrarea datelor provenite din surse secundare.

2. Surse secundare:

Datele secundare provin din baze de date institutionale, rapoarte oficiale si documentatii existente,
cu rol complementar in procesul de analiza:

e Date statistice oficiale furnizate de Institutul National de Statistica (INS), Administratia
Nationala de Meteorologie (ANM) si Administratia Nationala ,Apele Romane” (ANAR) —
utilizate pentru analiza demografica, climatica si hidrologica;

¢ Rapoarte de monitorizare a mediului elaborate de Agentia pentru Protectia Mediului (APM)
lifov si Sistemul de Gospodarire a Apelor (SGA) lifov—Bucuresti, referitoare la calitatea
aerului, apei, solului si biodiversitatii;

e Studii de specialitate anterioare — geotehnice, hidrologice, hidrogeologice, pedologice si de
impact asupra mediului — care ofera informatii tehnice detaliate si serii istorice de date;
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¢ Documentatii de urbanism existente, precum PUG-ul anterior al comunei Ganeasa, Planul
de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ) lifov si strategiile teritoriale locale;

e Harti tematice si baze de date geospatiale puse la dispozitie de Agentia Nationala de
Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI) si de alte institutii nationale;

e Cadrul legislativ si normativ in vigoare, care include legi, hotarari de guvern, ordine de
ministru, directive europene si normative tehnice aplicabile in domeniile mediului, riscurilor
naturale si urbanismului.

2.3. Cadrul Metodologic Specific USTGU Aplicat Studiului Tematic

2.3.1. Aplicarea Principiilor Specifice USTGU

. Aplicarea metodologiei USTGU in cadrul studiului implicd respectarea unor principii
fundamentale, printre care:

o Principiul fundamentarii pe studii riguroase (Modulul_03 USTGU): Prezentul studiu se
bazeaza pe date validate si analize specializate, asigurand un suport stiintific solid pentru
deciziile PUG.

o Principiul sigurantei si rezilientei la riscuri: Studiul identifica si evalueaza riscurile, iar

masurile propuse vizeaza cresterea capacitatii comunitatii de a le face fata.

o Principiul protectiei integrate a patrimoniului natural si a mediului: Se acorda o atentie
deosebita conservarii biodiversitatii, protejarii sitului Natura 2000 ,Lacul si Padurea
Cernica” si gestionarii durabile a padurilor (Eforie, Pustnicul, Cojasca, Ganeasa) si a
resurselor de apa.

o Principiul adaptarii la schimbarile climatice: Analiza include evaluarea vulnerabilitatii la
seceta si ploi torentiale si propune masuri specifice.

o Principiul participarii publice active (Modulul_04 USTGU): Concluziile studiului vor fi
supuse consultarii publice, asigurand transparenta decizionala.

Aplicarea acestor principii este facilitata de structura USTGU; de exemplu, identificarea unei probleme
precum contaminarea apei freatice cu nitrati si bacterii activeaza direct necesitatea generarii unor
solutii urbanistice proiective specifice, precum extinderea retelei de canalizare.

2.3.2. Rolul Entitatilor USTGU in Cadrul Studiului

n cadrul prezentului studiu, metodologia USTGU (Ultimate Self TXT GIS Urbanism) este utilizats ca un
instrument operational integrat, destinat organizarii informatiei, interpretarii datelor si generarii de
solutii aplicabile direct in procesul de planificare urbana. Aceasta abordare transforma studiul de
fundamentare dintr-un document pur descriptiv intr-un instrument practic, adaptabil si orientat spre
actiune.

Etapele de aplicare a metodologiei USTGU in studiul pentru PUG Ganeasa
1. Identificarea problemelor punctuale si a datelor critice:

Prima etapa consta in detectarea si clasificarea problemelor cu relevanta majora pentru mediul si
siguranta teritoriului comunei. Aceste probleme reprezinta declansatori ai procesului de planificare,
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intrucat semnaleaza disfunctionalitdti ce necesita interventii imediate sau reglementari dedicate.
Printre acestea se numara:

e Riscul de inundatii in lunca joasa a raului Pasarea, in special in zona satului Cozieni, care
necesita masuri de protectie si reglementare a constructiilor;

e Depozitarile ilegale de deseuri, care afecteaza calitatea solului si peisajul rural;

e Riscul seismic ridicat, asociat unei acceleratii de proiectare a terenului de 0,30 g, conform
normativului P100-1/2013.

Aceste situatii sunt tratate nu doar ca simple constatari, ci ca puncte de plecare pentru formularea de
solutii operationale, integrate Tn strategia urbanistica generala.

2. Elaborarea solutiilor urbanistice proiective la nivel conceptual:

Pornind de la problemele identificate, metodologia USTGU faciliteaza formularea de solutii urbanistice
proiective, bazate pe analize multidisciplinare (mediu, infrastructura, risc, sociologie). Aceste solutii
sunt gandite Tn faza conceptual3, cu rol orientativ, si se traduc in interventii concrete precum:

e Regularizarea si reabilitarea hidrologica a paraielor secundare si a raului Pasarea, pentru
reducerea riscului de inundatii;

e Crearea de perdele forestiere de protectie, in zonele expuse la vanturi dominante sau in
proximitatea drumurilor intens circulate, pentru Tmbunatatirea calitatii aerului si a
microclimatului local;

e Construirea unui centru comunal de colectare a deseurilor, in vederea implementarii unui
sistem integrat de gestionare selectiva;

¢ Amenajarea de spatii verzi multifunctionale, care sa combine functiile de agrement, protectie
si retentie pluviala.
Prin aceastd etapa, metodologia asigura coerenta intre analiza de mediu, evaluarea riscurilor si
planificarea urbanistica, contribuind la elaborarea unor masuri sinergice si multidimensionale.

3. Transpunerea solutiilor in reglementari urbanistice si reprezentari cartografice:

Etapa finald presupune convertirea solutiilor conceptuale in reguli urbanistice proiective (RUP-uri),
formulate clar, concis si direct aplicabil. Aceste reguli se vor integra in Regulamentul Local de Urbanism
(RLU), prin articole specifice privind:

e conditiile de construire in zone cu risc natural (inundatii, seismicitate);

e obligatiile privind protectia mediului (spatii verzi minime, gestionarea apelor pluviale,
controlul deseurilor);

e interdictiile si conditionarile de utilizare a terenurilor in zonele de protectie ecologica sau de
siguranta.

n paralel, solutiile sunt reprezentate cartografic sub forma de straturi tematice GIS, care devin parte
integranta a planselor de reglementari PUG — de exemplu:
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e zone de protectie hidrologica,
e coridoare ecologice si infrastructura verde,
e zone cu risc de inundatii sau seismicitate ridicata,
e amplasamente pentru dotari de interes public.
Rezultatul aplicarii metodologiei USTGU:
Prin acest proces secvential si interconectat, metodologia USTGU asigura:
e coerenta intre analiza stiintifica si reglementarile urbanistice finale;

e trasabilitate completa a deciziilor, de la identificarea problemei pana la reglementarea
aplicabila;

e integrarea datelor spatiale si tematice intr-un sistem GIS unitar, usor de actualizat;

e transformarea studiului de fundamentare dintr-un document teoretic intr-un instrument
practic de planificare si autorizare.

Astfel, metodologia USTGU ofera un cadru adaptiv, precis si predictiv pentru gestionarea mediului si
a riscurilor la nivelul Comunei Ganeasa, consolidand rolul PUG ca instrument strategic de dezvoltare
sustenabila si rezilienta.
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CAPITOLUL 3: ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE A FACTORILOR DE MEDIU IN COMUNA GANEASA I
LOCALITATILE COMPONENTE (GANEASA, COZIENI, MOARA DOMNEASCA, PITEASCA, SINDRILITA)

Prezentul capitol realizeaza o analiza detaliata a componentelor cadrului natural si a calitatii factorilor

de mediu pe teritoriul administrativ al Comunei Ganeasa, judetul lIfov. Informatiile sunt fundamentate

pe datele extrase din surse oficiale, studii de specialitate si observatii de teren, fiind esentiale pentru

evaluarea impactului de mediu al viitorului Plan Urbanistic General (PUG) si pentru formularea unor

masuri adecvate de protectie si conservare.

3.1. Caracterizarea Cadrului Natural General:

3.1.1. Relief si Geomorfologie:

3.1.2

3.1.3

incadrarea geomorfologicd generald a Comunei Gdneasa este in Campia Romani,
subunitatea Campia Vlasiei, mai precis in sectorul vestic al Campiei Mostistei, parte a
Baraganului de Vest.

Relieful este predominant neted, de campie tabulara, cu altitudini medii cuprinse intre 60
si 85 m (conform ridicarilor topografice), usor inclinata spre sud si vest. Pantele sunt, in
general, sub 2%.

Pe teritoriul comunei se disting lunca si terasele joase ale raului Pasarea (altitudini 55-60
m) si cdmpia Tnalta Afumati-Ganeasa (75-80 m).

Nu se inregistreaza fenomene geomorfologice de risc semnificativ precum alunecari de
teren majore, datorita reliefului aproape orizontal si a caracteristicilor geotehnice
generale.

. Structura Geologica si Resursele Subsolului:

Structura geologica este caracterizatd de depozite cuaternare (Holocen superior) la
suprafatd, constand in loess si loessoide (2-4 m grosime), sub care se afla depozite
pleistocene (Complexul Fratesti — nisipuri, pietrisuri, argile) pana la 60-80 m adancime.
Fundamentul pliocen (argile, marne) se gaseste la peste 80 m.

Resursele subsolului sunt limitate. Conform datelor Agentiei Nationale pentru Resurse
Minerale (ANRM) la data curenta, nu sunt inregistrate licente de explorare sau exploatare
active pe teritoriul administrativ al comunei Ganeasa.

Conditiile geotehnice sunt specifice terenurilor loessoide, cu presiune conventionala de
150-200 kPa. Zona este inclusa in arealul seismic Vrancea, cu o acceleratie a terenului
pentru proiectare a<sub>g</sub> = 0,30g si perioada de colt T<sub>c</sub> = 1,6s,
conform normativului P100-1/2013 [8] si studiilor geotehnice de specialitate.

. Conditii Climatice si Microclimatice:

Climatul este temperat-continental moderat, specific Campiei Romane, cu usoare
influente de ariditate.

Temperatura medie anuala este de aproximativ 10,5-11°C, conform mediilor multianuale
1991-2020 publicate de Administratia Nationald de Meteorologie (ANM). Verile sunt
calduroase (maxime >32°C), iernile relativ blande (minime absolute pana la -20°C).
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Precipitatiile medii anuale sunt de circa 550 mm, cu maxime Th mai-iunie si minime in
februarie (sursa: ANM). Se inregistreaza alternanta intre secete estivale si ploi torentiale.

Véanturile dominante sunt din sector nord-est si est (Crivatul iarna) si vest/sud-vest (vara),
cu viteze medii anuale de 3-4 m/s. Viscolele sunt frecvente iarna.

Microclimatul local este influentat de proximitatea Bucurestiului (usor efect de insuld de
caldurad) si de prezenta padurilor si a vaii raului Pasarea (efect moderator).

3.1.4. Reteaua Hidrografica de Suprafata si Subterana:

Axa hidrograficd principald este raul Pasdrea, care formeaza o salba de lacuri/iazuri
piscicole antropice pe teritoriul comunei (Moara Domneasca, Ganeasa 1-3, Cozieni).
Afluenti minori: Paraul Piteasca (Pasaruica), Valea Sindrilita (temporar).

Calitatea apelor de suprafata este in general moderata (clasa Il-ll), afectata de aportul de
nutrienti din surse agricole si menajere din amonte, conform rapoartelor anuale ale SGA
[Ifov-Bucuresti. Lacurile piscicole prezinta fenomene de eutrofizare.

Apele subterane: Panza freatica se afla la adancimi medii de 1,5-10 m si este vulnerabila
la poluarea cu nitrati (cu valori ce depdsesc 50 mg/L in unele fantani) si contaminare
bacteriologicd din fose septice, conform studiilor hidrogeologice de specialitate.
Acviferele de adancime (peste 50 m, cu stratul potabil la cca. 35 m) au o calitate mai buna
si sunt utilizate pentru alimentarea centralizata cu apa potabila.

3.1.5. Solurile:

Tipurile de sol predominante sunt cernoziomurile cambice si solurile brun-roscate pe
platouri, si soluri aluviale/gleice in lunci. Fertilitatea naturald este buna spre foarte buna.

Probleme de degradare: poluare punctuald cu deseuri, exces de umiditate localizat in
lunci. Tn 2014, au fost identificate aproximativ 4 ha de teren degradat; este necesara
actualizarea acestei date prin consultarea celor mai recente rapoarte ale Agentiei pentru
Protectia Mediului llfov.

3.1.6. Flora, Fauna, Biodiversitatea si Ariile Naturale Protejate:

Ecosisteme forestiere: Paduri de foioase (Ganeasa, Pustnicul, Cojasca, Eforie), resturi ale
Codrilor Vlasiei, cu specii caracteristice (stejar, frasin, tei, carpen) si fauna specifica
(mistret, caprior, vulpe, pasari).

Ecosisteme acvatice si de zona umeda: Lacurile si raul Pasdrea adapostesc vegetatie
specifica (stuf, papura, nufar) si o fauna diversa (pesti, amfibieni, reptile, pasari acvatice).

Ecosisteme agricole si pajisti: Biodiversitate mai redusa, dar importanta pentru pasarile
de campie si unele specii de rozatoare.

Arii Naturale Protejate: La limita sudica a comunei se afld situl Natura 2000 “Lacul si
Padurea Cernica” (ROSCI0308, ROSPA0122), care protejeaza habitate si specii de interes
comunitar (ex. tritonul crestat, buhaiul de balta, testoasa de apa, vidra, diverse pasari).
Padurile locale, desi neclasate, au rol de coridoare ecologice.
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. Starea de conservare si probleme: Defrisari ilegale, fragmentarea habitatelor, poluarea
apelor si solului, braconaj, specii invazive, turism necontrolat.

3.1.7. Peisajul:

. Peisajul: este specific Campiei Vlasiei, dominat de terenuri agricole deschise, intrerupte
de vaile raurilor si de masivele forestiere. Satele au o structura liniara, de-a lungul
drumurilor si apelor.

° Elemente valoroase: Padurile, lacurile, aliniamentele de arbori, arhitectura traditionala
ramasa.
. Presiuni: Extinderea zonelor construite, depozitarea ilegald a deseurilor, infrastructura

vizibila (linii electrice).

. Dezvoltarea urbanistica propusa prin PUG introduce o distinctie clara intre tesutul istoric
al satelor, caracterizat de un parcelar neregulat, organic, si zonele de extindere propuse,
care adopta o trama stradala geometrica, regulata. Aceasta tranzitie va genera un impact
peisagistic si ecologic care necesita masuri de integrare, precum aliniamente de arbori si
coridoare verzi, pentru a asigura o tranzitie armonioasa si a preveni un aspect monoton.

3.2. Calitatea Actuala a Factorilor de Mediu:

3.2.1. Calitatea Aerului:

. Surse de poluare: Traficul pe DN2, arderea necontrolatd a deseurilor si vegetatiei,
incalzirea rezidentiala cu lemne (in scadere datorita extinderii retelei de gaze), activitati
agricole (praf).

. Calitate generala: Buna in majoritatea timpului, cu episoade de depasiri la PM10 si NO2
langa DN2 si in zonele cu arderi ilegale. Poluanti principali: PM10, PM2.5, NO2, CO, ozon
troposferic.

3.2.2. Calitatea Apelor de Suprafata si Subterane:

. Ape de suprafata (raul Pasarea): Eutrofizare cronica (exces de nutrienti — azotati, fosfati),
calitate moderata (clasa II-lll). Surse: agricultura, fose septice din amonte.

. Ape subterane (freatic): Poluare cu nitrati (peste 50 mg/L) si contaminare bacteriologica.
Acviferul de adancime (folosit pentru alimentare centralizata) are calitate mai buna.

3.2.3. Calitatea Solului si Subsolului:
. Fertilitate naturala buna (cernoziomuri).

. Poluare punctuala a soluluiin zonele cu folosite ilegal pentru aruncarea deseurilor (metale
grele, hidrocarburi).

. Conform datelor din 2014, au fost identificate aproximativ 4 ha de teren degradat. Este
necesara actualizarea acestei date.

3.2.4. Nivelul de Zgomot Ambiental:
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Sursa principala: Traficul pe DN2 (peste 70 dB(A) langa sosea).

n restul comunei, nivelul de zgomot este scdzut, specific mediului rural.

3.2.5. Gestionarea Deseurilor:

Serviciu de colectare existent, dar cu probleme majore de depozitare ilegala si incendiere
a deseurilor in extravilan. Rata de reciclare este foarte scazuta (<10%). Se mentioneaza o
tentativa de amenajare a unei gropi de gunoi sub paravanul unei statii de sortare
(investigatie in 2022), oprita de autoritati.

3.3. Situatia Actuala a Spatiilor Verzi:

Suprafata exacta si tipologia spatiilor verzi actuale (parcuri, scuaruri, aliniamente stradale)
necesita o inventariere GIS detaliata. Desi un PUZ recent nu a afectat zone protejate,
elaborarea unui studiu peisagistic este obligatorie in cadrul PUG pentru fundamentarea
propunerilor.

Indicatorul de spatiu verde pe locuitor este probabil sub tinta nationald de 26 mp/loc,
avand in vedere caracterul rural si extinderile rezidentiale recente fara amenajari
peisagistice corespunzatoare.

Padurile periurbane (Eforie, Pustnicul, Cojasca, Ganeasa) au rol important ca spatii verzi
de recreere, dar accesul si amenajarile sunt limitate.

3.4. Patrimoniul Natural si Cultural Relevant pentru Mediu (Sinteza):

Patrimoniul natural: Situl Natura 2000 “Lacul si Padurea Cernica” (ROSCI0308,
ROSPA0122), padurile locale (Ganeasa, Pustnicul etc.), raul Pasdrea si lacurile sale
(Padurea Ganeasa, Padurea Pustnicul, raurile Pasdrea, Piteasca, Sindrila, lacul de
acumulare Pustnicul).

Patrimoniul cultural: Bisericile monument istoric (IF-1l-m-B-15297, IF-ll-m-B-15305),
conacele (ex. Conacul Podgoreanu).

Vulnerabilitati: Presiunea urbanizarii asupra zonelor naturale, poluarea (in special
depozitarea ilegala a deseurilor), degradarea peisajului.
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CAPITOLUL 4: PROPUNERI S| RECOMANDARI STRATEGICE

4.1. Directii Strategice de Dezvoltare Fundamentate pe Analiza de Mediu si Riscuri pentru Comuna
Ganeasa

4.1.1. Obiective Strategice Generale:

. Asigurarea unui mediu sanatos si sigur pentru locuitorii Comunei Ganeasa prin reducerea
poluarii aerului (in special din trafic si arderi ilegale), apei (eliminarea contaminarii cu
nitrati si a poluarii raului Pasarea) si solului (ecologizarea depozitelor ilegale de deseuri),
si prin managementul eficient al riscurilor naturale (inundatii, seism) si antropice
(accidente pe DN2), cu tinta atingerii valorilor limitad pentru PM10 si NO2 conform
Directivei 2008/50/CE pana in 2035.

. Protejarea, conservarea si extinderea capitalului natural al comunei Ganeasa
(biodiversitatea specifica padurilor Eforie, Pustnicul, Cojasca, Ganeasa, a ecosistemelor
acvatice ale raului Pasdrea si a lacurilor adiacente, peisajul rural valoros), inclusiv prin
asigurarea integritatii si a unei zone tampon adecvate pentru situl Natura 2000 “Lacul si
Padurea Cernica” (ROSCI0308, ROSPA0122), conform datelor Agentiei Nationale pentru
Arii Naturale Protejate (ANANP), in vederea cresterii rezilientei ecologice si a atractivitatii
comunei.

o Cresterea capacitatii de adaptare a Comunei Ganeasa la efectele schimbarilor climatice
(secetd prelungita, ploi torentiale generatoare de inundatii locale, valuri de caldura),
conform vulnerabilitatilor identificate in Strategia Nationala de Adaptare la Schimbarile
Climatice, prin implementarea de solutii verzi (extinderea spatiilor verzi, perdele
forestiere) si infrastructura rezilienta (sisteme de drenaj, cladiri eficiente energetic).

o Dezvoltarea unui sistem integrat si durabil de gestionare a deseurilor in Comuna Ganeasa,
cu accent pe colectarea selectiva la sursa, cresterea gradului de reciclare si compostare, si
eliminarea completa a depozitarilor ilegale si a arderilor necontrolate, tintind o rata de
reciclare de minim 55% si o reducere a deseurilor depozitate la groapa cu 30% pana in
anul 2030, conform Planului National de Gestionare a Deseurilor.

o Integrarea deplina a considerentelor de mediu si risc in toate politicile si planurile de
dezvoltare urbanistica si sectoriald ale comunei Ganeasa, asigurand o abordare preventiva
si 0 evaluare riguroasa a impactului oricarei noi dezvoltari.

4.1.2. Principii de Interventie Specifice:

. Principiul Preventiei si Precautiei: Actionarea prioritara pentru a preveni poluarea
aerului, apei si solului si aparitia riscurilor (ex. interzicerea constructiilor in zona de
inundabilitate Q1% a raului Pasdrea), si luarea de masuri de precautie in fata
incertitudinilor (ex. impactul pe termen lung al extinderii zonelor logistice langa DN2
asupra calitatii aerului, efectele pe termen lung ale schimbarilor climatice asupra
resurselor de apa).

. Principiul Integrarii: Abordarea problemelor de mediu si risc intr-o maniera holistica,
intersectorialda, coreland masurile de protectie a sitului Natura 2000 Cernica cu

36

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings

veco Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 / 0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942



COMUNA GANEASA V E G O | suienva

JUDETUL ILFOV

dezvoltarea turismului rural, masurile de gestionare a deseurilor cu sanatatea publica, si
managementul riscului la inundatii cu planificarea infrastructurii.

Principiul “Poluatorul Plateste”: Responsabilizarea generatorilor de poluare (ex. cei care
depoziteaza ilegal deseuri, agentii economici care nu respectd normele de mediu) pentru
costurile de prevenire, ecologizare si remediere.

Principiul Participarii Publice si al Transparentei: Implicarea activa a comunitatii din
Gdneasa (5.402 locuitori conform Recensamantului din 2021 [9]) si a factorilor interesati
in procesul decizional privind problemele de mediu (ex. amplasarea unui centru de
colectare deseuri) si riscuri (ex. planul de evacuare in caz de inundatii), si asigurarea
accesului la informatiile relevante (rapoarte de mediu, harti de risc).

Principiul Utilizarii Durabile a Resurselor: Gestionarea responsabila a resurselor naturale
ale comunei Ganeasa (apa din raul Pasarea si panza freatica, solurile agricole fertile, fondul
forestier) pentru a asigura disponibilitatea lor pentru generatiile viitoare.

Principiul Adaptarii Bazate pe Ecosisteme: Utilizarea solutiilor bazate pe natura (ex.
crearea de zone umede artificiale pentru epurarea apelor, plantarea de perdele forestiere
pentru protectia Tmpotriva vantului si a poluarii de pe DN2) pentru cresterea rezilientei la
schimbarile climatice si la riscuri.

Principiul Responsabilitatii Comune dar Diferentiate: Recunoasterea rolului fiecarui actor
din Comuna Ganeasa (Primarie, Consiliu Local, agenti economici, fermieri, cetateni) in
protejarea mediului si gestionarea riscurilor, conform competentelor si posibilitatilor
fiecaruia.

4.2. Masuri si Actiuni Generale Propunse pentru Domeniul Protectiei Mediului si Managementul

Riscurilor in Comuna Ganeasa

4.2.1. Tipologii de Interventii Recomandate:

Masuri Normative si de Reglementare: Includerea in RLU Ganeasa a unor prevederi
stricte privind interzicerea constructiilor in zonele cu risc la inundatii Q1% pe raul Pasarea,
reguli clare privind distantele de protectie de minimum 50 m fata de paduri si de situl
Natura 2000 Cernica, obligatii privind racordarea la sistemul de canalizare si gestionarea
apelor pluviale la nivel de parceld, stabilirea unor standarde locale de calitate a aerului, si
reguli stricte pentru gestionarea deseurilor de constructii si agricole.

Masuri Investitionale in Infrastructura: Finalizarea si optimizarea retelei de apa si
canalizare (proiectul regional Ganeasa-Afumati), realizarea de sisteme de drenaj pluvial si
bazine de retentie in zonele vulnerabile la baltiri (ex. sat Sindrilita), construirea unui centru
de colectare selectiva si a unui punct verde pentru deseuri voluminoase/periculoase,
amenajarea de perdele forestiere de protectie de-a lungul DN2 si intre zonele
industriale/rezidentiale, consolidarea cladirilor publice vulnerabile la riscul seismic
(acceleratia terenului pentru proiectare a<sub>g</sub>=0,30g, conform P100-1/2013

(8]).

Ma&suri Manageriale si Organizationale: infiintarea unui compartiment/post de
responsabil de mediu in cadrul Primariei Ganeasa, elaborarea si actualizarea Planului Local
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de Aparare impotriva Dezastrelor (cu focus pe inundatii si incendii de vegetatie),
implementarea unui sistem de monitorizare a calitatii factorilor de mediu si a riscurilor (cu
publicarea datelor), parteneriate cu APM lIfov, SGA Ilfov-Bucuresti, ISU Bucuresti-llfov
pentru interventii comune si schimb de informatii.

Masuri Educationale si de Constientizare: Campanii anuale de informare a populatiei
privind colectarea selectiva a deseurilor si beneficiile reciclarii, reguli de economisire a
apei si energiei, comportamentul corect in caz de inundatii sau cutremur, importanta
protejarii padurilor si a biodiversitatii locale (cu accent pe situl Natura 2000 Cernica).

4.3. Propuneri Specifice pentru PUG Ganeasa

4.3.1. Proiecte Pilot Recomandate

Proiect Pilot “Ganeasa Curata si Verde”: Un program integrat ce vizeaza eliminarea
tuturor depozitelor ilegale de deseuri (identificate in special in extravilanul satelor
Sindrilita si Piteasca), implementarea unui sistem de colectare selectiva pe 4 fractii
(hartie/carton, plastic/metal, sticla, biodegradabil) la poarta fiecarei gospodarii,
infiintarea unui Punct Verde modern pentru deseuri voluminoase, periculoase si din
constructii, alaturi de o campanie intensiva de constientizare si sanctionare. Proiectul
include plantarea a cel putin 5.000 de puieti in cadrul unor actiuni de voluntariat.

Proiect Pilot “Coridorul Ecologic al Raului Pasarea”: Amenajarea unei zone de protectie
si recreere de 15 m latime pe fiecare mal al raului Pasdrea pe teritoriul comunei
(aproximativ 10 km), prin plantdri de arbori si arbusti autohtoni, crearea de poteci
pietonale si cicliste, instalarea de panouri informative despre flora si fauna locala si
amenajarea unor zone de observatie a pasarilor.

Proiect Pilot “Scoala Rezilienta Ganeasa”: Reabilitarea energetica a scolii din satul de
resedinta, instalarea unui sistem de panouri fotovoltaice, crearea unei gradini didactice cu
specii native si a unui sistem demonstrativ de colectare si utilizare a apei pluviale,
completate de programe educationale interactive despre adaptarea la schimbarile
climatice si protectia mediului.

4.3.2. Propuneri de Solutii Urbanistice Proiective (SUP) si Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

1.

SUP-uri (Solutii Urbanistice Proiective):

SUP_Ecologizare_Depozit_Extravilan_Sindrilita
SUP_Amenajare_Hidrotehnica_Mal_Stdng_Rdu_Pasdrea_Sector_Cozieni
SUP_Perdea_Forestierd_Protectie_FonicG_DN2_Km19-Km21_Gdneasa
SUP_Platformd_Colectare_Selectivd_Integratd_Gdneasa_Moara_Domneascd
SUP_Modernizare_Illuminat_Public_Eficient_Energetic_Sate_Gdneasa

SUP_Coridor_Verde_Conectivitate_Pddurea_Gdneasa_Rdu_Pasdrea

RUP-uri (Reguli Urbanistice Proiective) pentru RLU:

RUP_Interdictie_Totala_Construire_Zona_Inundabild_Pasarea_Q1%_Cu_Exceptia_Lucrar
ilor_Hidrotehnice_Avizate
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RUP_Obligativitate _Studiu_Geotehnic_Detaliat_Pentru_Orice_Constructie Noua_ Cu_Su
prafata_Construitd_Peste_100mp_Ganeasa

RUP_Procent_Minim_Obligatoriu_Spatiu_Verde Pe_Parceld_30%_Zone_Rezidentiale_N
oi_Dezvoltate_Prin_PUZ

RUP_Norme_Protectie_Fonicd_Minim_45Db_Cladiri_Noi_Adiacente_DN2_Ganeasa

RUP_Conditii_Specifice_Evacuare_Ape_Uzate_Si_Pluviale_Pentru_Agenti Economici_Cu
Activitate_in_Proximitatea_Rdului_Pasirea

4.3.3. Indicatori de Monitorizare si Evaluare (KPI)

KPI_Calitate_Aer: Numarul de zile cu depasiri ale valorii limita pentru PM10 la statia de
referinta Ganeasa (nr. zile/an) — Tinta: Sub 25 zile/an (conform recomandarilor UE).

KPI_Calitate_Apa_Pasarea: Indicele de azotati siamoniu in sectiunea aval Ganeasa (mg/L)
— Tint3: Incadrare in clasa I/1l de calitate.

KPI_Colectare_Selectiva: Procentul de colectare selectiva a deseurilor menajere la nivelul
comunei (%) — Tinta: Atingere 55% pana in 2025 si 65% pana in 2030.
KPI_Depozite_legale: Suprafata totala a depozitelor ilegale active identificate (ha) — Tinta:
0 ha panain 2027.

KPI_Racordare_Canalizare: Gradul de racordare a populatiei la sistemul centralizat de
canalizare (%) — Tinta: 95% pana la finalizarea proiectului POIM (estimat 2026).

KPI_Perdele_Forestiere: Suprafata noud de perdele forestiere realizata (ha/an) — Tinta:
Minimum 3 ha/an in primii 5 ani de implementare PUG.

KPI_Afectare_Inundatii: Numarul de gospodarii afectate de inundatii locale la o recurenta
de 10 ani (nr./eveniment) — Tinta: Reducere cu 90% fata de situatia actuala.

4.3.4. Mecanisme de Monitorizare si Evaluare

Se va elabora un Plan de Monitorizare Detaliat pentru Mediu si Riscuri, ca anexa la PUG, care va

include:

Stabilirea punctelor de monitorizare pentru calitatea aerului (senzor local PM10/PM2.5),
apei de suprafata (sectiuni pe raul Pasarea), apei subterane (fantani reprezentative).

Definirea institutiilor responsabile pentru colectarea si analiza datelor (Primaria Ganeasa,
APM llfov, SGA lIfov-Bucuresti, DSP llfov, ISU Bucuresti-llfov, Garda de Mediu).

Stabilirea frecventei masuratorilor (ex. lunar pentru aer, trimestrial pentru ape).

Crearea unui sistem de raportare publica anuala a starii mediului si a progresului, publicat
pe site-ul Primdriei Ganeasa.

Realizarea unei evaluari intermediare a impactului PUG la 5 ani de la aprobare si revizuirea
planului daca este necesar.

Toate proiectele noi, inclusiv cele propuse ca proiecte pilot in cadrul acestui studiu, se vor
conforma Tn mod obligatoriu prevederilor din Regulamentul Local de Urbanism privind aspectul
exterior al constructiilor (Art. 24), incluzidnd paleta cromatica (coduri RAL), materialele de finisaj si
elementele de arhitectura specifice, pentru a asigura o integrare armonioasa in peisajul local.
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CAPITOLUL 5: INTEGRAREA REZULTATELOR STUDIULUI iN PUG S| DOCUMENTATII CONEXE

5.1. Sectiunea Pentru Memoriul General Al PUG Ganeasa

Elemente-cheie indicative (cu caracter strategic si orientativ, pentru fundamentarea Viziunii si
Obiectivelor Generale PUG):

1. Elemente-cheie indicative (cu caracter strategic si orientativ)

Aceste elemente reprezinta directii majore de actiune pentru definirea viziunii de dezvoltare durabila
a Comunei Ganeasa si pentru integrarea principiilor de protectie a mediului si de management al
riscurilor in documentatia PUG.

e Analiza problemelor de mediu si a riscurilor majore

Memoriul General va include o sinteza detaliata a principalelor probleme de mediu
identificate pe teritoriul comunei, intre care:

o Poluarea raului Pasarea cu nutrienti si sedimente;
o Contaminarea panzei freatice cu nitrati si bacterii;
o Gestionarea deficitara a deseurilor si existenta depozitelor necontrolate;

o Presiunea antropica asupra padurilor periurbane (Eforie, Pustnicul, Cojasca, Ganeasa)
si asupra siturilor Natura 2000 ,,Lacul si Padurea Cernica” (ROSCI0308, ROSPA0122).

Totodata, se vor detalia riscurile naturale majore care conditioneaza dezvoltarea locala:
o Riscul de inundatii in lunca raului Pasarea (in special in zona Cozieni);

o Riscul seismic, corespunzator unei acceleratii a terenului a<sub>g</sub> = 0,30 g,
conform P100-1/2013;

o Efectele schimbarilor climatice, manifestate prin secete frecvente, ploi torentiale si
fenomene meteo extreme.

e Stabilirea obiectivelor strategice si a directiilor prioritare de actiune

Memoriul General va formula obiective strategice integrate privind protectia mediului si
reducerea riscurilor, care vor fi parte a viziunii de dezvoltare a comunei:

o Extinderea si modernizarea infrastructurii de apa si canalizare;

o Implementarea unui sistem modern de management al deseurilor, bazat pe colectare
selectiva si reciclare;

o Reabilitarea ecologica a terenurilor degradate si a zonelor poluate;

o Crearea unui coridor verde-albastru de-a lungul raului Pasdrea, cu rol ecologic si
recreativ;

o Promovarea agriculturii durabile si a practicilor prietenoase cu mediul;

o Masuri de crestere a rezilientei la riscuri — lucrari de prevenire a inundatiilor,
programe de informare a populatiei si infrastructura verde adaptativa.

e Reglementarea zonelor vulnerabile si cu valoare ecologica ridicata
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PUG va evidentia si fundamenta necesitatea reglementarii stricte pentru:
o Zonele cu risc natural ridicat, precum lunca inundabila a raului Pasarea;
o Zonele afectate de zonele in care se arunca ilegal deseuri;
o Cladirile vechi vulnerabile seismic;

o Zonele cu valoare ecologica si peisagistica deosebita, cum ar fi padurile periurbane si
culoarul raului Pasarea, situate in proximitatea sitului Natura 2000 , Lacul si Padurea
Cernica”.

e Integrarea principiilor dezvoltarii durabile si ale managementului riscurilor
Strategia PUG va integra in mod obligatoriu:

o Principiile dezvoltarii durabile — eficienta energetica, utilizarea resurselor
regenerabile, mobilitate sustenabild, reducerea emisiilor;

o Principiile managementului integrat al riscurilor — abordare preventiva, planuri de
interventie, actualizarea periodica a datelor privind hazardele;

o Aplicarea transversala a acestor principii in toate politicile sectoriale (transport,
locuire, economie, dotari publice), pentru asigurarea coerentei teritoriale si a
rezilientei comunitatii.

2. Elemente-cheie directive (cu caracter obligatoriu si normativ)

Aceste elemente vor fi transpuse in Strategia de Dezvoltare si in Regulamentul Local de Urbanism
(RLU), avand valoare de reglementare juridica obligatorie.

e Reglementari privind zonele de risc si protectie
RLU va include articole specifice privind interdictiile si restrictiile de construire in:

o zonele cu risc natural ridicat (inundatii — conform hartilor de hazard ANAR;
seismicitate — conform P100-1/2013);

o zonele de protectie ecologica, respectiv culoarele verzi de-a lungul raului Pasarea,
zonele tampon fata de situl Natura 2000 Cernica si fata de padurile locale.

e Cerinte tehnice minime obligatorii pentru constructile noi si modernizate
RLU va stabili standardele tehnice minime privind:

o Eficienta energeticd, conform cerintelor nZEB (near Zero Energy Building);

o Rezilienta lariscuri, incluzand cote de fundare corespunzatoare si materiale rezistente
la apa in zonele cu risc de inundatii;

o Utilizarea materialelor durabile si ecologice, care reduc amprenta de carbon si asigura
sustenabilitatea constructiilor.

¢ Definirea si reglementarea infrastructurii verzi
PUG va identifica si delimita zone dedicate exclusiv infrastructurii verzi, incluzand:
o parcuri comunale si gradini publice in fiecare sat;

o perdele forestiere de protectie de-a lungul DN2 si, unde este cazul, a cailor ferate;
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o stabilirea unui procent minim obligatoriu de spatiu verde de 25-30% pentru noile
dezvoltari rezidentiale si economice.

e Gestionarea durabila a deseurilor si a apelor uzate
PUG va introduce masuri obligatorii pentru:

o racordarea tuturor gospodariilor si agentilor economici la sistemul public de colectare
selectiva, in conformitate cu Planul National de Gestionare a Deseurilor;

o interzicerea depozitelor ilegale de deseuri si aplicarea de sanctiuni administrative
pentru nerespectarea normelor;

o obligativitatea racordarii la reteaua publicd de canalizare si, acolo unde aceasta
lipseste temporar, respectarea normelor stricte privind sistemele individuale de
epurare.

Avand in vedere incadrarea comunei in zona de hazard seismic ridicat (ag=0,30g), se recomanda ca
Regulamentul Local de Urbanism sa specifice, pe langa obligativitatea studiului geotehnic, si
necesitatea verificarii la cerinta fundamentala , rezistentd mecanica si stabilitate” de catre verificatori
de proiecte atestati pentru toate constructiile noi, indiferent de functiune sau regim de inaltime.

Concluzie

Prin implementarea acestor elemente-cheie strategice si directive, Planul Urbanistic General al
Comunei Ganeasa va deveni un instrument operational de dezvoltare durabild, asigurand:

e protectia mediului si a resurselor naturale;
e reducerea vulnerabilitatilor la riscurile naturale si climatice;
e Tmbunatatirea calitatii vietii;

e sicresterea rezilientei comunitatii in fata schimbarilor economice si de mediu.

5.2. Sectiunea pentru Regulamentul Local De Urbanism (RLU) al Comunei Ganeasa

Elemente-cheie obligatorii pentru integrare in RLU, derivate din studiul de mediu si riscuri:
1) Regim de construire in zone cu risc la inundatii (conform hartilor de hazard ANAR):

e UTRZIR1 - banda Q1% (raul Pasarea si afluenti): interdictie totald de construire pentru
locuinte si functiuni sensibile; sunt admise exclusiv lucrari tehnice/hidrotehnice si spatii verzi
fara constructii.

e UTRZIR2 - banda Q5%: construire conditionata de: (i) cote minime de fundare la +0,50 m
peste nivelul viiturii Q1%; (ii) materiale si solutii constructive rezistente la ap3; (iii) interzicerea
subsolurilor, cu exceptia spatiilor tehnice etanse; (iv) dovada neafectarii scurgerii de ape.

2) Proiectare antiseismica si studii geotehnice:
e Respectarea P100-1/2013 (actualizat) pentru a<sub>g</sub>=0,30 g.

e Studiu geotehnic detaliat obligatoriu pentru toate constructiile noi; verificare de proiect la
verificator atestat.
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Cerinte suplimentare pentru cladiri publice/aglomerari de persoane (scoli, camine culturale):
clase superioare de importanta, detalii de ductilitate, control sporit al calitatii.

3) Protectia si extinderea spatiilor verzi:

Minim spatiu verde pe parcela: stabilirea unui procent minim obligatoriu de spatiu verde de
30% pentru noile dezvoltari rezidentiale (UTR Li si Lc) si 20% pentru cele economice (UTR ID si
A), in conformitate cu prevederile specifice fiecarei Unitati Teritoriale de Referinta din RLU

Amenajare/intretinere spatii verzi publice cu specii autohtone, adaptate climatic; irigatii
eficiente; solutii bazate pe natura pentru pluvial.

Interdictia reducerii suprafetelor verzi existente fara compensare echivalenta (suprafata +
functionalitate) in proximitate.

4) Gestionarea deseurilor:

Fiecare proiect va asigura spatii pentru colectare selectivd pe 4 fractii: hartie/carton,
plastic/metal, sticla, biodegradabil.

Interzise depozitarea ilegala si arderea deseurilor; aplicarea sanctiunilor conform legislatiei si
HCL.

Conditii de amplasare/exploatare pentru platforme de colectare la agenti economici si
institutii: acces autospeciale, ecranari, impermeabilizare, scurgere controlata.

5) Protectia apelor de suprafata si subterane:

Delimitarea zonelor de protectie sanitard pentru toate captarile de apa potabila (foraje
existente/proiectate) conform HG 930/2005; interdictii aferente aplicabile.

Interzise deversarile necontrolate in emisari/pe sol; obligativitatea racordarii la sistemul
public de canalizare, unde exista.

in zonele fird canalizare, temporar: sisteme individuale etanse (fose septice ecologice,
vidanjabile periodic) cu documente de trasabilitate.

Reguli pentru utilizarea durabild a fertilizantilor si pesticidelor in proximitatea cursurilor de
apa si zonelor de locuit (conform Codului de Bune Practici Agricole).

6) Reducerea poludrii aerului si a zgomotului:

Conditii de amplasare pentru surse potentiale de poluare (activitati economice, trafic) fata de
locuinte si functiuni sensibile; distante de protectie si ecranari verzi.

Tehnologii curate si retinere la sursa a poluantilor pentru operatorii economici; planuri de
management al emisiilor.

Reguli de organizare de santier: control praf (udare, acoperire agregate), limitare zgomot
(orar, ecranari), rute/logistica.

Recomandari pentru materiale cu emisii reduse de COV in constructii si finisaje.
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7) Protectia biodiversitatii si a siturilor Natura 2000:

e Pentru zonele adiacente Natura 2000 ,Llacul si Padurea Cernica”: evaluare adecvata
obligatorie; interzicerea activitatilor cu impact negativ semnificativ; zona-tampon si restrictii
de utilizare.

e Mentinerea/crearea coridoarelor ecologice de-a lungul raului Pasarea si intre masivele
forestiere; interzicerea distrugerii habitatelor si a speciilor protejate.

e Reglementari pentru iluminatul public la marginea habitatelor naturale: intensitati reduse,
spectru cald, orientare descendenta, sisteme cu dimming nocturn pentru reducerea poluarii
luminoase.

5.3. Sectiunea Pentru Plansa De Reglementari Si Planse GIS Ale PUG Ganeasa

Pentru asigurarea unei corelari complete intre analiza de mediu, evaluarea riscurilor si reglementarile
urbanistice, rezultatele studiului vor fi transpuse cartografic in plansele tematice GIS ale PUG Ganeasa,
prin delimitari, simbolizari si legende clare, conforme normativelor tehnice si legislatiei in vigoare.

1. Delimitarea zonelor de risc natural

e Pe plansa de zonificare functionala si pe o plansa tematica distincta ,Riscuri Naturale” vor fi
reprezentate UTR-urile aferente zonelor cu risc de inundatii, dupa cum urmeaza:

o UTRZIR1 - corespunzatoare benzii de inundabilitate Q1% (viiturd majora,
probabilitate 1%, conform hartilor ANAR) — cu interdictie totald de construire;

o UTRZIR2 - banda de inundabilitate Q5% — construire permisa doar conditionat,
conform normelor tehnice si RLU;

o UTRZIR3 -banda de inundabilitate Q10% sau viitura de calcul — cu restrictii de utilizare
si regimuri speciale de constructie.

e Totodatd, se va realiza cartografierea zonelor de risc seismic, conform microzonarii seismice
P100-1/2013, pentru o acceleratie de proiectare a terenului a<sub>g</sub> = 0,30g, incluzand
clasele de vulnerabilitate ale fondului construit.

2. Cartografierea zonelor de protectie sanitara si hidrologica

e Pe plansele PUG se vor delimita cu strictete Zonele de Reglementare Suplimentara ZRS 19
(Protectie Sanitara) si ZRS 24 (Protectie Retele de Apa), in conformitate cu RLU, pentru toate
sursele de apd potabil3 si aductiunile existente si propuse. in aceste perimetre, se vor aplica
interdictiile si restrictiile specificate in HG 930/2005.

e Pe baza identificarii terenurilor degradate (aprox. 4 ha), se propune ncadrarea acestor
perimetre in ZRS 30 — Zona cu interdictie temporara de construire. Aceasta restrictie va fi
mentinuta pana la implementarea masurilor de ecologizare si remediere, conform proiectelor
tehnice avizate, moment in care regimul de construire va reveni la cel al UTR-ului in care se
incadreaza
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e Vorfitrasate zonele de protectie pentru cursurile de apa, respectiv culoare de 15 m pe fiecare
mal al raului Pasarea si al afluentilor sai, cu regim de interdictie la construire si functiuni
compatibile (spatii verzi, trasee pietonale, infrastructura verde-albastra).

3. Reprezentarea infrastructurii verzi si a zonelor forestiere

e Pe plansa de zonificare si pe o plansa tematica dedicatd ,Infrastructurda Verde” se va
reprezenta:

o sistemul coerent de spatii verzi propus, care va include:
= parcuri comunale in fiecare sat;
= gradini publice si scuaruri;
= coridoare ecologice de-a lungul raului Pasarea;
= perdele forestiere de protectie de-a lungul DN2 si altor drumuri principale;

o zonele cu destinatie exclusiv forestiera, respectiv padurile Eforie, Pustnicul, Cojasca si
Ganeasa, evidentiate prin limite clare si regim de protectie ecologica.

4. Localizarea siturilor potential contaminate si a zonelor degradate

e Se vor marca pe planse amplasamentele siturilor contaminate sau potential contaminate,
identificate Tn cadrul studiului (ex.: foste depozite de deseuri din Sindrilita si Piteasca).

e Aceste zone vor fi inscrise cu regim de restrictie temporara pana la finalizarea lucrarilor de
ecologizare si monitorizare post-remediere, conform legislatiei de mediu.

e Vor fiindicate masurile de reabilitare si perioadele de monitorizare aferente.
5. Delimitarea zonelor tampon ecologice

e Seva realiza delimitarea exacta a zonelor tampon fata de situl Natura 2000 ,Lacul si Padurea
Cernica” (ROSCI0308, ROSPA0122), precum si fata de alte arii naturale cu valoare ecologica
identificate.

o 1n cadrul acestor zone tampon se vor preciza regimurile de construire si utilizare permise, cu
interdictii pentru activitati care pot afecta habitatele sau speciile protejate (ex. constructii
poluante, defrisari, modificari morfologice).

6. Reprezentarea culoarelor tehnice si a zonelor de protectie pentru infrastructuri
e Pe plansele de infrastructura se vor include:

o culoarele tehnice ale retelelor edilitare majore (apa, canalizare, gaze, energie
electrica, telecomunicatii), cu precizarea zonelor de protectie si servitute conform
normativelor de specialitate;

o culoarele de siguranta ale infrastructurii de transport — DN2, DJ100, DJ300 -
delimitate in functie de categoria drumului si prevederile OG 43/1997, cu respectarea
distantelor de protectie fata de zonele locuite si de cele sensibile ecologic.

7. Crearea planselor tematice GIS complementare
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in completarea planselor de bazi, setul de planse PUG va include planse tematice GIS distincte,
elaborate la scara corespunzatoare, dupa cum urmeaza:

e Harta Riscurilor Naturale Cumulate — suprapunerea zonelor cu risc la inundatii, seismic,
alunecari, incendii de vegetatie si alte riscuri locale;

e Harta Calitatii Factorilor de Mediu — sinteza integrata a indicatorilor de calitate pentru aer,
apa si sol, pe baza datelor de la APM lIfov, ANAR si DSP;

e Harta Infrastructurii Verzi si a Culoarelor Ecologice Propuse — retea spatiala coerenta ce leaga
padurile, cursurile de apa, parcurile si zonele verzi propuse, pentru a asigura conectivitatea
ecologica.

Concluzie

Integrarea acestor elemente in plansele PUG garanteaza o corelare completa intre analiza de mediu,
riscuri si reglementarile urbanistice, oferind:

e vizibilitate cartografica asupra vulnerabilitatilor si resurselor naturale;
e instrumente GIS functionale pentru administratia localg;

e i transparenta decizionala in procesul de autorizare si planificare teritoriala, conform
principiilor dezvoltarii durabile si ale protectiei mediului.
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CAPITOLUL 6: POST STUDIU

6.1. Sinopsis Executiv al Studiului de Mediu si Riscuri pentru Comuna Ganeasa

e Scopul si Contextul General al Studiului: Studiul a vizat evaluarea detaliata a starii actuale a
factorilor de mediu (aer, apd, sol, biodiversitate, peisaj, zgomot, deseuri) si a riscurilor
naturale (inundatii, seism, fenomene climatice extreme) si antropice (poluari, accidente) pe
teritoriul administrativ al Comunei Ganeasa, judetul lifov. Obiectivul principal a fost
fundamentarea stiintifica a deciziilor de planificare urbanistica din cadrul noului Plan
Urbanistic General (PUG), asigurand alinierea la legislatia nationala si europeana, identificarea
vulnerabilitatilor specifice si propunerea unui set de masuri integrate pentru protectia
mediului, reducerea riscurilor si promovarea dezvoltarii durabile si reziliente a comunitatii
locale.

¢ Principii si Metodologii Fundamentale Utilizate: Studiul s-a desfasurat in conformitate cu
metodologia USTGU, aplicand principiile SoPh[AliloTechnology si Consonantismului. S-au
utilizat metode de analiza multicriteriala, modelare GIS pentru hazard si risc, evaluare
strategica de mediu (SEA) conform HG 1076/2004 [13], consultari cu experti din diverse
domenii si cu autoritatile locale si judetene relevante (APM llfov, SGA llfov-Bucuresti, ISU
Bucuresti-lifov, DJC Ilfov). Datele au fost colectate din surse oficiale, studii anterioare si
observatii de teren, fiind integrate si validate.

¢ Aspecte-cheie ale Analizei Realizate: Analiza a relevat un cadru natural valoros (paduri, retea
hidrografica, proximitatea sitului Natura 2000 "Lacul si Padurea Cernica"), dar si o serie de
presiuni antropice semnificative: poluarea difuza a apelor de suprafata (rgul Pasdrea) si
subterane (nitrati in fantani), gestionarea deficitard a deseurilor (arderi necontrolate,
aruncarea ilegala a deseurilor), poluarea aerului in proximitatea DN2. Riscurile naturale
majore sunt inundatiile in lunca rdului Pasarea si riscul seismic (a<sub>g</sub> = 0,30g,
conform P100-1/2013 [8]). S-a evaluat si impactul potential al schimbarilor climatice (seceta,
ploi torentiale, valuri de caldura).

¢ Concluzii Majore si Semnificatia lor pentru Decizia Urbanistica: Dezvoltarea durabila si sigura
a Comunei Ganeasa este stringent conditionata de integrarea unor masuri comprehensive de
protectie a mediului si de management al riscurilor in noul PUG. Este imperativa
restrictionarea dezvoltarilor in zonele cu risc natural ridicat, extinderea si modernizarea
infrastructurii edilitare (in special apa-canal si gestionarea deseurilor), protejarea activa a
capitalului natural si cresterea rezilientei comunitare si a infrastructurii la efectele
schimbarilor climatice. Farad aceste masuri, presiunea suburbanizarii poate duce la degradarea
ireversibila a mediului si la cresterea vulnerabilitatii.

* Recomandari Strategice Esentiale: Finalizarea integrala a sistemului de alimentare cu apa si
canalizare (racordarea tuturor gospodariilor); implementarea unui sistem modern de
management integrat al deseurilor, cu accent pe colectare selectiva si eliminarea depozitelor
ilegale; crearea unui coridor ecologic protejat de-a lungul raului Pasarea; implementarea unui
sistem local de avertizare si interventie rapida la inundatii; respectarea stricta a normelor de
proiectare antiseismica pentru toate constructiile noi; si elaborarea unor reglementari clare
in RLU privind protectia mediului, a siturilor Natura 2000 si managementul riscurilor.
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ANEXE

Anexa 1 — METODOLOGIA_Sistemului_USTGU_by_VEGO

Anexa 2 - incadrarea Localitatii in reteaua de spatii verzi si elemente de mediu natural
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