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CAPITOL 0 — SINTEZA STUDIULUI SI METODOLOGIE

Introducere

Prezentul document sintetizeaza studiul peisagistic elaborat ca piesa de fundamentare obligatorie
pentru actualizarea Planului Urbanistic General (PUG) al Unitdtii Administrativ-Teritoriale (UAT)
Comuna Ganeasa, judetul lifov (SIRUTA: 103.130), cu o suprafata totala de 4.461 ha. Studiul, finantat
prin Planul National de Redresare si Rezilienta (PNRR), este realizat in format GIS si vizeaza localitatile
Ganeasa, Cozieni, Moara Domneasca, Piteasca si Sindrilita, conform legislatiei in vigoare. Toate datele
utilizate in elaborarea studiului respecta cerinta legala de a avea o vechime de maximum 3 ani fata de
data elaborarii (OCTOMBRIE 2024).

Capitolul 1: Fundamentarea Generala a Studiului

Studiul peisagistic se bazeaza pe urmatoarele principii fundamentale:

e Protectia integrata a patrimoniului si mediului: Asigurarea conservarii active a valorilor
naturale si culturale.

e Coerenta sistemului verde: Planificarea spatiilor verzi ca un sistem interconectat si
multifunctional.

* Promovarea identitatii locale: Valorificarea elementelor specifice care definesc unicitatea
comunei Ganeasa.

e (Calitatea arhitectural-urbanistica (Baukultur): Promovarea unei culturi a construirii de Tnalta
calitate.

e Participarea publica: Implicarea activa a comunitatii in procesul de luare a deciziilor.
Tematicile principale acoperite includ:

¢ Analiza componentelor naturale si antropice ale peisajului.

¢ |dentificarea si evaluarea unitatilor de peisaj.

e Analiza dinamicii, presiunilor si amenintarilor la adresa peisajului.

e Formularea de propuneri strategice si reglementari normative.

e Definirea caracterului peisajului si a identitatii locale.

Studiul analizeaza valorile peisagistice ale Comunei Ganeasa printr-o abordare integrata — analiza
multicriteriald, SWOT, modelare GIS si consultare publica. Sunt evaluate peisajele valoroase si
degradate (padurile Eforie, Cojasca, Ganeasa), propundndu-se zone de protectie (coridorul verde-
albastru al raului Pasdrea), masuri pentru gestionarea peisajului agricol si controlul dezvoltarii
periurbane.
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Tendintele actuale indica suburbanizarea, cresterea populatiei, dezvoltarea economica pe axa DN2,
modernizarea infrastructurii si o sensibilitate sporita fata de mediu. Studiul este corelat cu documente
strategice superioare — Conventia Europeana a Peisajului, PATN, PATIJ lIfov si PMUD Bucuresti-lifov.

Au fost definite zone de interdictie (pentru habitate fragile), zone cu restrictii (in jurul monumentelor
si vetrelor traditionale) si zone de urbanizare conditionata. Patrimoniul natural si cultural — bisericile
monument, Conacul Podgoreanu, padurile si Valea Pasarea — este integrat in propunerile de
dezvoltare durabila prin turism, agricultura sustenabila si imbunatatirea calitatii vietii. Studiul prevede
indicatori clari de monitorizare si o periodicitate de revizuire a masurilor.

Capitolul 2: Cadrul Teoretic, Conceptual si Metodologic General

Studiul aplica principiile SoPh[Al]iloTechnology, bazate pe transdisciplinaritate si gandire sistemica,
fiind ghidat de ideea forta directoare: , Peisajul comunei Gdneasa — mostenire naturald si culturald,
fundament pentru identitate si dezvoltare durabild.”

Prin principiile consonantiste — rezonanta, similitudine si dihotomie — sunt analizate relatiile de
echilibru si tensiunile din structura peisajului, pentru identificarea solutiilor armonioase de dezvoltare.
Logica si supralogica USTGU sustin interpretarea cauzelor si valorilor intangibile ale teritoriului, oferind
o intelegere profunda a conexiunii dintre mediul natural si cel construit.

Totodata, studiul este corelat direct cu Studiul privind reabilitarea, protectia si conservarea mediului,
asigurand o abordare integrata a peisajului si ariilor protejate, conform observatiilor tehnice si
recomandarilor de planificare durabila.

Metodologia generald a parcurs urmatoarele etape:
1. Delimitarea ariei de studiu.
2. Documentare si colectare de date actualizate.
3. Identificarea si caracterizarea unitatilor de peisa;j.
4. Evaluarea valorilor peisajului.
5. Analiza dinamicii, presiunilor si amenintarilor.
6. Analiza SWOT.
7. Definirea obiectivelor de calitate peisagistica.
8. Elaborarea propunerilor de protectie, management si planificare.
9. Consultarea publica si integrarea feedback-ului.

Studiul a utilizat instrumente analitice precum analiza GIS, evaluarea impactului vizual si analiza
perceptiei publice, bazate pe surse de date primare si secundare care au fundamentat interpretarea
rezultatelor.
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Cadrul metodologic USTGU a integrat principii specifice (ex. B.9, B.11) si a demonstrat modul in care
utilizarea entitatilor metodologice — SUP-uri (Strategii Urbane Proiective) si RUP-uri (Reguli Urbanistice
Proiective) — genereaza concluzii direct aplicabile, transpuse ulterior in reglementari si proiecte
concrete ale Planului Urbanistic General (PUG) al Comunei Ganeasa.

Capitolul 3: Analiza Tematica Specifica — Peisajul UAT Comuna Ganeasa

Aceasta sectiune prezinta o analiza integrata a componentelor naturale si antropice ale teritoriului,
completata de evaluarea peisajului cultural si perceptual. Sunt abordate: relieful, hidrografia, clima,
solurile, vegetatia si fauna, alaturi de structura asezarilor, fondul construit, utilizarea terenurilor,
infrastructura, patrimoniul si activitatile economice.

Analiza include si studiul peisajului cultural si perceptual, prin identificarea unitatilor de peisaj, a
elementelor de identitate si a punctelor de belvedere, corelate cu perceptia publicd. Dinamica
peisajului este evaluata prin tendintele de transformare, factorii de presiune si zonele degradate, iar
diagnoza finala ofera o ierarhizare a valorilor, o analizd SWOT si o cartografiere a zonelor de
sensibilitate si potential, fundamentand viitoarele reglementari urbanistice.

Capitolul 4: Propuneri si Recomandari Strategice

Viziunea si obiectivele strategice ale studiului se concentreaza pe conservarea, valorificarea si
gestionarea durabild a peisajului natural si cultural al Comunei Ganeasa, ca element fundamental al
identitatii locale si al dezvoltarii durabile.

Masuri generale de protectie:

Directiile strategice urmaresc conservarea peisajelor valoroase (padurile Eforie, Cojasca, Ganeasa,
Valea Pasarea, vetrele traditionale) si instituirea unui cadastru verde comunal, care sa inventarieze
spatiile verzi, zonele naturale, aliniamentele vegetale si ariile cu functie ecologica. Aceste instrumente
vor permite monitorizarea continua a starii peisajului si gestionarea integrata a teritoriului.

Masuri specifice de management:
Studiul propune un set de masuri diferentiate Tn functie de tipul de peisaj:

e Peisaje agricole: introducerea de perdele forestiere, promovarea agriculturii ecologice si
protejarea mozaicului traditional;

e Peisaje forestiere: consolidarea zonelor impadurite si crearea de coridoare ecologice de
conectivitate intre paduri si raul Pasarea;

e Peisaje rurale si periurbane: integrarea armonioasa a constructiilor noi in cadrul existent,
protejarea vetrelor traditionale si a fondului construit cu valoare cultural3;

e Peisaje degradate: ecologizarea terenurilor afectate de depozitari de deseuri, replantari si
reconversii functionale Tn spatii verzi sau zone de recreere.

Propuneri de reglementare urbanistica:
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n cadrul Regulamentului Local de Urbanism (RLU), vor fi definite UTR-uri cu regim peisagistic special,
in care vor fi aplicate reguli de conformare adaptate caracterului natural si cultural al fiecarei zone.
Aceste reglementari vor include:

¢ interdictii de construire in zone cu valoare ecologica ridicata;
e reguli de aliniament, Tndltime si materialitate pentru constructiile din zonele traditionale;
e obligativitatea pastrarii vegetatiei existente si a credrii de spatii verzi compensatorii;
e criterii de amenajare care sa respecte estetica peisajului rural si specificul local.
Proiecte strategice si prioritare (SUP-uri):

Pentru implementarea acestor principii, studiul propune cinci Strategii Urbane Proiective (SUP-uri),
orientate spre reabilitarea si promovarea peisajului local:

1. SUP 1 -, Peisaj curat” — campanie de ecologizare si intretinere a zonelor naturale si agricole,
cu implicarea comunitatii;

2. SUP 2 - Parc Comunal ,La Moara Domneasca” — amenajarea unui parc public cu functii
recreative, educative si culturale, valorificand peisajul raului Pasarea;

3. SUP 3 - Traseu cicloturistic ,,Codrii Vlasiei — Pasarea” — retea de trasee pentru cicloturism si
agrement, conectand padurile si vetrele traditionale;

4. SUP 4 - Reabilitarea centrului civic Ganeasa — refacerea spatiului public central prin
amenajari verzi, mobilier urban si protejarea arhitecturii locale;

5. SUP 5 - Centru de vizitare ,,Codrii Vlasiei” — centru educativ si turistic pentru promovarea
patrimoniului natural si cultural local.

Prin aceste actiuni, PUG Ganeasa promoveazd o abordare integrata a peisajului, in care protectia
mediului, patrimoniul, turismul si dezvoltarea comunitara devin componente complementare ale unei
viziuni coerente si sustenabile.

Capitolul 5: Integrarea Rezultatelor Studiului in PUG si Documentatii Conexe

Rezultatele studiului vor fi valorificate prin integrarea acestora in principalele componente ale
documentatiei PUG, astfel:

e in Memoriul General, sub forma directiilor strategice si a obiectivelor de protectie si
valorificare a peisajului;

e 1n Regulamentul Local de Urbanism (RLU), prin definirea Unitatilor Teritoriale de Referinta
(UTR-uri) cu regim peisagistic specific si prin stabilirea regulilor de conformare si interventie;

e 1n Plansa de Reglementari Urbanistice, prin reprezentarea cartografica a unitatilor de peisaj,
a zonelor protejate si a spatiilor verzi propuse.
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Aceasta integrare asigurd corelarea directd intre analiza de peisaj, reglementarile urbanistice si
instrumentele de planificare, conferind documentatiei PUG un caracter coerent, aplicabil si adaptat
valorilor teritoriale ale Comunei Ganeasa.

Capitolul 6: Post Studiu: Extras pentru Codificarea in Tabula Fortis

Se propune elaborarea unui sinopsis executiv al studiului, care sa prezinte intr-o forma clara si sintetica
principalele rezultate, concluzii si recomandari privind protectia, reabilitarea si valorificarea peisajului
in Comuna Ganeasa. Documentul va avea un caracter strategic si operational, servind ca instrument
de orientare pentru implementarea masurilor propuse in cadrul PUG.

Totodata, se recomanda actualizarea indicatorilor analitici utilizati in domeniul peisagistic, prin:

e revizuirea valorilor existente, precum suprafata totala a spatiilor verzi, procentul suprafetelor
naturale protejate si gradul de accesibilitate publica;

e introducerea de indicatori noi, relevanti pentru evaluarea calitatii peisajului, cum ar fi:

o obiective specifice de calitate peisagistica (ex. nivelul de integrare vizuald a noilor
dezvoltari, gradul de conectivitate ecologica, reabilitarea terenurilor degradate);

o indicatori de perceptie publica, pentru masurarea satisfactiei populatiei privind
mediul vizual si accesul la spatii verzi.

Prin aceste actualizari, studiul va dispune de o baza tehnica solida si masurabila, care va permite
monitorizarea evolutiei calitatii peisajului si evaluarea eficientei masurilor propuse in cadrul Planului
Urbanistic General al Comunei Ganeasa.

Capitolul 7 - Bibliografie

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Legea nr.451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului (Florenta, 2000).

e Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011.

e Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata.

e Ordinul MLPAT nr. 13N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic General (GP038/99).

e Institutul National de Statistica (INS). (2021). Date Recensdmdntul Populatiei si Locuintelor
2021.

e Ministerul Culturii. (2015). Lista Monumentelor Istorice - Judetul lifov.
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e Studiul privind reabilitarea, protectia si conservarea mediului, riscuri naturale si antropice
aferent PUG Ganeasa (in curs de elaborare).
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CAPITOLUL 1: FUNDAMENTAREA GENERALA A STUDIULUI

1.1. Domeniul de Studiu

Prezentul studiu peisagistic constituie o piesa de fundamentare esentiala in cadrul procesului de
actualizare a Planului Urbanistic General (PUG) al Unitatii Administrativ-Teritoriale Comuna Ganeasa,
judetul llfov. Documentul este elaborat Th conformitate cu documentatia de atribuire a contractului
de servicii, finantat prin Planul National de Redresare si Rezilienta (PNRR) — Componenta 10 ,,Fondul
Local”, si respecta in mod riguros legislatia nationala si internationala aplicabila, inclusiv:

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
e Legeanr.451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului;
e  Ordinul MLPAT nr. 13N/1999 privind continutul-cadru al documentatiilor de urbanism.

Comuna Ganeasa are codul administrativ SIRUTA 103130 si o suprafata totald de 4.461 ha. Studiul este
elaborat integral in format GIS, asigurand compatibilitate completa cu toate componentele PUG si
utilizand date geospatiale actualizate, cu o vechime mai mica de trei ani, pentru o analiza teritoriala
precisa si coerenta.

Analiza acorda o atentie speciald specificului local al comunei si al satelor componente — Ganeasa
(resedinta), Cozieni, Moara Domneascd, Piteasca si Sindrilita — reflectdnd particularitatile lor
geografice, culturale si peisagistice in vederea fundamentarii masurilor de protectie si dezvoltare
durabila.

1.2. Principii Fundamentale

Elaborarea studiului peisagistic se fundamenteaza pe urmatoarele principii directoare, adaptate din
cadrul metodologic USTGU:

¢ Principiul Protectiei Integrate a Patrimoniului si Mediului (B.9): Asigurarea conservarii active
si a integrarii durabile a patrimoniului cultural si natural in dezvoltarea urbana.

e Principiul Coerentei Sistemului Verde si Integrare Peisagistica (B.11): Planificarea si
gestionarea spatiilor verzi ca un sistem interconectat, coerent si multifunctional.

e Principiul Promovarii Identitatii Locale si a Diversitatii Culturale (C.25): Recunoasterea,
protejarea si valorificarea elementelor specifice care definesc unicitatea culturala a localitatii.

e Principiul Calitatii Arhitectural-Urbanistice (Baukultur) (E.34): Promovarea unei culturi a
construirii de Thalta calitate, profund integrata in contextul local.

e Principiul Participarii Publice Active si Co-credrii (C.20): Garantarea implicarii reale si
eficiente a cetatenilor in procesul decizional privind viitorul peisajului.
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1.3. Tematici Principale Acoperite

Studiul peisagistic abordeaza in mod structurat si ierarhizat urmatoarele axe tematice majore:
e Analiza componentelor naturale ale peisajului comunei Ganeasa.
¢ Analiza componentelor antropice si a patrimoniului cultural cu impact peisagistic.
¢ Identificarea si evaluarea unitatilor si tipurilor de peisaj specifice.
e Analiza dinamicii peisajului, a presiunilor si amenintarilor la adresa acestuia.
e Formularea de propuneri strategice pentru protectia, managementul si planificarea peisajului.

¢ Identificarea si definirea caracterului peisajului si a identitatii locale specifice.

1.4. Teme Specifice (Sub-concepte ale fiecarei axe tematice)

¢ Pentru Axa 1 (Componente Naturale): Relieful si geomorfologia Campiei Vlasiei in zona
Ganeasa; Reteaua hidrografica a raului Pasdrea si afluentilor sai (Piteasca, Sindrila);
Caracteristicile climatice locale si microclimatice (influenta padurilor si apelor); Tipurile de sol
si fertilitatea (cernoziomuri); Vegetatia naturala (Padurile Eforie, Pustnicul, Cojasca, Ganeasa,
vegetatia de lunca) si flora specifica; Fauna si biodiversitatea in habitatele locale, inclusiv
siturile Natura 2000 adiacente.

e Pentru Axa 2 (Componente Antropice si Patrimoniu): Structura asezarilor rurale (Ganeasa,
Cozieni, Moara Domneascd, Piteasca, Sindrilita); Fondul construit existent (tipologii
traditionale si noi); Utilizarea terenurilor (agricol, forestier, rezidential, industrial);
Infrastructura de transport (DN2, DJ100, DJ300) si tehnico-edilitara; Patrimoniul cultural
construit (Biserica ,,Sf. Nicolae” Moara Domneasca, Biserica ,,Adormirea Maicii Domnului”
Piteasca, Conacul Podgoreanu Cozieni); Activitdtile economice cu amprenta peisagistica
(agricultura, piscicultura, depozite DN2).

e Pentru Axa 3 (Unitati si Tipuri de Peisaj): Peisajul agrar de cadmpie; Peisajul silvic (Padurile
Ganeasa, Pustnicul); Peisajul de lunca si luciu de apa (Vaile Pasarea-Piteasca); Peisajul
construit al vetrelor de sat; Peisajul infrastructurii si al zonelor in transformare (culoarul DN2).

e Pentru Axa 4 (Dinamica Peisajului): Tendinte de suburbanizare si presiune imobiliara;
Dezvoltare industriala/logisticd (zona DN2); Impactul infrastructurilor majore (A0); Presiuni
asupra mediului natural (tdieri ilegale, deseuri, poluare); Presiuni socio-culturale
(modernizare vs. traditie).

e Pentru Axa 5 (Propuneri Strategice): Masuri de protectie a padurilor si apelor; Reglementari
pentru zonele construite protejate simonumente; Proiecte de reabilitare a zonelor degradate;
Propuneri de amenajare a spatiilor verzi si traseelor de agrement.

e Pentru Axa 6 (Caracter si Identitate): Mostenirea Codrilor Vlasiei; Influenta Manastirii
Pasarea; Traditii agricole si spirituale; Perceptia comunitatii asupra peisajului.
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1.5. Sub-teme Analitice

Principalele perspective analitice utilizate includ:

e Analiza multicriteriala a valorilor peisagistice (naturale, culturale, estetice), care a
fundamentat ierarhizarea zonelor.

e Analiza SWOT specifica peisajului local, care a evidentiat puncte tari (paduri, ape,
patrimoniu), puncte slabe (lipsa canalizarii, deseuri), oportunitati (PUG, finantari) si
amenintari (urbanizare necontrolata).

e Modelare GIS a unitatilor de peisaj, care a generat harti de risc si protectie direct utilizabile
in Regulamentul Local de Urbanism (RLU).

¢ Evaluarea impactului vizual al noilor dezvoltari (ex: hale logistice, cartiere rezidentiale).

e Tehnici de consultare publica (chestionare, interviuri focus-grup) pentru intelegerea
perceptiei comunitatii asupra peisajului.

1.6. Subiecte-cheie ale Studiului

Studiul investigheaza punctual urmatoarele subiecte, formulandu-le ca propuneri de reglementare:

¢ lerarhizarea si protejarea peisajelor valoroase: Propuneri de UTR-uri cu regim de protectie
peisagistica pentru padurile limitrofe, coridorul raului Pasarea si vetrele de sat traditionale.

¢ Reabilitarea peisajelor degradate: Propuneri de proiecte de ecologizare si reconversie pentru
zonele cu depozitari ilegale de deseuri si pentru fosta zona a conacului Podgoreanu.

e Regimuri de interventie pentru patrimoniul cultural: Stabilirea de zone de protectie si reguli
specifice Tn RLU pentru monumentele istorice si cadrul lor natural valoros.

¢ Dezvoltarea infrastructurii verzi-albastre: Propuneri de coridoare ecologice de-a lungul
raurilor, perdele forestiere de protectie si noi spatii verzi publice.

e Managementul peisajului agricol: Reglementari pentru protejarea terenurilor fertile,
promovarea practicilor durabile si integrarea elementelor de peisaj traditional.

e Armonizarea dezvoltarilor periurbane: Conditionari clare in RLU privind integrarea
peisagistica a noilor dezvoltari rezidentiale si logistice.

1.7. Singularitati Specifice Initiale

Studiul utilizeaza urmatoarele singularitati de referinta, actualizate cu date oficiale recente (sursa si
data sunt mentionate unde este cazul):

e Suprafata ariilor naturale protejate: 0 ha — Comuna Ganeasa nu include arii protejate, dar se
afld Tn vecindtatea siturilor Natura 2000 ROSCI0308 (Sit de Importanta Comunitara) si
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ROSPA0122 (Arie de Protectie Speciald Avifaunistica) ,Lacul si Padurea Cernica” (conform
ANANP, 2023).

o Numarul monumentelor istorice cu zona de protectie peisagistica: 2 — Biserica ,,Sf. Nicolae”
Moara Domneasca si Biserica ,,Adormirea Maicii Domnului” Piteasca (conform LMI 2015).

e Lungimea totala a cursurilor de apa majore: aproximativ 11 km — corespunzator raului
Pasarea si afluentilor sdi (date ANAR, 2023).

e Suprafata totala a padurilor: 542 ha (conform datelor GIS si ortofotoplanurilor ANCPI, 2023).
e Indicele de fragmentare a peisajului agricol: Mediu (rezultat al analizei GIS, 2024).
e Existenta studiilor peisagistice anterioare: Nu.

e Gradul de perceptie publica a valorilor de peisaj: Mediu-ridicat, conform rezultatelor
consultarilor publice (2024).

e  Principalul factor de presiune antropica asupra peisajului: Extinderea urbana necontrolata si
dezvoltarea logistica fara ghidaj.

e Tipul de peisaj dominant: Rural agricol de campie, cu prezenta padurilor si a luncilor.

e Existenta coridoarelor ecologice functionale: Partiala — axa principala fiind Valea Pasarea,
care necesita consolidare ecologica.

e Puncte de belvedere recunoscute: 3 — Podul de pe DN2 (Sindrilita), marginea Padurii Pustnicul
si sectorul DJ100 (Ganeasa).

e Suprafata zonelor de peisaj degradat care necesita reabilitare: aproximativ 7 ha (conform
identificarilor de teren, 2024).

e Nivelul de integrare a considerentelor de peisaj in PUG anterior (2001): Scazut.
e Existenta unui ghid local de design arhitectural si peisagistic: Nu.

e Principalul element identitar peisagistic: Padurile si raul Pasdrea, considerate repere
definitorii ale comunei.

e Rata medie anuala de schimbare a utilizarii terenului cu impact peisagistic (2014—-2024):
aproximativ 1,5%, din agricol in construit (analiza GIS multitemporala).

o Existenta proiectelor majore de infrastructura cu impact peisagistic: Da — Autostrada AQ,
modernizarea drumurilor judetene (DJ-uri) si extinderea retelei de canalizare.

e Nivelul de implicare comunitara in protectia peisajului: Scazut—mediu.

e Principalul tip de conflict peisagistic identificat: Dezvoltare versus conservare.
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e Resursele financiare alocate protectiei si managementului peisajului: sub 0,5% din bugetul
local anual (estimare pe baza executiei bugetare 2023).

1.8. Clarificarea Contextului si Tendintelor Evolutive

Contextul peisagistic actual al comunei Ganeasa este un mozaic de terenuri agricole, paduri relicte ale
Codrilor Vlasiei si vai line. Satele componente pastreaza o structura traditionald, dar sunt supuse unor
transformari rapide. Principalele tendinte sunt:

e Suburbanizarea: Cresterea populatiei (date INS 2022) genereaza presiune pentru noi zone
rezidentiale.

e Dezvoltarea economica: Pozitia pe DN2 si proximitatea AO atrag functiuni logistice si
industriale.

¢ Modernizarea infrastructurii: Proiectele de utilitati si transport modifica peisajul.
¢ Schimbarile climatice: Afecteaza ecosistemele naturale si agricultura.

e Constientizarea valorilor: Interes public crescut pentru protejarea mediului si patrimoniului.

1.9. Corelarea cu Strategii Superioare si Documentatii Conexe

Studiul se aliniaza si contribuie la urmatoarele documente strategice:
e Conventia Europeana a Peisajului (Legea nr. 451/2002)
¢ Planul de Amenajare a Teritoriului National (PATN)
e Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ) llfov si Strategia de dezvoltare a judetului
e Strategia Nationala pentru Dezvoltare Durabila a Romaniei 2030
¢ Planul de Mobilitate Urbana Durabild (PMUD) Regiunea Bucuresti-lifov

e Studiul privind reabilitarea, protectia si conservarea mediului: Asigura preluarea concluziilor
acestuia privind regimul ariilor protejate (situri Natura 2000 adiacente), conform OUG nr.
57/2007.

e PUG-urile localitatilor invecinate (Branesti, Afumati, Pantelimon)

1.10. Identificarea Zonelor Relevante si Evaluarea Riscurilor

Zonele relevante si riscurile identificate impun masuri normative concrete in PUG:

e Zone cu valoare naturala ridicata (paduri, ape): Se propune instituirea de reglementari de
protectie stricta, transpuse in UTR-uri de tip SP (Spatii Verzi), cu subzonificarile
corespunzatoare (SP1, SP2, SP3) conform RLU.
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e Zone cu valoare culturala (nuclee istorice, monumente): Se propune instituirea de UTR-uri
de tip L (Locuire Traditionald) sau ZCP (Zona Construita Protejata), cu reguli stricte privind
arhitectura, materialele si regimul de Tnhaltime.

e Zone cu peisaj degradat (fost conac, depozitari deseuri): Se propun proiecte strategice de
reabilitare peisagistica si reconversie functionala, incluse in Programul de Investitii al PUG.

e Zone cu potential de valorificare (maluri lacuri, trasee): Se propun proiecte de amenajare
pentru agrement si turism, detaliate ca Solutii Urbanistice Proiective (SUP-uri).

e Coridoare vizuale importante: Se propune protejarea acestor perspective in RLU prin
instituirea de conuri de vizibilitate si reguli privind amplasamentul si Tnhaltimea noilor
constructii.

e Riscuri specifice (eroziune identitate, degradare mediu): Sunt contracarate prin reguli
normative clare in RLU (ghiduri de proiectare, masuri de mediu obligatorii) si prin proiecte de
consolidare a coridoarelor ecologice.

1.11. Evaluarea Patrimoniului si Valorilor Identitare

¢ Elemente de patrimoniu:
= Biserica,Sf. Nicolae” din Moara Domneasca (LMI IF-1I-m-B-15297)
= Biserica ,, Adormirea Maicii Domnului” din Piteasca (LMI IF-1l-m-B-15305)
= Conacul I.D. Podgoreanu din Cozieni
= Padurile Ganeasa, Pustnicul, Cojasca (fragmente din Codrii Vlasiei)
= Valea raului Pasarea si lacurile asociate
e Valoriidentitare:
= Traditiile agricole si mestesugaresti
= Legatura cu istoria (Moara Domneasca, Codrii Vlasiei)
= Specificul arhitectural rural

* Propuneri: Se propune instituirea de zone construite protejate (ZCP) pentru monumente si
peisajul cultural adiacent, precum si includerea de reguli specifice in RLU pentru a sprijini
restaurarea si a promova traditiile locale.

1.12. Caracterul Integrativ al Analizei

Studiul peisagistic se coreleaza direct cu celelalte componente ale PUG:

e Locuire (CUO05): Influenteaza densitatea, tipologia si designul noilor zone rezidentiale.
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¢ Mobilitate (CU06): Fundamenteaza traseele de agrement si analizeaza impactul infrastructurii
rutiere.

e Economie (CU10): Considera peisajul o resursa pentru turism si impune masuri de integrare
pentru zonele logistice.

e Maediu (CU02): Obiective comune privind protectia padurilor, apelor si biodiversitatii.
¢ Infrastructura (CUO7): Recomanda minimizarea impactului peisagistic al retelelor edilitare.

e Patrimoniu (CU09): Completeaza studiul istoric cu cadrul pentru protectia contextului
peisagistic.

1.13. Potentialul de Dezvoltare Durabila

Peisajul comunei contribuie la dezvoltarea durabila prin:
e Turism ecologic si cultural
e Agricultura durabila
e Cresterea calitatii vietii
e Conservarea biodiversitatii si a serviciilor ecosistemice

e Potential pentru energie regenerabila integrata

1.14. Recomandari Tehnice Generale

e Pentru spatii publice si private: Utilizarea speciilor autohtone, crearea de spatii
multifunctionale, accesibilitate universald, materiale naturale si locale.

¢ Pentru zonele de constructii noi: Integrarea in peisaj (volumetrie, amplasament), procent
minim obligatoriu de spatiu verde pe parcela (min. 30%, conform reglementarilor RLU pentru
zonele de locuire).

e Pentru reabilitarea zonelor degradate: Tehnici de renaturare, ecologizare si eliminarea
surselor de poluare.

1.15. Recomandari pentru Monitorizare si Actualizare

Studiul propune monitorizarea unor indicatori specifici (suprafatd spatii verzi/locuitor, lungime
coridoare ecologice, grad de satisfactie a populatiei) si recomanda o revizuire la fiecare 5 ani, corelata
cu ciclurile de planificare strategica locald, pentru a asigura adaptabilitatea PUG la noile realitati.

1.16. Prezentarea Evolutiei Istorice

Peisajul comunei Ganeasa, initial dominat de Codrii Vlasiei, a fost modelat de defrisarile pentru
agriculturd (sec. XVII-XVIIl), de dezvoltarea satelor pe mosii boieresti (Cantacuzino, Mavros), de
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reformele agrare si de sistematizarea din perioada comunista. Dupa 1990, proximitatea fata de
Bucuresti a accelerat suburbanizarea, generand presiuni actuale asupra peisajului rural traditional.
(Sursa: Marele Dictionar Geografic al Romaniei; Monografii locale).

1.17. Indicatori si Parametri Standardizati

Studiul utilizeaza urmatorii indicatori standardizati:

¢ Indicatori de utilizare a terenului (Corine Land Cover)

Indicatori de biodiversitate (specii protejate, habitate)

¢ Indicatori de calitate a mediului (date APM, ANAR)

e Indicatorul de spatiu verde pe locuitor (Legea nr. 24/2007)
¢ Indicatori de fragmentare a peisajului

¢ Indicatori de accesibilitate

e Indicatori de calitate vizuala

1.18. Surse Documentare si Limitari Metodologice

Studiul s-a bazat pe o gama larga de surse oficiale (INS, LMI, ANCPI, ANANP, ANAR, APM), documentatii
de planificare (PATJ, PMUD), publicatii si date GIS. Printre limitarile metodologice se numara lipsa unui
studiu peisagistic anterior dedicat si evaluarea perceptiei publice preponderent prin surse secundare,
aspecte ce pot fi aprofundate in studii viitoare. Toate sursele utilizate vor fi detaliate n capitolul de
Bibliografie.
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CAPITOLUL 2: CADRUL TEORETIC, CONCEPTUAL S| METODOLOGIC GENERAL

2.1. Integrarea Principiilor SoPh[Al]iloTechnology si Consonantismului in Analiza Peisagistica

2.1.1. Principiile SoPh[AliloTechnology pentru studiul peisagistic al Comunei Ganeasa

Studiul peisagistic este fundamentat pe un set de principii derivate din paradigma
SoPh[AliloTechnology, asigurand o abordare holistica, integrata si adaptativa:

¢ Transdisciplinaritate: Peisajul este abordat ca un sistem complex, integrand aspecte naturale
(geomorfologie, hidrologie, clima, biodiversitate), culturale (patrimoniu istoric, arhitectura
vernaculara, traditii), sociale (perceptie publica, identitate locald) si economice (agricultura,
turism, dezvoltare industriald/logistica). Analiza nu se limiteaza la o singura disciplina, ci cauta
interconexiunile esentiale.

e Gandire Sistemica: Peisajul comunei Ganeasa este inteles ca un ansamblu de elemente
interdependente. De exemplu, starea padurilor (CU02) influenteaza calitatea aerului si
regimul hidrologic (CU03), care la randul lor afecteaza agricultura (CU10) si calitatea locuirii
(CUO05). O interventie intr-o componenta (ex: extinderea intravilanului) are efecte in lant
asupra celorlalte.

e Utilizarea Ideilor Forta Directoare (CFDI): Analiza este ghidatd de ideea fortd centrala:
“Peisajul comunei Ganeasa — mostenire naturala si culturald, fundament pentru identitate si
dezvoltare durabild.” Acest CFDI orienteaza identificarea valorilor, analiza presiunilor si
formularea propunerilor, asigurand ca toate demersurile converg spre conservarea si
valorificarea armonioasa a specificului local.

¢ Viziunea Evolutiei Continue (AI-OM-UNIVERS): Planificarea peisagisticd nu este un proces
static, ci unul adaptativ. Propunerile PUG trebuie sa fie flexibile si monitorizate, permitand
ajustari in functie de evolutia contextului (schimbari climatice, noi presiuni antropice,
schimbari in perceptia comunitatii). Interfata om-Al (prin sistemul USTGU) permite aceasta
adaptare continua.

e Eficienta Resurselor si Minimizarea Pierderilor: Propunerile peisagistice urmaresc utilizarea
eficientd a terenului (evitarea extinderii urbane necontrolate), protejarea resurselor naturale
(sol fertil, apa curatd, paduri) si minimizarea impactului negativ al dezvoltarii (ex: prin perdele
verzi, integrarea constructiilor in peisaj).

e Corelarea cu Studiile Conexe: Se asigura o corelare directa si obligatorie cu Studiul privind
reabilitarea, protectia si conservarea mediului, preludnd concluziile acestuia referitoare la
regimul ariilor naturale protejate adiacente (situl Natura 2000), conform OUG nr. 57/2007,
pentru a garanta o abordare integrata si conforma.

2.1.2. Aplicarea Principiilor Consonantiste in Analiza Peisajului

Analiza calitativa a peisajului utilizeaza principii consonantiste, inspirate de opera lui Stefan Odobleja,
pentru a evalua armonia si conflictele:
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¢ Rezonanta si Consonanta: Un peisaj este perceput ca armonios atunci cand elementele sale
rezoneazad, creand o unitate vizuala si functionald. Consonanta intre arhitectura traditionala si
cadrul natural Tn Ganeasa este o valoare peisagistica esentiald. Identificarea elementelor
disonante (ex: constructii noi agresive, depozite de deseuri) este primul pas catre corectarea
lor.

¢ Similitudinea Tipologica: Analiza peisajului Ganeasa beneficiaza de comparatia cu alte peisaje
rurale similare din Campia Vlasiei pentru a identifica bune practici de management sau riscuri
comune.

¢ Dihotomii: Analiza se bazeaza pe dihotomii fundamentale: natural vs. antropic, conservare vs.
dezvoltare, public vs. privat, deschis vs. inchis. intelegerea acestor opozitii este cruciald pentru
solutii echilibrate.

¢ Reversibilitatea Impactului Antropic: Pentru zonele degradate (fostul conac Podgoreanu,
depozitari de deseuri), se analizeaza potentialul de reversibilitate — posibilitatea de a reface
peisajul sau de a-l transforma intr-unul nou, valoros.

e Compensarea Pierderilor de Peisaj: Acolo unde dezvoltarea implica pierderi inevitabile (ex:
transformarea unui teren agricol), se propun masuri compensatorii (ex: crearea de noi spatii
verzi publice, impunerea unor standarde ridicate de calitate arhitectural-peisagistica).

2.1.3. Abordarea Duala: Logica-Cauzala si Supralogica-Interpretativa

* Abordarea logica-cauzala: Este utilizata pentru analiza datelor cantitative (ex: corelarea
dintre lipsa canalizarii si poluarea apelor), ierarhizarea valorilor peisagistice pe criterii
obiective si fundamentarea masurilor normative (ex: interzicerea constructiilor in zone de risc
la inundatii) si a proiectelor (SUP/RUP).

e Abordarea supralogica-interpretativa: Este esentiala pentru a intelege conexiunile subtile si
valorile intangibile ale peisajului. Legdtura dintre cadrul natural (paduri, rau) si identitatea
locala (traditii, sentiment de apartenentd) necesitd o interpretare calitativa, bazata pe
rezonanta cu memoria colectiva. Viziunea peisagistica si propunerea de solutii creative (ex:
trasee tematice) se bazeaza pe aceasta abordare.

2.2. Metodologia Generala de Cercetare si Analiza Peisagistica

2.2.1. Etape Metodologice

Studiul a parcurs urmatoarele etape standard, cu o atentie particulard acordata interfetei rural-
periurban, specificd comunei Ganeasa:

1. Delimitarea ariei de studiu: Intregul teritoriu administrativ al comunei Gineasa (4.461 ha).

2. Documentare si colectare de date: Analiza surselor primare si secundare actualizate.
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3. Identificarea si caracterizarea unitatilor de peisaj: Delimitarea a 5 unitati principale (agrar,
silvic, lunca/apa, rural construit, periurban/infrastructura) prin analiza GIS si cercetare de
teren.

4. Evaluarea valorilor peisajului: Identificarea si ierarhizarea valorilor naturale, culturale si
estetice.

5. Analiza dinamicii, presiunilor si amenintarilor: Identificarea tendintelor de transformare si a
factorilor de risc.

6. Analiza SWOT: Sinteza punctelor tari, slabe, oportunitatilor si amenintarilor.

7. Definirea obiectivelor de calitate peisagistica: Stabilirea directiilor strategice.

8. Elaborarea propunerilor: Formularea de masuri, reglementari RLU si proiecte (SUP-uri).
9. Consultarea publica: Asigurarea transparentei si a participarii comunitatii.

2.2.2. Instrumente Analitice

Au fost utilizate urmatoarele instrumente pentru a asigura o analiza riguroasa:

e Analiza GIS multicriteriala: Pentru delimitarea unitatilor de peisaj, identificarea zonelor de
risc (inundatii) si modelarea extinderii intravilanului.

¢ Tehnici de evaluare a impactului vizual: Pentru analiza propunerilor de constructii inalte sau
a proiectelor de infrastructura.

¢ Metode de analiza a perceptiei publice: Analiza raspunsurilor la chestionare si interviuri semi-
structurate.

¢ Analiza SWOT specifica peisajului: Pentru sintetizarea diagnosticului.

e Modelare 3D a propunerilor: Recomandata pentru proiectele majore, pentru o mai buna
vizualizare a impactului.

2.2.3. Surse de Date

Surse primare: Observatii directe in teren, relevee fotografice, interviuri cu reprezentanti ai
administratiei locale si cu locuitori.

e Surse secundare: Harti topografice, ortofotoplanuri ANCPI, date cadastrale OCPI lIfov, Lista
Monumentelor Istorice, date ANANP, PUG anterior (2001), date statistice INS, studii conexe.

2.3. Cadrul Metodologic Specific USTGU Aplicat Studiului Peisagistic

2.3.1. Principii USTGU Aplicate

Urmatoarele principii din metodologia USTGU au ghidat in mod direct analiza si propunerile:

¢ B.9 (Protectia Integrata Patrimoniu/Mediu): Fundamentarea mésurilor de protectie pentru
bisericile monument si pentru coridorul raului Pasarea.
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¢ B.11 (Coerenta Sistemului Verde): Propunerile de creare a unor noi spatii verzi publice si de
perdele forestiere.

e B.17 (Utilizare Eficienta Teren): Recomandarile privind limitarea extinderii necontrolate a
intravilanului.

e C.20 (Participare Publica Activa): Sublinierea importantei implicarii comunitatii in
managementul peisajului.

e (C.25 (Promovarea ldentitatii Locale): Masurile de valorificare a toponimiei, traditiilor si a
specificului arhitectural.

e E.34 (Calitatea Arhitectural-Urbanistica): Recomandarile privind integrarea noilor constructii
in peisajul rural.

2.3.2. Utilizarea Entitatilor USTGU: De la Analiza la Reglementare

Metodologia USTGU asigura operationalizarea concluziilor studiului printr-un flux logic si trasabil, de
la analiza la reglementare:

e Analiza (Date si Categorii Urbanistice): Procesul porneste de la analiza datelor de intrare,
incluzand singularitati relevante, precum absenta ariilor naturale protejate in interiorul UAT
(dar existenta unei vecinatati cu zone protejate importante) sau presiunea exercitata asupra
peisajului prin extinderea urbana si dezvoltarea logistica necontrolatd. Aceste informatii
fundamenteaza analiza pe Categorii Urbanistice (CU) specifice, cum ar fi CU02 — Mediu
Natural, CUQO9 — Patrimoniu Cultural si CU11 — Spatii Verzi si Peisaj.

e Solutia (Proiecte Prioritare — SUP): in urma analizei, sunt definite Solutii Urbanistice
Proiective (SUP-uri) pentru a raspunde direct problemelor identificate. Astfel, pentru
contracararea presiunii urbane si valorificarea cadrului natural, sunt propuse proiecte precum
SUP 3 — Traseu cicloturistic ,,Codrii Vlasiei — Pasarea”, menit sa conecteze principalele zone
naturale si culturale ale comunei.

e Regula (Reglementari Urbanistice Proiective — RUP): Fiecare proiect (SUP) validat genereaza
un set de Reglementari Urbanistice Proiective (RUP-uri), reprezentand regulile concrete ce vor
fi integrate in Regulamentul Local de Urbanism (RLU) pentru implementarea coerentd a
viziunii PUG. De exemplu, proiectul traseului cicloturistic va fi insotit de RUP-uri care stabilesc
coridoarele de protectie, interdictiile de construire in proximitatea traseului si regulile pentru
amenajarile conexe (mobilier urban, vegetatie, semnalistica).
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CAPITOLUL 3: ANALIZA TEMATICA SPECIFICA — PEISAJUL UAT COMUNA GANEASA

3.1. Analiza Componentelor Naturale ale Peisajului

3.1.1. Relieful si Geomorfologia

Comuna Ganeasa se afla in Cdmpia Romana, in cadrul subunitatii Campia Vlasiei, caracterizata printr-
un relief de cdmpie joasa, tabulara, cu altitudini cuprinse intre 60 si 80 de metri si o panta generala
orientata de la nord-vest spre sud-est. Teritoriul este modelat de vaile raurilor Pasarea, Piteasca si
Sindrila, care formeaza lunci largi si terase bine dezvoltate. Solurile dominante sunt cernoziomurile
cambice si calcarice, cu o fertilitate ridicata, aspect ce a favorizat dezvoltarea agriculturii ca activitate
economica principala.

3.1.2. Reteaua Hidrografica

Reteaua hidrografica a Comunei Ganeasa este dominata de raul Pasarea, principalul curs de apa al
zonei, care traverseaza teritoriul de la nord-vest spre sud-est, colectand afluenti de mica adancime
precum paraurile Piteasca si Sindrila. Aceasta retea a modelat de-a lungul timpului relieful de lunca si
terase joase, contribuind la formarea unui sistem hidrografic de campie tipic pentru Campia Vlasiei.

Pe teritoriul comunei se gaseste o succesiune de lacuri si balti, majoritatea de origine antropica,
rezultate din amenajarea fostelor helestee piscicole sau din exploatarea locala a argilelor. Aceste
acumulari de apa constituie elemente de peisaj si biodiversitate esentiale, cu rol ecologic (habitate
pentru pasari si amfibieni), dar si functional — reglarea microclimatului si atenuarea scurgerilor de
suprafata.

Panza freatica se afla la adancimi reduse, intre 1,5 si 10 metri, ceea ce favorizeaza accesul facil la
resursele de apa subterana, dar impune totodata masuri stricte de protectie impotriva poluarii.

Conform datelor furnizate de Administratia Nationald Apele Roméne (ANAR, 2023) si Primaria
Comunei Ganeasa (2024), calitatea apelor de suprafatd este incadratd in clasa a lll-a de calitate,
indicdnd o stare ecologicd moderata. Principalele surse de presiune asupra calitatii apei sunt
activitatile agricole (fertilizarea terenurilor si scurgerile difuze de nutrienti) si lipsa partiald a unui
sistem centralizat de canalizare, care acopera aproximativ 60% din teritoriu.

in ansamblu, reteaua hidrograficd reprezintd un element definitoriu al peisajului comunei, oferind
oportunitati pentru proiecte de valorificare ecologica si recreativa, precum amenajarea coridorului
verde-albastru al raului Pasarea si reabilitarea zonelor umede cu potential ecologic ridicat.

3.1.3. Caracteristicile Climatice

Climatul Comunei Ganeasa este de tip temperat-continental, specific zonelor de campie din sudul
Romaniei, caracterizat prin amplitudini termice mari intre anotimpuri si printr-un regim pluviometric
moderat.
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Verile sunt calde si adesea secetoase, cu o temperatura medie in luna iulie de aproximativ 23°C, dar
cu maxime frecvente ce depasesc 35°C in perioadele de canicula. lernile sunt reci, avand temperaturi
medii intre -2 si -3°C si episoade de inghet si viscol, specifice climatului continental.

Precipitatiile medii anuale variaza intre 550 si 600 mm, insa sunt distribuite neuniform, cu o
concentrare in lunile de primavara si inceputul verii, urmata de perioade secetoase prelungite in lunile
de vara, ceea ce accentueaza riscul de seceta si necesitatea unor masuri de management hidrologic
adaptat (ex. sisteme de irigatii si retentie a apelor pluviale).

Véanturile dominante bat din nord-est (Crivatul) si vest/sud-vest, influentand regimul de umiditate si
microclimatul local. Perioada de vegetatie activa are o durata de aproximativ 200 de zile pe an, ceea
ce favorizeaza culturile agricole de camp si mentinerea peisajului agrar traditional.

Aceste caracteristici climatice determina structura si dinamica peisajului local, influentand atat
productivitatea agricold, cat si biodiversitatea si perceptia vizuala a peisajului.

3.1.4. Solurile si Utilizarea Traditionala

Pe teritoriul Comunei Ganeasa predomina cernoziomurile cambice si calcarice, soluri cu fertilitate
ridicata, specifice Campiei Vlasiei, care au favorizat dezvoltarea unei agriculturi extinse si productive.
Aceste soluri sustin in principal culturile de cereale (grau, porumb) si plante tehnice (floarea-soarelui),
reprezentand baza traditionalda a economiei rurale locale.

n luncile raurilor Pasérea, Piteasca si Sindrila, se intalnesc soluri aluviale bine structurate, cu un
continut mai ridicat de materie organica, utilizate traditional pentru legumicultura, fanete si pasuni.
Aceasta utilizare diversificata a terenului a contribuit la mentinerea unui peisaj agrar deschis, cu
texturi si cromatici variate, caracteristic pentru zona de campie ilfoveana.

Activitatile agricole traditionale au modelat de-a lungul timpului identitatea vizuala si functionala a
peisajului, generand o structura ordonata a spatiului rural, cu parcele mari, perdele de vegetatie de-a
lungul drumurilor si vailor, si un echilibru intre terenurile cultivate si zonele naturale.

3.1.5. Vegetatia, Flora si Habitatele Naturale

Vegetatia naturalda a Comunei Ganeasa se incadreaza in zona de silvostepd, caracterizata prin
alternanta dintre terenurile agricole si padurile de foioase specifice Campiei Vlasiei. Pe teritoriul
localitatii si Tn vecinatatea sa imediata se pastreaza fragmente reprezentative ale vechilor Codri ai
Vlasiei, concretizate Tn padurile Ganeasa, Pustnicul, Cojasca si Eforie. Aceste formatiuni sunt dominate
de stejar (Quercus robur), carpen (Carpinus betulus), tei (Tilia spp.) si frasin (Fraxinus spp.), specii care
definesc peisajul forestier traditional si au un rol esential in reglarea climatica si ecologica a zonei.

n luncile raurilor Pasirea, Piteasca si Sindrila, se dezvolta o vegetatie hidrofild divers3, format3 din
salcii (Salix spp.), plopi (Populus spp.), stuf (Phragmites australis) si papurisuri (Typha spp.), care
contribuie la stabilizarea malurilor, la filtrarea naturala a apelor si la mentinerea biodiversitatii locale.

Comuna Ganeasa se afla in proximitatea Sitului Natura 2000 ROSCI0308 , Lacul si Padurea Cernica”, o
arie naturala protejata de interes comunitar. Conform Studiului privind reabilitarea, protectia si
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conservarea mediului si prevederilor OUG nr. 57/2007, regimul de protectie instituit pentru acest sit
impune masuri stricte de conservare a habitatelor si speciilor de interes european.

Aceste masuri trebuie integrate obligatoriu in reglementarile urbanistice ale PUG Ganeasa, in special
pentru zonele limitrofe sitului, prin stabilirea unor zone tampon ecologice, restrictionarea
interventiilor necontrolate si promovarea conectivitatii ecologice intre padurile locale si coridorul
verde-albastru al raului Pasdrea.

3.1.6. Fauna, Biodiversitatea si Elementele de Peisaj

Fauna specifica Comunei Ganeasa este bogata si bine reprezentata, reflectand diversitatea habitatelor
locale — paduri, lunci, terenuri agricole si lacuri. Tn pddurile Ganeasa, Pustnicul, Cojasca si Eforie se
intdlnesc mamifere caracteristice zonei de silvostepa, precum capriorul (Capreolus capreolus),
mistretul (Sus scrofa), vulpea (Vulpes vulpes) si iepurele de cdmp (Lepus europaeus).

Avifauna este deosebit de variata, fiind prezenta atat in zonele forestiere, cat si in cele umede. Pot fi
observate specii sedentare si migratoare, precum fazanii (Phasianus colchicus), ciocanitorile (Picidae),
ratele salbatice (Anas platyrhynchos), starcii (Ardea cinerea) si diverse pasari rapitoare — ulii, sorecari
si bufnite. Tn zonele umede si lacustre trdiesc, de asemenea, reptile (soparle, serpi neveninosi) si
amfibieni (broaste, tritoni), care contribuie la echilibrul ecologic al ecosistemelor.

Lacurile si padurile constituie habitate esentiale pentru mentinerea biodiversitatii, oferind adapost si
resurse trofice pentru numeroase specii. Proximitatea Situl Natura 2000 ROSCI0308 , Lacul si Padurea
Cernica” accentueaza importanta ecologica a teritoriului comunei, situl fiind destinat protejarii
speciilor si habitatelor de interes comunitar, conform retelei ecologice europene Natura 2000.

n acest context, orice propunere de dezvoltare urbanistica formulats in cadrul PUG Ganeasa trebuie
sa respecte principiul conservarii biodiversitatii si s8 mentina continuitatea coridoarelor ecologice, in
special de-a lungul raului Pasarea si intre masivele forestiere. Aceste cerinte trebuie fundamentate
prin evaluarea adecvata de mediu realizata in conformitate cu legislatia de mediu si recomandarile
studiului strategic.

3.2. Analiza Componentelor Antropice ale Peisajului

3.2.1. Structura Asezarilor Umane

Structura Asezari Umane UAT: Comuna Ganeasa este alcatuita din cinci sate componente — Ganeasa,
Cozieni, Moara Domneascd, Piteasca si Sindrilita — care prezinta o structura teritoriald predominant
liniard, dezvoltata de-a lungul principalelor axe de circulatie rutiera (DN2, DJ100, DJ300), dar si in
corelare cu reteaua hidrograficd localda. Aceasta dispunere reflectd o evolutie istorica bazata pe
accesibilitatea drumurilor si pe valorificarea terenurilor fertile din luncile si terasele adiacente.

Parcelarul traditional se caracterizeaza prin loturi inguste, alungite in adancime, cu orientare
perpendiculard pe drumurile principale — o trasatura specifica a asezarilor de tip rural din zona de
campie a llfovului. Tn prezent, structura spatiald a localitatilor suferd transformari semnificative,
generate de presiunea dezvoltarii periurbane din zona metropolitana Bucuresti—Iifov.
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Extinderea intravilanului si cresterea interesului pentru constructii rezidentiale si functiuni mixte au
determinat, n ultimii cinci ani (2019-2024), o majorare cu aproximativ 15% a numarului de autorizatii
de construire Tn extravilan. Aceasta evolutie evidentiaza procesul de urbanizare progresiva si tendinta
de transformare a comunei intr-o zona rezidentiala periurbana cu legaturi stranse fata de Capitala.

3.2.2. Fondul Construit Existent

Fond Construit Existent Valoare Peisagistica UAT: Fondul construit al comunei Ganeasa se
caracterizeaza printr-o predominanta a locuintelor individuale, cu regim de inaltime redus (P si P+1),
dispuse intr-un tesut urbanistic relativ aerisit si omogen. Tipologia constructiilor reflectd o tranzitie
intre specificul arhitecturii rurale traditionale si tendintele contemporane ale noilor dezvoltari
rezidentiale. Astfel, pe langa gospodariile vechi, cu planimetrie simpla, acoperisuri in doua ape si
finisaje modeste, se remarca numeroase locuinte moderne, edificate in ultimele doua decenii, care
utilizeaza materiale noi (beton armat, caramida eficienta, tamplarie PVC) si prezinta un limbaj
arhitectural divers.

Pe teritoriul comunei sunt prezente cateva obiective de patrimoniu de importanta locala si regionala,
care contribuie semnificativ la valoarea peisagistica si identitara a asezarilor:

e Biserica ,Sf. Nicolae” din Moara Domneasca (cod LMI IF-1l-m-B-15297) — edificiu de secol
XVIII, reprezentativ pentru arhitectura ecleziastica de traditie brancoveneasca, cu detalii
decorative valoroase;

e Biserica ,,Adormirea Maicii Domnului” din Piteasca (cod LMI IF-1I-m-B-15305) — |dcas de cult
de importanta istorica local3, integrat in tesutul vechi al satului;

e Conacul Podgoreanu din Cozieni, recent restaurat, care pastreaza elemente arhitecturale
specifice resedintelor boieresti de secol XIX.

Ansamblul construit nu include blocuri de locuinte, iar densitatea locuirii ramane redusa, conferind
comunei un caracter preponderent rural cu potential peisagistic ridicat, datorat echilibrului dintre
zonele construite si spatiile verzi aferente gospodariilor.

3.2.3. Utilizarea Terenurilor

Utilizare Terenuri Impact Peisaj UAT: Structura utilizarii terenurilor in comuna Ganeasa evidentiaza o
dominanta agricola pronuntata, specifica zonelor de campie din lifov, cu o pondere de aproximativ
78% din suprafata totalda a unitatii administrativ-teritoriale ocupata de terenuri arabile si culturi
agricole. Acestea constituie principalul fundal peisagistic si economic al comunei, conferind spatiului
rural un caracter deschis si uniform.

Suprafetele impadurite acopera aproximativ 12% din teritoriu, fiind localizate cu precadere in estul si
nordul comunei, unde se pastreaza fragmente ale vechilor Codri ai Vlasiei, reprezentand un element
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de continuitate ecologica si peisagisticd de importanta ridicata. Aceste zone forestiere au un rol
esential In mentinerea echilibrului climatic local, in protectia solului si in conservarea biodiversitatii.

Intravilanul construit reprezinta circa 6% din suprafatd, inregistrand o expansiune constanta in ultimul
deceniu, cu o rata medie de crestere de aproximativ 1,5% pe an (perioada 2014—2024). Extinderea are
loc preponderent in jurul satelor Ganeasa, Cozieni si Moara Domneascad, prin conversia terenurilor
agricole in loturi rezidentiale si functiuni complementare.

Aceasta dinamica a utilizarii terenurilor a generat o presiune crescanda asupra peisajului agrar
traditional, contribuind la fragmentarea spatiilor verzi si la diminuarea continuitatii vizuale
caracteristice zonelor de campie. Procesul de urbanizare necesita, prin urmare, o gestionare atenta in
cadrul Planului Urbanistic General, astfel incat dezvoltarea construita sa se armonizeze cu matricea
naturala si agricola existenta.

3.2.4. Infrastructura de Transport si Tehnico-Edilitara

Infrastructura Transport Tehnico Edilitara Impact Peisaj UAT: Teritoriul comunei Ganeasa este
traversat de Drumul National DN2 (Bucuresti—Urziceni), o artera de importanta regionalda majora, care
asigura conexiunea directa cu municipiul Bucuresti si genereaza un impact vizual, fonic si functional
semnificativ asupra peisajului local. Prezenta traficului intens, a statiilor comerciale si a elementelor
de infrastructura rutiera asociate (parapete, panouri, acostamente) imprima zonei un caracter
periurban accentuat, contrastand cu specificul rural al celorlalte asezari componente.

Reteaua de drumuri judetene — DJ100 si DJ300 — completeaza structura de mobilitate interna,
asigurand legatura intre satele comunei si localitatile invecinate. O parte semnificativa a acestor
drumuri este in curs de modernizare si reabilitare, in vederea imbunatatirii accesibilitatii si a sigurantei
circulatiei. Reteaua de drumuri comunale, desi partial asfaltata, necesita lucrari suplimentare de
intretinere, in special in zonele de extindere rezidentiala noua.

n ceea ce priveste infrastructura tehnico-edilitard, comuna dispune de retele extinse de alimentare
cu apa si gaze naturale, gestionate la nivel regional, care acopera majoritatea gospodariilor. Sistemul
de canalizare menajera se afla in curs de implementare, atingand in prezent un grad de acoperire de
aproximativ 60% din teritoriul locuit, cu finalizare estimatd in anul 2026, conform programului
investitional local.

Peisajul rural este afectat partial de prezenta liniilor electrice aeriene de medie si joasa tensiune, care
constituie elemente vizuale discordante in zonele cu caracter natural sau agricol. in perspectiva, se
recomanda integrarea infrastructurilor in peisaj prin solutii de reducere a impactului vizual (ingroparea
cablurilor, perdele vegetale, coridoare tehnice planificate).

3.2.5. Patrimoniul Cultural Construit

Patrimoniu Cultural Construit Valoare Peisagistica UAT: Teritoriul comunei Ganeasa se distinge
printr-un patrimoniu cultural construit valoros, care contribuie semnificativ la definirea identitatii
locale si la coerenta peisajului rural-periurban. Tn prezent, sunt clasate ca monumente istorice
conform Listei Monumentelor Istorice 2015 urmatoarele obiective:
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e Biserica ,Sfantul Nicolae” din Moara Domneasca (anul constructiei 1817, cod LMI IF-Il-m-B-
15297) — edificiu reprezentativ pentru arhitectura religioasa brancoveneasca tarzie, realizat
din zidarie de caramida si decorat cu motive florale stilizate, avand o compozitie arhitecturala
echilibrata si un amplasament dominant in cadrul satului;

e Biserica ,,Adormirea Maicii Domnului” din Piteasca (secolul XIX, cod LMI IF-1l-m-B-15305) —
constructie de plan dreptunghiular, cu pridvor deschis, tipic arhitecturii bisericilor de campie
din sudul tarii, conservata intr-o stare buna si integrata armonios in tesutul rural traditional.

Acestora li se adauga Conacul I.D. Podgoreanu din Cozieni (1910), o resedinta boiereasca de inceput
de secol XX, care pastreaza elemente neoclasice si detalii arhitecturale rafinate, si Biserica , Intrarea
in Biserica” din Ganeasa (1869), lacas de cult de traditie locala, precum si Schitul Ganeasa (1995), care
reprezinta o expresie contemporana a continuitatii spirituale a comunitatii.

Tmpreun3 cu arhitectura vernaculara specificd vetrelor vechi — case parter, cu prispa, acoperisuri in
doua ape si ornamentatii simple din lemn sau tencuiald — aceste obiective definesc un peisaj cultural
coerent, in care valorile istorice, religioase si identitare coexista cu noile structuri rezidentiale.

Influenta Manastirii Pasarea, situata in imediata vecinatate a comunei, se manifesta atat prin rolul sau
spiritual si cultural, cat si prin continuitatea traditiilor religioase si mestesugaresti in zona.

Starea de conservare a monumentelor si a ansamblurilor istorice este in general buna, datorita
interventiilor de restaurare recenta si a implicarii autoritatilor locale in protejarea patrimoniului
construit.

3.2.6. Activitati Economice cu Amprenta Peisagistica

Activitati Economice Amprenta Peisagisticd UAT: Structura economica a Comunei Ganeasa este
dominata, in continuare, de activitatile agricole traditionale, care definesc identitatea si caracterul
peisajului rural local. Agricultura are o pondere majoritara in utilizarea terenurilor si constituie
principala sursa de venit pentru o parte semnificativa a populatiei. Se cultiva preponderent cereale
(grau, porumb, orz), plante oleaginoase (floarea-soarelui, rapita) si legume, in cadrul unor exploatatii
agricole individuale si asociatii familiale. Campurile largi, delimitate de perdele forestiere si drumuri
agricole, contribuie la mentinerea peisajului agrar deschis, specific zonelor de campie din llfov.

Activitatea piscicold completeaza profilul economic traditional, fiind reprezentata prin amenajari de
iazuri si bazine de peste, utilizate atat in scop productiv, cat si recreativ. Acestea au o valoare
peisagistica ridicata, contribuind la diversificarea habitatelor si la echilibrul ecologic al zonei.

Tn ultimii ani, comuna a cunoscut o diversificare economica semnificativa, prin aparitia unui pol logistic
si industrial de tip usor in zona Sindrilita, situat de-a lungul DN2. Aceasta zona, ce se intinde pe o
suprafatad de peste 20 hectare (Sursa: ONRC, 2024), gazduieste depozite, ateliere de productie, spatii
de servicii si activitati de transport. Desi contribuie la cresterea veniturilor locale si la crearea de locuri
de munca, dezvoltarea industriala genereaza un impact vizual si functional puternic asupra peisajului
rural, prin prezenta halelor de mari dimensiuni, a platformelor betonate si a traficului rutier intens.
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Un obiectiv cu valoare educationald si turistica deosebitd este Ferma Didactici de la Moara
Domneasca, administrata in colaborare cu institutii de invatdmant agronomic. Aceasta functioneaza
ca centru de practica si experimentare agricold, dar si ca punct de interes agroturistic, contribuind la
promovarea agriculturii durabile si la mentinerea traditiilor rurale locale.

Pe termen mediu si lung, se recomanda orientarea dezvoltarii economice spre modele de dezvoltare
sustenabila, care sa armonizeze expansiunea logistica si industriala cu protejarea peisajului agricol si
valorificarea resurselor naturale. Aceasta poate include:

e introducerea zonelor tampon verzi intre platformele industriale si zonele rezidentiale;
e promovarea agroturismului si economiei circulare;

e consolidarea rolului fermelo didactice si educationale in formarea tinerilor si in mentinerea
caracterului identitar al comunei.

3.3. Analiza Peisajului Cultural si Perceptual

3.3.1. Unitati de Peisaj Caracteristice
Unitati Peisaj Caracteristice Delimitare UAT:

1. Peisajul agrar de campie: caracterizat prin culturi agricole extinse, situate preponderent in
extravilan.

2. Peisajul silvic: alcatuit din fondurile forestiere Padurile Ganeasa, Cozieni, fond forestier
Sindrilita, zona impadurita din estul localitatii catre satul Cojesti si in imediata vecinatate
Padurea Pustnicul (sit Natrua 2000), Padurea Branesti-Pasarea si Padurea Afumati in nord.
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Figurd 1 — Localizarea peisajului silvic
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3. Peisajul de lunca si luciu de apa: coridorul ecologic si vizual al vailor Pasarea si Piteasca.
4. Peisajul construit al vetrelor de sat: nucleele traditionale ale celor cinci sate componente.

5. Peisajul infrastructurii si al zonelor in transformare: culoarul DN2, noile zone rezidentiale si
Autostrada AO.

3.3.2. Caracterul General al Peisajului

Caracter Peisaj General Specific UAT: Peisajul comunei Ganeasa se incadreaza in zona de silvostepa a
Campiei Romane, fiind caracterizat printr-o alternanta echilibrata intre spatiile agricole, padurile
fragmentate si albiile line ale cursurilor de apa. Aceasta configuratie confera teritoriului o identitate
rurald pronuntata, cu o estetica specifica zonelor de campie din proximitatea Bucurestiului, in care
elementele naturale si cele antropice coexista intr-un echilibru fragil, dar vizibil.

1. Structura si elementele definitorii ale peisajului

Peisajul agrar domina ansamblul vizual, prin cdAmpuri extinse de culturi, delimitate de drumuri agricole
si perdele forestiere ce amintesc de vechii Codri ai Vlasiei. Acestea, impreuna cu padurile de foioase
si luncile raurilor, ofera o succesiune naturala de texturi si culori, ce se schimba odata cu anotimpurile.
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Reteaua hidrografica, formata din parauri, balti si iazuri piscicole, adauga o componenta de dinamism
si reflectie luminoasa peisajului, amplificand atractivitatea vizuala a spatiului rural. Vegetatia de lunca
si padurile de stejar, tei si frasin asigura o continuitate ecologica de importanta regionald, oferind
coridoare pentru biodiversitate si stabilitate microclimatica.

2. Structura asezarilor si perceptia vizuala

Satele componente — Ganeasa, Cozieni, Moara Domneasca, Piteasca si Sindrilita — pastreaza o
structurd traditionald liniara, conturatda de-a lungul drumurilor principale (DN2, DJ100, DJ300).
Gospodariile sunt dispuse regulat, cu curti mari, gradini si arbori ornamentali, generand o imagine
coerenta a habitatului rural.

in zonele centrale ale satelor se regisesc bisericile, scolile si institutiile publice, care functioneaza ca
repere vizuale si comunitare, mentinand caracterul specific al peisajului cultural.

3. Tendinte de transformare si presiuni asupra peisajului

n ultimele doud decenii, comuna se confruntd cu un proces accentuat de periurbanizare, determinat
de proximitatea fata de municipiul Bucuresti si de accesibilitatea ridicata oferita de DN2. Extinderea
constructiilor rezidentiale moderne, aparitia spatiilor comerciale si a platformelor logistice au inceput
sa modifice morfologia vizuala traditionala a localitatilor.

Aceste transformari genereaza contraste puternice intre tesutul rural traditional si noile dezvoltari,
necesitand o abordare atenta in cadrul Planului Urbanistic General pentru a conserva valorile
peisagistice si identitare ale comunei.

4. Valoare si directii de protectie

Peisajul comunei Ganeasa detine o valoare ecologicd si esteticd ridicata, fiind un exemplu de
ecosistem rural de tranzitie intre mediul natural si cel urban. Conservarea echilibrului dintre spatiile
agricole, padurile remanente si noile zone construite este esentiala pentru mentinerea caracterului
sau specific.

Se recomanda implementarea unor masuri de protectie si valorificare peisagistica, precum:
e protejarea coridoarelor ecologice si a padurilor de margine;
e introducerea perdelelor verzi si a barierelor vizuale in jurul noilor zone construite;
e pastrarea tipologiei rurale traditionale in vetrele vechi ale satelor.

Prin gestionarea echilibrata a proceselor de dezvoltare, comuna Ganeasa isi poate pastra identitatea
peisagistica rurala si functia de zona-tampon intre mediul urban bucurestean si peisajul natural al
Campiei Romane.

3.3.3. Elemente de Identitate Peisagistica

Elemente Identitate Peisagistica Locald Traditii UAT: Identitatea peisagistica a Comunei Ganeasa se
construieste pe un ansamblu complex de valori naturale, culturale si istorico-economice, care confera
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teritoriului o coerenta distinctd si o continuitate vizibila intre trecutul rural traditional si evolutiile
contemporane. Aceste elemente de identitate definesc caracterul specific al comunei si contribuie la
formarea unei imagini unitare a peisajului local.

1. Componenta naturala

Peisajul natural al comunei este marcat de mostenirea Codrilor Vlasiei, formatiune forestiera istorica
ce acoperea odinioara intreaga regiune a Campiei Romane. In prezent, fragmente ale acestor paduri
— compuse din stejari, frasini, tei si ulmi — se pastreaza in nordul si estul comunei, constituind
marturii vii ale peisajului originar si reprezentand un coridor ecologic de importanta regionala.

Un alt element esential este coridorul verde-albastru al raului Pasarea, care delimiteaza partial
teritoriul comunei si asigura o legaturd ecologica si peisagistica intre habitatele naturale si zonele
antropizate. Lunca Pasarii ofera un cadru natural valoros pentru biodiversitate, recreere si agroturism,
contribuind la definirea imaginii ecologice a comunei.

2. Componenta culturala

Peisajul cultural al Ganeasei este strans legat de patrimoniul religios si de legatura istorica cu
Mandstirea Pasdrea, situata in proximitate. Bisericile monument istoric din Moara Domneasca (,,Sf.
Nicolae”, 1817) si Piteasca (,Adormirea Maicii Domnului”, sec. XIX) reprezinta repere vizuale si
spirituale Tn structura satelor, iar arhitectura lor traditionala reflecta continuitatea valorilor crestine si
comunitare.

Influenta Manastirii Pasarea, atestata inca din secolul al XVIll-lea, se resimte nu doar la nivel religios,
ci si Tn organizarea sociald si culturala a asezarilor, prin transmiterea traditiilor mestesugaresti, a
practicilor agricole si a spiritualitatii locale.

3. Componenta istorico-economica

Identitatea economica si istorica a comunei se fundamenteaza pe traditia agrara multiseculara,
reflectata atat in structura peisajului (cdmpuri largi, loturi adanci), cat si in toponimia locala.
Denumirea satului Moara Domneasca evoca existenta unei mosii domnesti si a instalatiilor de macinat
cereale, atestand rolul economic si administrativ al localitatii in trecut.

Aceasta componenta agrard continua sa fie definitorie pentru peisajul local, pastrand caracterul
productiv si deschis al terenurilor, dar si legatura istorica dintre comunitate si pamant.

4, Sinteza identitara

Combinarea acestor trei paliere — natural, cultural si istorico-economic — genereaza o identitate
peisagisticd unitara si coerenta, in care memoria locului se imbina cu valorile actuale de dezvoltare.
Astfel, comuna Ganeasa isi pastreaza statutul de spatiu rural cu radacini istorice adanci, in care peisajul
natural si patrimoniul cultural constituie repere fundamentale pentru viitoarele directii de planificare
urbanistica si de dezvoltare sustenabila.

3.3.4. Perceptia Publicd asupra Peisajului
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Perceptie Publicd Peisaj Valori Atasate UAT: Perceptia comunitatii locale din Comuna Ganeasa asupra
peisajului si a mediului inconjurator evidentiaza o atasare profunda fata de valorile naturale, linistea
si identitatea rurald a teritoriului. Rezultatele consultarilor publice desfasurate in martie 2024 arata
ca locuitorii identifica mediul natural si caracterul traditional al comunei drept principale elemente
care definesc calitatea vietii si sentimentul de apartenenta la loc.

1. Valori apreciate de comunitate
Participantii la consultari au evidentiat urmatoarele aspecte pozitive:

e Cadrul natural diversificat, reprezentat prin paduri, luciuri de apa si terenuri agricole deschise,
perceput ca o resursa vitala pentru sanatate, recreere si echilibru ecologic;

e Calitatea aerului si linistea rurald, considerate avantaje esentiale fata de mediul urban din
proximitatea Bucurestiului;

e Identitatea locala traditionala, pastrata prin arhitectura gospodariilor, relatiile de vecinatate
si activitatile agricole;

e Proximitatea fata de zone naturale de interes (Lunca Pasarii, fragmentele Codrilor Vlasiei),
apreciata pentru valoarea peisagistica si recreativa.

Aceste elemente constituie valori simbolice si afective, care contribuie la imaginea colectiva a comunei
si la coeziunea sociala a comunitatii.

2. Probleme si ingrijorari identificate

in paralel, locuitorii si-au exprimat ingrijorarea fat3 de o serie de probleme actuale cu impact asupra
peisajului si mediului:

e Taierile necontrolate de arbori, care fragmenteaza perdelele forestiere si afecteaza calitatea
mediului;

e Depozitarea ilegald a deseurilor pe terenuri agricole si la marginea padurilor, perceputa ca o
problema majora de igiena si imagine;

e Dezvoltarea urbanistica haoticd, manifestata prin constructii noi fara integrare in contextul
rural, lipsa reglementarilor clare si ocuparea terenurilor agricole fertile.

Aceste fenomene sunt percepute drept amenintari directe la adresa echilibrului peisagistic si
identitatii locale, generand o preocupare colectivd pentru protejarea mediului si a valorilor
traditionale.

3. Directii de dorinta si viziune comunitara
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Conform consultarilor, exista o dorinta explicita si constantd a comunitatii pentru o dezvoltare
echilibrata si sustenabila, care sa respecte specificul local. Cetatenii sustin:

e pastrarea spatiilor verzi si a perdelelor forestiere;
e valorificarea patrimoniului natural si cultural in scop educativ si turistic;

e aplicarea unor reglementari urbanistice clare, care sa limiteze expansiunea necontrolata a
zonelor construite.

n concluzie, perceptia publicd reflectd o constiinta ecologicd si identitara in crestere, orientatd citre
conservarea patrimoniului natural si cultural al comunei. Peisajul este perceput nu doar ca un fundal
al locuirii, ci ca o resursa esentiala de calitate a vietii si identitate colectiva, ce trebuie gestionata
responsabil prin instrumente urbanistice si educationale adecvate.

3.3.5. Puncte de Belvedere si Perspective Vizuale

Puncte Belvedere Perspective Coridoare Vizuale UAT: Peisajul comunei Ganeasa prezinta o serie de
puncte de belvedere si perspective vizuale de importanta locald si regionald, care contribuie la
perceptia identitara a teritoriului si la orientarea vizuala in cadrul asezarilor. Aceste puncte ofera
vederi panoramice asupra campiei, zonelor naturale si elementelor de patrimoniu construit,
reprezentand repere semnificative atat pentru locuitori, cat si pentru vizitatori.

1. Puncte majore de belvedere identificate

e Podul DN2 din zona Sindrilita — reprezinta un punct panoramic dominant, oferind o vedere
ampla asupra Campiei Romane si asupra peisajului agrar deschis din jurul comunei. De aici se
pot observa contrastele dintre terenurile agricole, vegetatia de liziera si zonele construite,
imaginea fiind una emblematica pentru caracterul rural-periurban al Ganeasei.

e Marginea Padurii Pustnicu, in zona sud-estica a teritoriului administrativ — constituie un punct
de belvedere natural deosebit, de unde se deschide o perspectiva pitoreasca spre Lacul si
Manastirea Pasarea. Aceasta zona are un potential ridicat pentru amenajari de tip peisagistic
si ecoturistic, datorita combinatiei armonioase dintre elementele naturale (apa, vegetatie
forestiera) si cele culturale (arhitectura monahala).

e Drumul judetean DJ100 - intrarea in satul Ganeasa — oferda o perspectiva vizuala
emblematica asupra Bisericii ,Intrarea in Biserica”, reper arhitectural si spiritual al
comunitatii. Vizibilitatea acesteia de-a lungul traseului rutier contribuie la conturarea
identitatii vizuale a localitatii si la perceperea coerenta a spatiului rural traditional.

2. Coridoare vizuale si relatii peisagistice

Aceste puncte de belvedere sunt conectate printr-o serie de coridoare vizuale longitudinale si
transversale, orientate pe directiile drumurilor principale (DN2, DJ100, DJ300) si ale vailor secundare.
Coridoarele vizuale asigura continuitatea perceptiei asupra peisajului agrar si forestier, fiind esentiale
pentru mentinerea caracterului deschis si coerent al teritoriului.
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3. Propuneri de protejare si reglementare

Pentru conservarea si valorificarea acestor perspective vizuale, se propune integrarea lor in
Regulamentul Local de Urbanism (RLU) prin:

e delimitarea de zone de protectie vizuala si conuri de vizibilitate pentru fiecare punct de
belvedere identificat;

e stabilirea unor reglementari specifice privind indltimea constructiilor si plantarea vegetatiei in
ariile adiacente acestor puncte;

e promovarea unor trasee pietonale si cicloturistice tematice, care sa valorifice aceste locuri
de observatie si sa contribuie la dezvoltarea turismului local.

Conservarea acestor puncte si coridoare vizuale este esentiala pentru protejarea imaginii unitare a
peisajului Ganeasa, asigurand echilibrul intre noile dezvoltari si valorile naturale si culturale existente.

3.4. Dinamica Peisajului

3.4.1. Tendinte de Transformare

Tendinte Transformare Peisaj UAT: Analiza dinamicii teritoriale si peisagistice a Comunei Ganeasa
evidentiaza o serie de procese de transformare semnificative, determinate de presiunea urbanizarii,
modernizarea infrastructurii si influentele schimbarilor climatice. Aceste fenomene, dacd nu sunt
gestionate corespunzator, pot conduce la pierderea caracterului rural traditional si la diminuarea
coerentei peisajului agrar.

1. Extinderea urbana difuza

Tn ultimii ani se observa un proces continuu de extindere urband difuza, atat in zona rezidential3, cat
si in cea logistica si de mica industrie, cu o0 medie de aproximativ 7 hectare/an de terenuri convertite
din agricultura in constructii si functiuni complementare.

Aceste extinderi se concentreaza in special:
e de-alungul DN2 (zona Sindrilita), unde s-a dezvoltat un pol logistic si comercial;
e n nordul si vestul satului Ganeasa, unde apar noi lotizari rezidentiale cu caracter periurban.

Aceasta dezvoltare, in absenta unor masuri clare de control urbanistic, genereaza fragmentarea
terenurilor agricole, pierderea peisajului deschis si modificarea raportului vizual dintre mediul natural
si cel construit.

2. Modernizarea infrastructurii rutiere si edilitare

Procesul de modernizare a retelelor de transport si utilitati contribuie la cresterea atractivitatii
teritoriale, dar implica si transformari vizuale semnificative.

e Drumurile judetene DJ100 si DJ300, aflate Tn proces de reabilitare, modifica partial structura
vizuala a localitatilor prin largiri, trotuare si noi trasee de acces;
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e Extinderea retelelor edilitare (apa, gaze, canalizare) determina interventii in spatiul public si
aparitia unor lucrari temporare care afecteaza coerenta peisajului rural;

e in acelasi timp, introducerea iluminatului public modern si a elementelor de mobilier urban
incepe sa defineasca un nou caracter periurban al peisajului.

3. Fragmentarea peisajului agricol

Cresterea presiunii asupra terenurilor agricole a dus la o fragmentare accentuatd a matricei agricole
traditionale, prin parceldri necontrolate si constructii dispersate. Acest fenomen afecteaza:

e continuitatea coridoarelor ecologice;
e eficienta exploatarilor agricole;
e perceptia vizuala a spatiului rural deschis.

Pentru limitarea efectelor negative, se recomanda mentinerea zonelor-tampon verzi si delimitarea
clara a intravilanului, conform principiilor dezvoltarii durabile.

4. Impactul schimbarilor climatice

n paralel, se constatd un impact tot mai vizibil al schimbarilor climatice, manifestat prin:
e perioade prelungite de seceta, care afecteaza culturile agricole si vegetatia forestiera;
e cresterea frecventei fenomenelor extreme (ploi torentiale, episoade de caniculd);
e scdderea nivelului de umiditate a solului si a calitatii apei din bazinele piscicole.

Aceste transformariimpun adaptarea strategiilor locale prin masuri de gestionare a apei, reimpadurire
si protectie ecologicd, pentru a preveni degradarea peisajului natural si agricol.

5. Concluzii si directii strategice

Peisajul comunei Ganeasa se afla intr-o etapa de tranzitie de la un cadru rural traditional la unul
periurban, caracterizat de o dinamica intensa si o diversificare functionala. Pentru a mentine echilibrul
intre dezvoltare si conservare, este necesara:

e reglementarea clara a extinderilor intravilane;
e protejarea peisajelor agricole si a coridoarelor naturale;

e integrarea principiilor de rezilienta climatica si estetica peisagistica in Planul Urbanistic
General.

3.4.2. Factori de Presiune si Amenintari

Factori Presiune Amenintari Peisaj UAT:
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¢ Urbanizare necontrolata: Risc major de pierdere a terenului agricol si a caracterului rural.
Masura propusa: delimitare stricta a intravilanului in PUG.

¢ Declinul agriculturii traditionale: Risc de abandon si degradare a peisajului agricol. Masura
propusa: sprijinirea fermelor locale prin politici PUG.

e Presiuni asupra mediului (taieri, deseuri, poluare): Risc de degradare a ecosistemelor.

Masura propusa: reguli stricte Tn RLU si proiectul "Peisaj curat".

e Schimbari climatice: Risc de aridizare si evenimente extreme. Masura propusa: plantarea de
perdele forestiere de protectie.

¢ Pierderea identitatii arhitecturale: Risc de uniformizare si banalizare. Masura propusa: ghid
de design arhitectural ca anexa la RLU.

3.4.3. Zone cu Peisaj Degradat

Zone Peisaj Degradat Curs Degradare UAT: Analiza peisagistica a evidentiat existenta unor zone cu
nivel ridicat de degradare vizuald, ecologica si functionald, care necesita interventii prioritare de
reabilitare si revalorificare. Aceste zone afecteaza coerenta peisajului rural al Comunei Ganeasa si pot
constitui surse de poluare, risc ecologic sau declin al imaginii locale.

1. Depozitari ilegale de deseuri

Cele mai extinse forme de degradare sunt asociate cu zone pe care locuitorii le folosesc pentru
atuncarea ilegala a deseurilor menajere, localizate:

e la marginea padurilor din nordul si estul comunei (in special in zonele de liziera ale Padurii
Pustnicu si fragmentele Codrilor Vlasiei);

e pe terenurile agricole neproductive si drumurile de exploatare dintre satele Ganeasa, Cozieni
si Piteasca.

Aceste acumuldri afecteaza peisajul vizual, calitatea solului si biodiversitatea locald, fiind percepute
negativ de comunitate si vizitatori. Se impune elaborarea unor campanii de igienizare si monitorizare
permanentd, precum si amplasarea de bariere ecologice sau camere de supraveghere in punctele
vulnerabile.

2. Amplasamentul fostului Conac Podgoreanu

O altd zona de interes critic este amplasamentul Conacului I.D. Podgoreanu din Cozieni (reabilitat
recent). Este necesara integrarea sa intr-un circuit cultural sau turistic pentru a-i asigura
sustenabilitatea si a valorifica potentialul peisagistic al zonei.

3. Sectoare degradate ale malurilor raului Pasarea

De-a lungul cursului raului Pasarea, in special in apropierea satelor Moara Domneasca si Piteasca, au
fost identificate sectoare de mal afectate de eroziune si alunecari locale de teren. Aceste procese
geomorfologice sunt accentuate de:
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e lipsa vegetatiei de protectie;

e interventiile antropice necontrolate (depozitari, lucrari agricole la marginea albiei);

e variatiile de debit si secetele frecvente.
Pentru aceste zone se recomanda:

e stabilizarea malurilor prin lucrari bioingineresti (gabioane, fascine, plantari de salcie si arin);

e delimitarea unui coridor de protectie ecologica de minimum 20-30 m de la marginea apei;

e includerea acestor masuriin Planul Urbanistic General siin programul de gospodarire a apelor.
4. Directii strategice de reabilitare

Pentru reducerea impactului vizual si ecologic al acestor zone degradate, se propun urmatoarele
actiuni integrate:

e elaborarea unui Program Local de Reabilitare Peisagistica;

e crearea unor zone verzi tampon in jurul punctelor afectate;

e implicarea comunitatii locale si a operatorilor economici in activitati de ecologizare;

e valorificarea amplasamentelor reabilitate prin functiuni educationale, turistice sau recreative.

Prin aceste masuri, comuna Ganeasa poate transforma zonele degradate in resurse peisagistice si
comunitare valoroase, contribuind la refacerea echilibrului ecologic si la Imbunatatirea calitatii
mediului si a imaginii teritoriale.

3.5. Diagnoza Peisajului — Sinteza Evaluativa

3.5.1. Analiza SWOT a Peisajului
Analiza SWOT Peisaj UAT:

Puncte Tari (Strengths) Puncte Slabe (Weaknesses)
* Bogatie naturala (paduri, lacuri, sol fertil) e Acoperire incompletd cu reteaua de
canalizare

e Peisaj rural autentic si bine conservat in anumite
zone e Infrastructura rutiera locald partial

. . modernizata
e Patrimoniu cultural valoros (LMI)

- y . * Gestionare deficitara a deseurilor
e Amplasare strategica, buna accesibilitate

e Presiune imobiliara nereglementata si
extindere haotica
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Puncte Tari (Strengths)
Oportunitati (Opportunities)
e Actualizarea PUG ca instrument de planificare

coerenta

¢ Acces la finantari pentru proiecte de mediu si peisaj
(PNRR, AFM)

¢ Dezvoltarea ecoturismului si a turismului cultural

e Colaborare intercomunalda pentru proiecte de

Puncte Slabe (Weaknesses)

Amenintari (Threats)

e Urbanizare necontrolata si pierderea
terenurilor agricole

e Degradarea mediului (poluare, deseuri)
schimbarilor

e Impactul negativ al

climatice

e Presiuni infrastructurale externe (AQ)

WE BUILD THE FUTURE

anvergura (traseu cicloturistic) SO
e Eroziune

identitatii rurale

culturala si pierderea

3.5.2. Disfunctionalitati si Conflicte Peisagistice

Disfunctionalitati Conflicte Peisagistice Sinteza UAT: Analiza teritoriala si peisagisticd a Comunei
Ganeasa releva existenta unui conflict major intre dinamica de dezvoltare urbana si necesitatea
conservarii valorilor naturale si culturale, conflict care influenteaza direct echilibrul ecologic, identitar
si estetic al localitatii.

1. Natura conflictului peisagistic

Principala disfunctionalitate identificata consta in presiunea antropica generata de extinderea zonelor
de locuire, logistica siinfrastructura, aflate in opozitie cu obligatia de protejare a patrimoniului natural,
agrar si cultural.

Acest conflict se manifesta concret prin:

e ocuparea progresiva a terenurilor agricole fertile de catre constructii rezidentiale dispersate,
fara o coerenta urbanistica;

e tensiuni intre caracterul rural traditional al satelor si noile dezvoltari periurbane cu
arhitectura neadaptata contextului local.

2. Efecte asupra peisajului si identitatii locale
Aceste disfunctionalitati produc efecte vizibile si profunde:

e diluarea identitatii rurale si transformarea treptatd a comunei intr-o suburbie generica a
zonei metropolitane Bucuresti;

o fragmentarea vizuala a peisajului agrar, prin aparitia de constructii izolate si infrastructuri
supradimensionate;
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e presiuni asupra resurselor naturale, in special prin reducerea suprafetelor forestiere si

degradarea cursurilor de ap3;
e scaderea atractivitatii peisagistice a spatiilor publice si a cadrului natural din jurul localitatilor.
3. Directii strategice si masuri de mediere

Pentru diminuarea acestor conflicte si asigurarea unei dezvoltari teritoriale coerente, este necesara
integrarea Tn Planul Urbanistic General (PUG) a unor masuri clare de reglementare si control, care sa
urmareasca:

e delimitarea zonelor apte pentru construire si orientarea dezvoltarii catre acestea, prin
introducerea de reglementari functionale si morfologice specifice;

e instituirea unor zone de protectie si restrictie in jurul ariilor valoroase din punct de vedere
natural si cultural (paduri, coridoare ecologice, situri istorice);

e introducerea unor reguli clare privind inaltimea, volumul si materialitatea constructiilor,
pentru a mentine coerenta peisajului rural;

e implementarea de instrumente de planificare participativa, care sa asigure implicarea
comunitatii locale in luarea deciziilor privind transformarea teritoriului.

4, Concluzii

Conflictul dintre dezvoltare si conservare reprezintad principala provocare pe termen mediu si lung
pentru comuna Ganeasa. Echilibrul intre progresul economic, confortul locuirii si protejarea
patrimoniului natural si cultural trebuie atins printr-o viziune integrata de dezvoltare durabil3,
sustinuta de reglementari urbanistice ferme si coerente.

3.5.3. Identificarea zonelor de Sensibilitate si Potential
e Zone de sensibilitate ridicata: Padurile, luncile raurilor, zonele de protectie a monumentelor

istorice, vetrele de sat traditionale.

e Zone cu potential de valorificare: Malurile lacului Pasdarea (pentru agrement), traseele
potentiale prin paduri (turism), zona Conacului Podgoreanu (cultural-turistic).

e Zone cu necesar de interventie prioritara: Zonele utilizate ilegal pentru aruncarea deseurilor,
situl conacului (daca se confirma starea de degradare) si sectoarele de mal erodat.
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CAPITOLUL 4: PROPUNERI SI RECOMANDARI STRATEGICE PENTRU PEISAJUL UAT COMUNA
GANEASA

4.1. Viziune si Obiective Strategice privind Peisajul

4.1.1. Aliniere Viziune Generala PUG UAT Peisaj:

Viziunea propusa pentru peisajul comunei Ganeasa este: “Conservarea si punerea in valoare a
peisajului natural si rural al comunei Ganeasa, ca fundament al identitatii locale si resursa pentru o
dezvoltare durabild, prin masuri integrate de protectie a naturii, restaurare a mediului, pastrare a

III

mostenirii culturale si ghidare a noilor dezvoltari intr-o maniera armonioasa cu peisajul.” Aceasta
viziune peisagistica se integreaza si fundamenteaza viziunea de dezvoltare strategica generala a
Planului Urbanistic General, asigurand ca dezvoltarea viitoare a comunei va avea la baza calitatea si

specificitatea cadrului sdu natural si cultural.
4.1.2. Obiective Specifice Calitate Peisagistica UAT:
Obiectivele specifice de calitate peisagistica, formulate ca tinte masurabile (SMART) pentru orizontul

de timp al PUG (2035), sunt:

e Asigurarea protectiei integrale pentru 100% din suprafetele cu valoare naturala critica (paduri,
ape) si a zonelor de protectie pentru monumentele istorice, prin instituirea de UTR-uri
specifice Tn RLU.

e Reducerea cu cel putin 50% a suprafetelor cu peisaj degradat identificate pana in 2035, prin
implementarea de proiecte de ecologizare si reconversie.

e Conditionarea a 100% din proiectele de dezvoltare majore (PUZ-uri > 0,5 ha, proiecte de
infrastructura) de integrarea unor masuri specifice de conformare si integrare peisagistica.

e Cresterea suprafetei de spatii verzi publice amenajate de la sub 5 ha n prezent la minimum
20 ha pana in 2035, pentru a atinge standardul legal de 26 mp/locuitor.

e Cresterea gradului de implicare a comunitatii, masuratd prin dublarea numarului de
participanti la actiuni anuale de ecologizare si consultari publice pana la finalul perioadei de
valabilitate a PUG.

4.2. Masuri Generale de Protectie a Peisajului

4.2.1. Conservare Valorificare Peisaje Valoroase Identificate UAT:

Se propune delimitarea in RLU a unor zonelor cu regim special: Coridor Pasdrea pentru protectia
coridorului verde-albastru si Monumente pentru zonele de protectie a monumentelor istorice.
Regulamentele acestor UTR-uri vor include masuri pentru protectia vegetatiei valoroase, conservarea
coridoarelor ecologice si protectia resurselor de apa.

4.2.2. Integrare Considerente Peisaj Politici Proiecte Sectoriale UAT:
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Se va introduce in RLU un articol care conditioneaza elaborarea oricarui PUZ pentru dezvoltari
rezidentiale ce depasesc 0,5 ha de prezentarea unui studiu peisagistic. Continutul-cadru obligatoriu al
acestui studiu va fi definit in RLU si va viza impactul vizual, integrarea volumetrica si solutiile de
amenajare a spatiilor verzi. Toate planurile de infrastructura vor include un capitol distinct privind
masurile de refacere peisagistica post-interventie.

4.2.3. Principii Directoare Interventii Peisaj UAT:
Principiile directoare se transpun in urmatoarele reguli obligatorii in RLU:
e Tn UTR-urile de tip L (Locuire individuald), se vor utiliza invelitori din tigld ceramicd , tigl3

metalica sau tabla faltuita Tn culorile specificate in RLU, precum RAL 7016 (gri antracit), RAL
8019 (brun) si RAL 3005 (rosu vin). Se interzic materialele reflectorizante.

e Pentru constructiile noi din extravilan (admisibile conform legii), impactul vizual va fi
minimizat prin retragerea fata de cadile de comunicatie si prin plantarea de perdele vegetale
de protectie.

4.2.4. Cadastru Verde UAT Gestiune Vegetatie:

Se propune includerea Tn Programul de Investitii al PUG a proiectului “Cadastrul Verde al Comunei
Ganeasa”. Proiectul va avea ca scop inventarierea, cartografierea si stabilirea unui regim de protectie
si intretinere pentru toate spatiile verzi publice si pentru arborii remarcabili de pe teritoriul UAT, in
conformitate cu Legea nr. 24/2007.

4.3, Masuri Specifice de Management si Planificare pe Tipuri/Unitati de Peisaj Identificate

4.3.1. Peisaje Forestiere Lunca Management Planificare UAT:

Pentru UTR-urile de tip ZV (Zona Verde), RLU va include reguli privind ecologizarea depozitelor de
deseuri, obligativitatea stabilizarii malurilor prin tehnici de bioinginerie si interdictia stricta a taierilor
ilegale, in colaborare cu Ocolul Silvic.

4.3.2. Peisaje Rurale Vetre Sat Management Planificare UAT:

Pentru UTR-urile de tip L (Locuire individuala), RLU va stabili reguli clare privind aliniamentele,
materialele (interzicere tdmplarie PVC coloratd), schema coloristica si tipul de mobilier urban, vizand
pastrarea caracterului arhitectural traditional, fara a impune un regim de inaltime restrictiv.

4.3.3. Peisaje Periurbane Management Planificare UAT:

Pentru UTR-urile de tip ID (Industrial/Depozitare), RLU va impune obligativitatea realizarii de perdele
verzi de protectie cu o latime minima de 10 m la limita cu alte functiuni, un regim de Tnaltime maxim
P+10m pentru hale si utilizarea de culori neutre, non-reflectorizante. Conform RLU, pentru UTR ID se
stabilesc indicatori urbanistici maximali de POT = 50% si CUT = 1,3, parametri ce trebuie respectati
pentru a asigura un echilibru intre suprafata construita si cea libera, plantata.

4.3.4. Peisaje Degradate Reabilitare Planificare UAT:
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Integrarea in circuitul cultural-turistic a conacului Podgoreanu, recent reabilitat, si reabilitarea zonelor
cu depozite ilegale de deseuri sunt propuse ca proiecte strategice in Programul de Investitii al PUG,
fiind corelate cu SUP 1 ("Peisaj curat").

4.4. Propuneri de Reglementare Urbanistica cu Impact Peisagistic (pentru RLU)

4.4.1. Reguli Conformare Volumetrica Estetica RLU UAT:

RLU va include articole specifice care stabilesc pentru UTR-ul Li (locuinte individuale) un regim de
fnaltime maxim de P+1E+M, cu o indltime maxima la cornisa de 8.0 m, iar pentru UTR-ul Lc (locuinte
colective) un regim de P+2E+M, cu o inaltime maxima de 13.0 m la cornisa/atic neretras. Coeficientul
maxim de utilizare a terenului (CUT) pentru zona Li este de 1,0.

4.4.2. Conditionari Peisagistice Infrastructura RLU UAT:

RLU va stipula, in capitolul de Infrastructurd, obligativitatea pozarii subterane a retelelor noi de
electricitate si telecomunicatii in UTR-urile L si in centrul civic. De asemenea, se vor stabili norme
pentru iluminatul public, vizand minimizarea poluarii luminoase.

4.4.3. Ghiduri Design Urban Peisagistic Anexe RLU UAT:

Se propune includerea in Programul de Investitii al PUG a proiectului de elaborare a unui “Ghid local
de bune practici arhitectural-peisagistice”, ca document consultativ anexat RLU, pentru a ghida
viitoarele dezvoltari.

4.4.4 Reglementdri privind imprejmuirile:

Pentru a asigura coerenta peisajului stradal, se propune ca RLU sa reglementeze strict imprejmuirile.
Spre exemplu, pentru zonele de locuire, gardurile catre domeniul public vor fi semi-transparente, cu
o Tnaltime maxima de 2,20 m si un soclu opac de maximum 60 cm, favorizdnd materialele traditionale
si integrarea vegetatiei.

4.5. Propuneri de Proiecte Prioritare pentru Peisaj (Solutii Urbanistice Proiective - SUP-uri)

4.5.1. FISA DE PROIECT: SUP 1 — “Peisaj curat”

e Obiectiv: Ecologizarea zonelor publice si cresterea gradului de acoperire vegetala.

e Descriere: Campanie anuala de curatare a rampelor ilegale de gunoi si a malurilor apelor,
instalare cosuri de gunoi, completata de o campanie de plantare a 1.000 de puieti de arbori
pe an in aliniamente stradale si spatii publice.

e Actori: Primaria Ganeasa, scoli, ONG-uri locale, Ocolul Silvic.

¢ Finantare estimata: Fonduri de la Consiliul Judetean llfov, Administratia Fondului pentru
Mediu, sponsorizari.

e Termen estimat de implementare: Anual.
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4.5.2. FISA DE PROIECT: SUP 2 — Parc Comunal ,La Moara Domneascd”

e Obiectiv: Amenajarea unui parc public cu functii recreative, educative si culturale, in cadrul
UTR SP1 si/sau SP3, valorificind peisajul rdului Pasarea.

e Descriere: Proiectul raspunde direct mai multor nevoi critice identificate Tn prezentul studiu:
deficitul de spatii verzi publice amenajate la nivelul comunei (sub 5 ha, fata de tinta de 20 ha),
starea de degradare a unor sectoare de mal ale raului Pasarea in zona Moara Domneasca si
dorinta comunitatii de a avea acces la zone de recreere de calitate in natura.

e Actori: Primaria Comunei Ganeasa, Consiliul Judetean Ilfov (pentru co-finantare si integrare
in strategii judetene), Administratia Nationala ,, Apele Romane” (pentru avizarea interventiilor
pe mal), Asociatii locale, ONG-uri de mediu, unitati de invatamant, Parohia Moara Domneasca.

¢ Finantare estimata: Fonduri europene, buget local/judetean

¢ Termen estimat de implementare: 24-36 luni, incluzand etapele de proiectare (studiu de
fezabilitate, proiect tehnic), obtinere avize, licitatie si executie lucrari

4.5.3. FISA DE PROIECT: SUP 3 — Traseu cicloturistic “Codrii Vl3siei — Pasirea”

e Obiectiv: Dezvoltarea turismului ecologic si conectarea cu retelele regionale de cicloturism.

e Descriere: Marcarea si amenajarea unui traseu cicloturistic pe ruta Bucuresti — Branesti —
Cozieni — Ganeasa — Padurea Ganeasa — Afumati, utilizand drumuri de exploatare si comunale
existente. Include instalarea de indicatoare, rasteluri pentru biciclete si foisoare de odihna.

e Actori: Primaria Ganeasa, Consiliul Judetean lifov, primariile partenere.
¢ Finantare estimata: Fonduri europene, buget local/judetean.

e Termen estimat de implementare: 18 luni.

4.5.4. FISA DE PROIECT: SUP 4 — Reabilitarea centrului civic Gdneasa si identitate vizuald unitara

e Obiectiv: Cresterea calitatii spatiului public central si crearea unei identitati vizuale coerente.

e Descriere: Proiect de reabilitare a piatetei centrale, incluzand pavaje noi, plantari de arbori,
instalarea de mobilier urban unitar, amplasarea unui monument-simbol si implementarea
unei signalistici stradale coerente.

e Actori: Primaria Ganeasa.
¢ Finantare estimata: Buget local, PNDL.

e Termen estimat de implementare: 12 luni.
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4.5.5. FISA DE PROIECT: SUP 5 — Centru de vizitare si educatie ecologicd “Codrii Vlisiei”

e Obiectiv: Promovarea patrimoniului natural si educatia pentru mediu.

e Descriere: Amenajarea unui spatiu dedicat Tn incinta scolii sau a caminului cultural, cu o
expozitie despre istoria Codrilor Vlasiei, un info-chiosc interactiv si spatii pentru ateliere
tematice pentru copii.

e Actori: Primaria Ganeasa, Inspectoratul Scolar Judetean llIfov, ONG-uri de mediu.
¢ Finantare estimata: Sponsorizari, fonduri AFM.

e Termen estimat de implementare: 12 luni.

4.6. Masuri de Constientizare si Implicare a Comunitatii

4.6.1. Programe Educationale Peisaj Scoli UAT:

Se propune includerea n strategia PUG a unui program educational “Peisajul comunei mele”, derulat
anual in scoli Tn parteneriat cu Inspectoratul Scolar, ce va include concursuri, proiecte de plantare si
ateliere.

4.6.2. Campanii Informare Consultari Peisaj UAT:

Primaria va organiza evenimente anuale precum “Ziua Curateniei in Ganeasa” si “Ziua Padurii”, va
gazdui expozitii foto si va organiza consultari publice periodice (anuale) privind starea peisajului si
proiectele propuse.

4.6.3. Initiative Locale Infrumusetare Peisaj UAT:

RLU va include prevederi pentru stimularea calitatii arhitectural-peisagistice prin organizarea de
concursuri anuale, precum “Cea mai frumoasa gradina din Ganeasa”, cu premii simbolice acordate de
la bugetul local.

4.6.4. Ateliere Participative Peisaj UAT:

Se propune infiintarea unui organism consultativ, “Consiliul Local al Peisajului”, format din
reprezentanti ai primariei, specialisti si cetateni, cu rol in avizarea proiectelor cu impact peisagistic
major si in organizarea de forumuri si ateliere participative.
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CAPITOLUL 5: INTEGRAREA REZULTATELOR STUDIULUI IN PUG S| DOCUMENTATII CONEXE

5.1. SECTIUNEA PENTRU MEMORIUL GENERAL AL PUG

Elemente-cheie indicative (cu caracter strategic si orientativ, pentru fundamentarea Viziunii si
Obiectivelor Generale PUG):

e Peisajul comunei Ganeasa, definit de mozaicul padure-ape-teren agricol si de satele
traditionale, reprezinta o resursa fundamentala pentru identitatea locala si calitatea vietii.
Acest text va fi transpus direct in capitolul de Viziune al Memoriului General PUG pentru a
fundamenta componenta de identitate locala.

e Principalele provocari sunt expansiunea urbana necontrolata, riscurile de degradare a
mediului (poluare, deseuri) si necesitatea modernizarii infrastructurii intr-un mod armonios
cu specificul local. Aceste provocari vor fi corelate direct cu obiectivele strategice de
dezvoltare din Memoriul General al PUG.

e Contributia strategica a peisajului la dezvoltarea durabild a UAT Ganeasa consta in potentialul
ecoturistic si cultural, In mentinerea unui mediu sanatos si atractiv pentru locuitori si
investitori, si Tn conservarea resurselor naturale. Acest argument va fi utilizat n
fundamentarea sectiunilor de dezvoltare durabila si turism din Memoriul General PUG.

e Directiile prioritare de actiune peisagistica ce trebuie reflectate in PUG sunt: protectia stricta
a padurilor si apelor, reglementarea dezvoltarilor in zonele sensibile, reabilitarea zonelor
degradate si promovarea unei identitati vizuale coerente. Fiecare dintre aceste directii va
corespunde unui obiectiv specific sau unei linii directoare in Strategia de Dezvoltare a PUG.

Elemente-cheie directive (cu caracter obligatoriu si normativ, pentru transpunerea in Strategia de
Dezvoltare PUG si RLU):

e Obiectivele specifice de calitate peisagisticd (enumerate la 4.1.2) vor fi integrate in mod
adaptat, ca obiective operationale in Strategia de Dezvoltare Locala a PUG.

e Zonele cu valoare peisagistica ridicata (Coridorul Verde Pasarea-Pustnicul, zonele de protectie
a padurilor si monumentelor) vor fi delimitate ca UTR-uri cu regim special in RLU si pe plansa
de reglementari, cu interdictii si conditionari clare.

e Principiile directoare pentru integrarea peisagisticd a noilor dezvoltari (respectarea
contextului, materiale locale, procent minim spatiu verde) vor fi transpuse in articole
obligatorii Tn RLU.

e Proiectele peisagistice prioritare (SUP-urile de la 4.5) vor fi propuse pentru listare ca proiecte
distincte in Programul de Investitii al PUG, cu detalii despre finantare si termene.
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5.2. SECTIUNEA PENTRU REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (RLU)

Elemente-cheie obligatorii pentru integrare in RLU, derivate din studiul peisagistic:

¢ Definirea si delimitarea UTR-urilor cu regim peisagistic special: Se vor introduce articole
dedicate care vor stipula explicit interdictia de construire in zonele de protectie a padurilor si
apelor si vor detalia reguli specifice privind regimul de inaltime, materialele si culorile admise.

¢ Articole specifice privind normele de conformare volumetrica si estetica: Se vor formula
articole distincte Tn RLU care stabilesc pentru UTR-urile de locuire utilizarea obligatorie a
acoperisurilor in doua ape cu pante intre 25-45 grade, si impunerea unei palete de culori
naturale, cu interzicerea materialelor reflectorizante in zonele traditionale.

e Prevederi obligatorii privind spatiile verzi: in sectiunea , Conditii de construire” din RLU, se
va include obligativitatea asigurarii unui procent de minimum 20% spatiu verde pe fiecare
parcela la autorizarea constructiilor noi si plantarea a minimum 2 arbori pe parcela.

e Conditionari specifice: Se vor introduce articole care impun obligativitatea elaborarii unui
studiu peisagistic pentru orice PUZ cu functiune rezidentiala ce depaseste 0,5 ha si
obligativitatea realizarii de perdele verzi de protectie pentru zonele industriale si de
depozitare.

¢ Reglementari privind protectia perspectivelor: Se vor introduce articole in RLU care stabilesc
reguli clare pentru protejarea punctelor de belvedere si a coridoarelor vizuale, incluzand
restrictii de construire care ar putea bloca perspectivele catre monumentele istorice.

¢ Norme privind publicitatea stradala si mobilierul urban: Aceste norme vor fi integrate intr-
un capitol dedicat din RLU, specificand interzicerea panourilor publicitare de mari dimensiuni
in extravilan sin vetrele satelor, promovarea firmelor discrete siimpunerea unui design unitar
si a materialelor locale pentru mobilierul urban.

5.3. SECTIUNEA PENTRU PLANSA DE REGLEMENTARI SI PLANSE GIS

Pentru fundamentarea si integrarea coerenta a analizei peisagistice in Planul Urbanistic General al
Comunei Ganeasa, se vor realiza o serie de operatiuni cartografice si GIS tematice, care asigura
corelarea directa intre valorile de peisaj, reglementarile urbanistice si masurile de protectie. Aceste
operatiuni vor respecta principiile interoperabilitatii si superpozabilitatii spatiale, utilizdnd date
geospatiale actualizate si compatibile cu standardele INSPIRE si studiile de mediu.

1. Delimitarea exacta a UTR-urilor si a zonelor de protectie

Se va realiza delimitarea precisa a Unitatilor Teritoriale de Referinta (UTR) cu regim peisagistic special,
conform Regulamentului Local de Urbanism (RLU):

Totodata, se vor reprezenta pe PLANSATXTGIS zonele de protectie obligatorie, conform legislatiei si
RLU-ului:
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-+ 200 m n jurul monumentelor istorice;
- 50 m la liziera padurilor;
- 20 m de la malurile cursurilor de apa.

Aceste delimitari vor fi 100% conforme cu situatia cadastrald actualizata si vor fi validate prin
suprapunerea cu ortofotoplanurile ANCPI si baza de date topografica nationala.

2. Localizarea elementelor de interes peisagistic

Elementele cu valoare peisagistica ridicata vor fi reprezentate ca entitati punctuale sau liniare
separate in GIS, pentru integrare n plansele tematice ale PUG:

e Punctele de belvedere (DN2 — Sindrilita, Padurea Pustnicu, DJ100 — intrarea in Ganeasa);
e Traseul cicloturistic propus, care conecteaza zonele naturale si monumentele locale.

Fiecare strat va contine atribute descriptive clare (denumire, coordonate, valoare peisagistica, grad
de protectie), facilitand monitorizarea si actualizarea periodica a bazei de date.

3. Zone degradate si a propunerilor de reabilitare

Zonele identificate ca peisaje degradate — precum amplasamentul fostului Conac Podgoreanu sau
perimetrele cu depozitari necontrolate de deseuri—vor fi delimitate ca poligoane distincte in sistemul
GIS.

Acestea vor fi corelate cu propunerile de interventie, precum:

e proiectul de reabilitare si reconversie culturala a conacului;
e amenajarea viitorului Parc Comunal ,La Moara Domneasca”;
e crearea de zone tampon verzi in jurul siturilor afectate.

Prin aceasta metoda, se va putea realiza monitorizarea in timp real a stadiului de reabilitare si a
evolutiei indicatorilor de mediu.

4. Reprezentarea grafica a proiectelor prioritare (SUP-uri)

Toate proiectele peisagistice prioritare vor fi reprezentate distinct pe plansele de reglementari
urbanistice, sub forma SUP-urilor (Subunitati de Proiect). Acestea includ:

e Traseul cicloturistic tematic ,,Pe urmele Codrilor Vlasiei”;

Fiecare proiect va fi reprezentat grafic prin simboluri si coduri unificate, insotite de o legenda clara,
pentru asigurarea coerentei vizuale si functionale Tn intregul ansamblu al planselor PUG.

Concluzie Finala:

Implementarea sistematica a operatiunilor cartografice si GIS tematice reprezinta fundamentul unei
abordari moderne si integrate a analizei peisagistice in Planul Urbanistic General al Comunei Ganeasa.
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Prin definirea clara a unitatilor de peisaj, delimitarea exacta a UTR-urilor si zonelor de protectie,
precum si prin localizarea elementelor de interes si a zonelor degradate, se asigura o baza geospatiala
coerenta, transparenta si actualizabila.

Aceasta metodologie contribuie direct la armonizarea dintre planificarea urbanistica si protectia
mediului, facilitdnd luarea deciziilor bazate pe date reale si interoperabile (conforme standardelor
INSPIRE). Tn acelasi timp, integrarea proiectelor prioritare — precum Parcul Comunal ,La Moara

Domneasca”, traseele cicloturistice si zonele propuse pentru Tmpadurire — transforma analiza
peisagistica Intr-un instrument activ de proiectare strategica.

Prin urmare, aceasta structurare GIS oferda un cadru unitar, clar si eficient pentru gestionarea
peisajului, consolidand legatura dintre valoarea naturala, culturala si functionalda a teritoriului si
reglementarile urbanistice viitoare.
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CAPITOLUL 6: POST STUDIU: EXTRAS PENTRU CODIFICAREA IN TABULA FORTIS

6.1. Sinopsis Executiv al Studiului Peisagistic

e Scopul si Contextul General: Studiul peisagistic pentru UAT Comuna Ganeasa a vizat
identificarea, evaluarea si caracterizarea peisajului, in vederea fundamentarii unor propuneri
de protectie, management si planificare integrate in PUG, in contextul presiunii urbanistice si
necesitatii dezvoltarii durabile. Acest text va fi integrat ca fundamentare in Memoriul General
PUG.

¢ Principii si Metodologii: Studiul s-a bazat pe principii de integrare, durabilitate, identitate
locald si participare publica, utilizdnd o metodologie combinata (analiza documentara,
cercetare GIS, investigatii de teren, consultari publice).

* Aspecte-cheie ale Analizei: Au fost identificate 5 unitati de peisaj (agrar, silvic, de lunca, rural
construit, periurban), cu valori ecologice, culturale si estetice. Principalele presiuni sunt
expansiunea urbana, poluarea si riscul pierderii identitatii rurale.

e Concluzii Majore pentru PUG: Peisajul UAT Ganeasa prezinta un potential ridicat, dar si
vulnerabilitati semnificative. Este esential ca PUG sa integreze masuri ferme de protectie a
valorilor si sa ghideze dezvoltarea intr-un mod armonios.

e Recomandari Strategice Esentiale: Recomanddrile cheie, corelate cu propunerile din
capitolele anterioare, sunt: instituirea de zone de protectie stricte, reglementarea
arhitectural-urbanistica a constructiilor, implementarea proiectelor prioritare (ecologizare,
parc, traseu cicloturistic), dezvoltarea infrastructurii verzi si cresterea implicarii comunitare.

6.2. Actualizarea indicatorilor si obiectivelor strategice pentru domeniul peisagistic

6.2.1. Aspecte critice si indicatori care necesita Tmbunatatire

n cadrul procesului de analiza si fundamentare peisagisticd, au fost identificate o serie de indicatori si
parametri specifici domeniului care, in forma lor actuald, nu indeplinesc cerintele normative si
obiectivele de calitate impuse de legislatia in vigoare. Pentru fiecare dintre acestia se propun tinte de
imbunatatire Tn vederea actualizarii PUG-ului, dupa cum urmeaza:

1. Suprafata totald a spatiilor verzi publice la nivelul UAT Ganeasa:
= Situatie actuala: estimata sub 5 ha.
= Tinta propusa prin PUG: minimum 20 ha.

Justificare: atingerea normativului prevazut de Legea nr. 24/2007 privind administrarea spatiilor verzi
(minim 26 mp/locuitor), in corelare cu datele demografice actualizate si obiectivul de crestere a
calitatii vietii in localitate.
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2. Gradul de fragmentare a coridoarelor ecologice principale:

= Situatie actuala: ridicat, in special in zona vaii Pasarea, afectata de intreruperi si constructii
parazitare.

= Tinta propusa: reducerea gradului de fragmentare la nivel mediu.

Justificare: asigurarea continuitatii coridorului verde-albastru Pasarea—Pustnicul prin masuri
urbanistice specifice Tn RLU si prin proiecte de amenajare si reabilitare peisagistica.

3. Indicele de calitate vizuala a zonelor de intrare in localitati:

= Situatie actuala: scazut, in special Tn zona DN2 — Sindrilita, caracterizata prin dezordine
vizuala, constructii disparate si publicitate stradald necontrolata.

= Tinta propusa: nivel mediu spre bun.

Justificare: implementarea unor reglementari pentru controlul publicitatii exterioare, amenajarea de
perdele verzi, mobilier urban unitar si un design coerent pentru zonele de acces in localitate.

4. Nivelul perceptiei comunitare asupra degradarii peisajului:

= Situatie actualda: mediu (probleme semnalate: depozitari necontrolate de deseuri,
constructii fara coerenta estetica).

= Tinta propusa: scazut.

Justificare: implementarea programului strategic ,Peisaj Curat”, aplicarea regulilor de estetica si
peisaj din RLU si cresterea implicarii comunitatii in proiecte de educatie ecologica si civica.
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CAPITOLUL 7: Bibliografie Selectiva

e Legislatie:

1. LEGEA nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicata in
Monitorul Oficial nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

2. LEGEA nr. 451 din 8 iulie 2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata
la Florenta la 20 octombrie 2000, publicata in Monitorul Oficial nr. 536 din 23 iulie 2002.

3. ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 20 iunie 2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, publicata in Monitorul Oficial nr.
442 din 29 iunie 2007.

4. LEGEA nr. 422 din 18 iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata in
Monitorul Oficial nr. 938 din 24 noiembrie 2006.

e Norme si Ghiduri:

1. MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE Sl AMENAJARII TERITORIULUL. 1999. Ordinul nr. 13N/1999
pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic General (GP038/99).

e Publicatii si Studii:

1. COCEAN, Pompei si MANDRUT, Octavian (coord.). 2005. Peisajul din Romdnia. Cluj-Napoca:
Editura Presa Universitara Clujeana.

2. POSEA, Grigore. 2002. Geografia peisajului. Bucuresti: Editura Fundatiei "Romania de Maine".

3. ASOCIATIA PEISAGISTILOR DIN ROMANIA (AsoP). diverse editii. Conventia Europeand a
Peisajului — Aplicatii in Romdnia.

4. Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Ilfov. 2012. Consiliul Judetean lifov.

5. Condeie IllIfovene Nr. 34, Decembrie 2013, Editie Speciald Gdneasa. 2013. Centrul Judetean
pentru Conservarea si Promovarea Culturii Traditionale llfov.

e Rapoarte si Surse Media:
1. Agentia pentru Protectia Mediului llfov. Rapoarte anuale privind starea factorilor de mediu.
2. Directia Judeteana pentru Cultura llfov. Rapoarte privind starea monumentelor istorice.
3. Articole relevante din publicatii locale precum "Jurnalul de llIfov".
Anexe:
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