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CAPITOLUL 0 — SINTEZA STUDIULUI SI METODOLOGIE

1. SINTEZA STUDIULUI DE REAMBULARE

1.1. Introducere

Memoriul tehnic defineste cadrul si etapele pentru actualizarea suportului topografic si cadastral
(reambulare) pe intreg teritoriul administrativ al Comunei Ganeasa, judetul lIfov. Aceste lucrari sunt
obligatorii pentru elaborarea/actualizarea Planului Urbanistic General (PUG), conform Caietului de
Sarcini si legislatiei in vigoare. Scopul principal este furnizarea unui set de date geospatiale precise,
actuale si complete, cu o vechime de maximum 3 ani, reflectand fidel situatia din teren si regimul
juridic al imobilelor. Aceste date sunt fundamentale pentru o planificare urbanistica realista si
dezvoltarea durabild a comunei Ganeasa si a localitatilor sale (Ganeasa, Cozieni, Moara Domneascs,
Piteasca, Sindrilita).

1.2. Cadrul Legal si Normativ

Lucrarile se vor desfasura in conformitate cu urmatoarele acte normative principale:
e Legea cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Ordinul Directorului General al ANCPI nr. 700/2014 pentru aprobarea Regulamentului de
avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara.

* Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, aprobate prin Ordinul MDRAP nr.
233/2016.

e Hotardrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
e Alte normative tehnice specifice emise de ANCPI si prevederile Caietului de Sarcini local.

1.3. Obiectivele Specifice ale Actualizarii

Reambularea vizeaza:

e Realizarea unui suport topografic digital actualizat, unitar si precis geometric pentru intreg
teritoriul administrativ al UAT Ganeasa.

e Actualizarea, verificarea si corelarea datelor cadastrale cu realitatea din teren si cu evidentele
oficiale ale OCPI lifov.

e Crearea unei baze de date GIS integrate, structurate si georeferentiate corect in sistemul de
proiectie Stereografic 1970.

e Furnizarea datelor actualizate ca suport pentru celelalte studii de fundamentare necesare
elaborarii PUG.

¢ Identificarea si reprezentarea cartografica corectd a limitelor intravilanului existent si a
propunerilor de extindere/restrangere.
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e Asigurarea unui suport fiabil si actualizat pentru procesele de emitere a certificatelor de
urbanism si a autorizatiilor de construire.

1.4. Etapele Procesului de Actualizare (Reambulare)

Procesul se va desfasura etapizat, dupa cum urmeaza:

¢ Fazal: Documentare, Analiza Preliminara si Planificarea Lucrarilor

Activitati: Colectarea si analiza documentatiilor existente (PUG anterior, planuri, ortofotoplanuri,
studii, extrase CF, titluri de proprietate, retele edilitare); identificarea zonelor cu probleme specifice;
stabilirea limitelor administrative si ale intravilanului; obtinerea avizelor necesare; elaborarea unui
plan de lucru detaliat (grafic, resurse, echipamente, metodologii).

Livrabile: Raport de analiza, plan de lucru detaliat.
e Fazall: Lucrari de Teren (Masuratori Topografice si Cadastrale)

Activitati: Realizarea/modernizarea retelei geodezice racordata la REGO; masuratori topografice
detaliate (limite de proprietate, constructii, cdi de comunicatie, retele edilitare vizibile, hidrografie,
relief, vegetatie); identificarea si inventarierea imobilelor; culegerea datelor atribut (denumiri strazi,
numere administrative); verificarea si materializarea limitelor intravilanului; confruntarea datelor cu
evidentele OCPI.

Livrabile: Carnete de masuratori, date brute, schite de teren, documentatie fotografica.
¢ Faza lll: Prelucrarea Datelor si Realizarea Suportului Topografic Digital GIS

Activitati: Descarcarea, verificarea si prelucrarea datelor; calculul si compensarea retelelor geodezice;
calculul coordonatelor in Stereografic 1970 si Marea Neagra 1975; crearea si structurarea bazei de
date GIS conform normelor; vectorizarea elementelor; integrarea datelor din ortofotoplanuri;
generarea planurilor topografice si cadastrale (scari 1:5.000, 1:2.000/1:1.000, 1:500); realizarea
MDT/MDE; introducerea datelor atribut.

Livrabile: Baza de date GIS completa (shp, gdb), set de planuri digitale (dwg, pdf) si analogice,
MDT/MDE, rapoarte tehnice.

e FazalV: Verificare, Receptie Tehnica si Avizare OCPI llfov

Activitati: Verificari interne de calitate; intocmirea documentatiei tehnice cadastrale; depunerea si
sustinerea la OCPI llfov; operarea eventualelor observatii; obtinerea referatului de admitere a
receptiei tehnice.

Livrabile: Documentatie tehnicad cadastrala avizatd/receptionata, referat de admitere OCPI.
e FazaV: Livrarea Documentatiei Finale catre Beneficiar

Activitati: intocmirea raportului final al lucrdrii; predarea citre Primaria Ganeasa a tuturor livrabilelor
(digitale si analogice).

Livrabile: Raport final, set complet de planuri actualizate, baza de date GIS finald, documentatie
tehnica aferenta.

1.5. Cerinte Tehnice Specifice

¢ Sistem de proiectie si referinta: Stereografic 1970 (plane) si Marea Neagra 1975 (altimetric).
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¢ Format GIS: Formate standard interoperabile (shp, gdb, dwg, GeoJSON); structura conforma
standardelor ANCPI si cerintelor PUG.

¢ Precizia masuratorilor: Conform normativelor ANCPI pentru scarile de lucru solicitate (precizii
centimetrice pentru GPS RTK).

¢ Integrarea cu evidentele cadastrale: Corespondenta exacta cu datele OCPI llfov;
documentarea neconcordantelor.

e Metadate: Fisiere complete conform ISO 19115/19139 sau echivalent, descriind sursa, data,
acuratetea, structura etc.

1.6. Concluzii si Recomandari

Actualizarea corecta si la timp a suportului topografic/cadastral este fundamentald pentru un PUG
pertinent si legal pentru Comuna Ganeasa. Datele precise vor fundamenta analizele si propunerile
PUG, permitand transpunerea concluziilor in operatiuni urbane clare, precum definirea zonelor ce Tsi
vor pastra functiunea, a zonelor cu interdictie de construire, a celor cu restrictii de dezvoltare, a
zonelor de urbanizare sau a celor propuse pentru conversie functionald. Se recomanda o colaborare
stransa intre echipa PUG, executant si Primarie, precum si cu OCPI llfov. Utilizarea tehnologiilor
moderne (GNSS/GPS RTK, statii totale, software GIS/CAD, drone) este esentiala pentru eficienta si
acuratete.

2. METODOLOGIE

2.1. Metodologia USTGU by VEGO si Legislatia Urbanistica din Romania: Inovatie si Acuratete in
Fundamentarea PUG

Planificarea urbana moderna din Romania necesita instrumente capabile sa integreze complexitatea
legislativa si inovatia tehnologicd pentru elaborarea Planurilor Urbanistice Generale (PUG), definite de
Legea nr. 350/2001 ca documentatii strategice esentiale. Metodologia USTGU by VEGO (Ultimate Self
TXT GIS Urbanism) raspunde acestei nevoi, propunand o abordare revolutionara, fundamentata pe
principii SoPh[AliloTechnologice, pentru a creste acuratetea si eficienta studiilor de fundamentare.

USTGU este un ecosistem digital inteligent, modular, iterativ si semantic coerent. Principiile sale cheie
—digitalizare completa, modularitate profunda, iterativitate intrinseca si coerenta semantica riguroasa
(prin TrA[lInsLingua si ontologia ONTOTERMUSTGU) — asigura o gestionare precisa a procesului de
planificare. Arhitectura sa se bazeaza pe entitati ontologice interconectate (de la SINGULARITYDATA
la COREDATA si PLANSATXTGIS) si pe 10 module operationale care acopera intregul ciclu de viat3 al
unui PUG, de la initiere la monitorizare.

Un element distinctiv. al USTGU este integrarea nativd a inteligentei artificiale din
RENDA[INFO][SYSTEM] si a capabilitatilor GIS avansate. Instrumente precum RENDAVERIFICATOR
(pentru validarea automatd a solutiilor si reqgulilor urbanistice) si GISLOGIC LAYER (pentru aplicarea
regulilor spatiale) sporesc rigoarea si reduc erorile.

Metodologia USTGU este pe deplin aliniata cu Legea nr. 350/2001, sustindnd rolul strategic al PUG
(Art. 46), acoperind etapele de elaborare (Art. 21), facilitand procesul de avizare (Anexa 1), gestionand
valabilitatea si actualizarea (Art. 56) si optimizand informarea si consultarea publicului (Art. 57). De
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asemenea, este compatibild cu cerintele HG nr. 525/1996 si Ordinului MDRAP nr. 233/2016 privind
structura si continutul PUG si RLU.

Caracterul inovator al USTGU se manifesta prin trasabilitate digitald completa, validare automata,
planificare adaptiva (prin simularea scenariilor cu AISCENARII si evaluarea impactului cu IMPACTSIM),
interoperabilitate semantica si un management integrat al datelor (TABULA OMNIA, TABULA FORTIS,
CORE DATA, TrA[lInsGraph). Aceste inovatii asigura o acuratete sporita prin fundamentarea deciziilor
pe date validate (FID), reducerea erorilor umane, cresterea transparentei si o analiza multicriteriala
riguroasa.

Pentru studiile de fundamentare PUG, aplicarea metodologiei USTGU aduce beneficii majore: rigoare
analitica, coerenta interna si externa, eficienta in elaborare si o fundamentare solida a deciziilor.
Astfel, USTGU se impune ca un instrument performant, esential pentru dezvoltarea durabild si
inteligenta a localitatilor din Romania, asigurand studiilor de fundamentare un nivel superior de
calitate si relevanta.

3. BIBLIOGRAFIE

e legea cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Ordinul Directorului General al ANCPI nr. 700/2014 pentru aprobarea Regulamentului de
avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001.

e Hotdrdrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.
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CAPITOLUL 1. INTRODUCERE

1.1. Context General si Justificarea Necesitatii Lucrarii

Prezentul memoriu tehnic defineste cadrul general, etapele metodologice si specificatiile tehnice
pentru realizarea lucrarilor de actualizare a suportului topografic si cadastral, proces cunoscut sub
denumirea de reambulare, pentru intregul teritoriu administrativ al Comunei Ganeasa, judetul llIfov.
Comuna Ganeasa, avand codul SIRUTA Cod SIRUTA: 103.130, este o unitate administrativ-teritoriala
situata Tn proximitatea capitalei, supusa unei dinamici teritoriale si socio-economice accelerate,
specifice zonei metropolitane Bucuresti-llfov. Aceasta dinamica impune o revizuire si actualizare
periodica a instrumentelor de planificare strategica, dintre care Planul Urbanistic General (PUG) detine
un rol fundamental.

Lucrarile de reambulare sunt esentiale si obligatorii Tn contextul elaborarii/actualizarii Planului
Urbanistic General al comunei, un proces demarat si finantat in cadrul Planului National de Redresare
si Rezilienta (PNRR), Componenta 10 — Fondul Local, conform prevederilor contractului de servicii
,Elaborarea/actualizarea in format GIS a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de planificare
urbana P.U.G al Comunei Ganeasa, Judetul llfov”. Planul Urbanistic General anterior al comunei
Ganeasa a fost aprobat prin PUGanterioraprobareactan: Hotardrea Consiliului Local nr. 18 din
28.09.2001, valabilitatea acestuia fiind ulterior prelungita. Actualizarea sa este imperativa pentru a
alinia dezvoltarea localitatii la noile realitati teritoriale, la cerintele legislative actuale si la viziunea de
dezvoltare durabila pe termen lung.

Necesitatea stringenta a actualizarii suportului topografic si cadastral deriva din obligatia legala de a
fundamenta orice documentatie de urbanism pe date geospatiale precise, actuale si complete. Aceste
date reflecta cu acuratete situatia existenta in teren — configuratia proprietatilor, categoriile de
folosinta, fondul construit, retelele edilitare, elementele cadrului natural — si regimul juridic al
imobilelor. Fara un astfel de suport actualizat, orice demers de planificare urbanistica risca sa fie
nerealist, ineficient si neconform cu realitatea.

1.2. Scopul Principal si Obiectivele Specifice ale Lucrarilor de Reambulare

Scopul principal al lucrarilor de reambulare este de a furniza un set integrat de date geospatiale
actualizate, precise si omogene pentru intregul teritoriu administrativ al Comunei Ganeasa. Acest set
de date va constitui baza geospatiald fundamentala pentru toate etapele ulterioare de elaborare a
noului Plan Urbanistic General, permitand:

e Analiza corecta si detaliata a situatiei existente.

e Fundamentarea stiintifica a studiilor de specialitate (geotehnic, hidrologic, de mediu, de trafic
etc.).

e Elaborarea unor propuneri de dezvoltare urbanistica realiste si coerente.

o Definirea precisd a unitatilor teritoriale de referintd (UTR) si a reglementarilor urbanistice
aferente.

e Crearea unei platforme GIS functionale pentru gestionarea si monitorizarea implementarii
PUG.
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Obiectivele specifice ale procesului de reambulare vizeaza:

e Realizarea unui suport topografic digital actualizat la zi, unitar din punct de vedere al
sistemului de referinta (Stereografic 1970 si Marea Neagra 1975) si precis din punct de vedere
geometric, pentru intregul teritoriu administrativ al Comunei Ganeasa, incluzand satele
componente: Ganeasa (resedinta), Cozieni, Moara Domneasca, Piteasca si Sindrilita.

e Actualizarea, verificarea si corelarea datelor cadastrale (limite de proprietate, categorii de
folosinta a terenurilor, suprafete) cu situatia reala din teren si cu informatiile existente in
evidentele Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara (OCPI) lifov.

e Crearea unei baze de date GIS (Sistem Informational Geografic) integrate, structurate si
georeferentiate corect in sistemul national de proiectie: Stereografic 1970.

e Furnizarea datelor topografice si cadastrale actualizate, necesare ca input pentru elaborarea
celorlalte studii de fundamentare obligatorii ale PUG (ex: studiu geotehnic, studiu hidrologic,
studiu de mediu, studiu de circulatie, studiu peisagistic etc.).

¢ Identificarea si reprezentarea cartografica corecta a limitelor intravilanului existent actual
(calculat conform normelor) si a propunerilor de extindere/restrangere a acestuia, in
concordanta cu cerintele si strategia PUG.

e Asigurarea unui suport cartografic si a unei baze de date fiabile pentru procesele ulterioare
de emitere a certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire, contribuind la
transparenta si eficienta administratiei publice locale.

1.3. Cadrul Legislativ si Normativ de Referinta

Executia lucrarilor de actualizare a suportului topografic/cadastral (reambulare) si elaborarea Planului
Urbanistic General al Comunei Ganeasa se vor desfasura in stricta conformitate cu urmatoarele acte
normative principale si reglementari tehnice din Romania:

e Lege Cadastru 7/1996— Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicats,
cu modificarile si completarile ulterioare, care defineste sistemul unitar si obligatoriu de
evidenta tehnica, economica si juridica a imobilelor si stabileste cadrul general pentru
realizarea lucrarilor de cadastru.

¢ Lege Urbanism 350/2001- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completdrile ulterioare, care stipuleaza necesitatea fundamentarii
documentatiilor de urbanism (inclusiv PUG) pe suporturi topografice actualizate si defineste
rolul si continutul PUG.

e Ordin ANCPI 700/2014- Ordinul Directorului General al ANCPI nr. 700/2014 pentru aprobarea
Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, cu
modificarile si completarile ulterioare, care stabileste normele tehnice detaliate pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale.

e Ordin MDRAP 233/2016— Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, aprobate
prin Ordinul MDRAP nr. 233/2016, care ofera ghidajul procedural pentru elaborarea si
avizarea documentatiilor de urbanism.
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e HG525/1996- Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism, republicatd si completata, care stabileste principiile si normele generale de
urbanism.

e Alte normative tehnice specifice emise de Agentia Nationalda de Cadastru si Publicitate
Imobiliara (ANCPI) si standarde aplicabile in domeniul geodeziei, topografiei si cartografiei in
Romania.

e Prevederile specifice cuprinse in Caietul de Sarcini pentru elaborarea/actualizarea PUG al
Comunei Ganeasa.

1.4. Aria de Acoperire a Lucrarilor

Lucrarile de actualizare a suportului topografic/cadastral (reambulare) vizeaza intregul teritoriu
administrativ al Comunei Ganeasa, judetul llfov, care include localitatile componente: Ganeasa
(resedinta), Cozieni, Moara Domneasca, Piteasca si Sindrilita. Suprafata totald supusa reambularii este
de aproximativ SuprafatatotaldUATGdneasaha: 4.641hectare.

1.5. Structura Prezentului Memoriu Tehnic

Prezentul memoriu tehnic este structurat pentru a oferi o imagine completa asupra procesului de
reambulare, detaliind etapele metodologice, activitatile specifice si livrabilele necesare pentru
atingerea obiectivelor propuse. Capitolele urmatoare vor aborda: Cadrul Legal si Normativ Aplicabil
(Capitolul 2), Obiectivele Specifice ale Actualizarii Suportului Topografic/Cadastral (Capitolul 3),
Etapele Procesului de Actualizare (Reambulare) (Capitolul 4), Cerintele Tehnice Specifice (Capitolul 5)
si Concluziile si Recomandarile (Capitolul 6). Aceasta structura asigura o abordare logica si
comprehensiva a problematicii actualizarii suportului geo-spatial, esential pentru o planificare
urbanistica moderna si eficienta.
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CAPITOLUL 2. CADRUL LEGAL S| NORMATIV

Elaborarea Planului Urbanistic General (PUG) al Comunei Ganeasa, judetul llIfov, si, iTn mod particular,
actualizarea suportului topografic si cadastral (reambularea) necesara acestui demers complex, se
supun unui ansamblu riguros de prevederi legale si normative. Respectarea cu strictete a acestui cadru
este fundamentala pentru a asigura corectitudinea tehnica, validitatea juridica si relevanta practica a
documentatiilor urbanistice rezultate. Prezentul capitol detaliaza principalele acte normative si
reglementari tehnice care guverneaza aceste procese in Romania, cu aplicabilitate directa in contextul
specific al Comunei Ganeasa.

2.1. Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificirile si
completarile ulterioare

Scop General:

Acest act normativ fundamental defineste sistemul unitar si obligatoriu de evidenta tehnica,
economica si juridica a tuturor imobilelor (terenuri si constructii) de pe teritoriul Romaniei. Legea
stabileste principiile organizarii si functionarii cadastrului general si a sistemului integrat de cadastru
si carte funciara.

Relevanta pentru Reambulare si PUG Ganeasa:
e Constituie baza legald pentru identificarea, masurarea, descrierea si inregistrarea
proprietatilor imobiliare din Comuna Ganeasa.

e Stabileste obligativitatea realizarii si actualizarii planurilor cadastrale, care sunt componente
esentiale ale suportului topografic pentru PUG.

e Reglementeaza procedurile de inscriere a drepturilor reale asupra imobilelor in cartea
funciara, asigurand securitatea juridica a proprietatii.
e Impune standarde de precizie si continut pentru documentatiile cadastrale, garantand

calitatea datelor utilizate in planificarea urbanistica.

e Orice lucrare de reambulare trebuie sa respecte specificatiile tehnice privind masuratorile
cadastrale, prelucrarea datelor si intocmirea documentelor aferente, pentru a fi receptionata
de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara (OCPI) Ilfov.

2.2. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare

Scop General:

Aceasta lege reglementeaza activitatea de amenajare a teritoriului si de urbanism la nivel national,
regional, judetean si local, stabilind principiile, obiectivele, instrumentele si procedurile de planificare
teritoriala.

Relevanta pentru Reambulare si PUG Ganeasa:

e Stipuleaza in mod explicit necesitatea fundamentarii tuturor documentatiilor de urbanism,
inclusiv a Planului Urbanistic General, pe suporturi topografice si cadastrale actualizate, care
sa reflecte corect situatia existenta in teren.
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e Defineste rolul, continutul-cadru si procedura de elaborare, avizare si aprobare a PUG,
documentatie care va ghida dezvoltarea Comunei Ganeasa pe termen mediu si lung.

* Prevede obligatia autoritatilor publice locale de a asigura elaborarea si actualizarea periodica
a PUG.

e Actualizarea suportului topografic prin reambulare este o etapa premergatoare si obligatorie
pentru realizarea unui PUG conform si realist pentru Comuna Ganeasa.

2.3. Ordinul Directorului General al ANCPI nr. 700/2014 pentru aprobarea Regulamentului de
avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, cu modificarile si
completarile ulterioare

Scop General:

Acest regulament stabileste normele tehnice detaliate pentru intocmirea documentatiilor cadastrale,
continutul obligatoriu al acestora, procedurile de verificare si receptie tehnica de catre OCPI, precum
si modalitatile de inscriere a datelor in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Relevanta pentru Reambulare si PUG Ganeasa:
¢ Impune respectarea unor standarde precise privind masuratorile geodezice, topografice si
cadastrale efectuate in cadrul lucrarilor de reambulare.

e Defineste structura si continutul pieselor scrise si desenate ale documentatiilor cadastrale
care vor fi supuse receptiei la OCPI llfov.

e Reglementeaza modul de calcul al suprafetelor, de identificare a limitelor de proprietate si de
clasificare a categoriilor de folosinta a terenurilor.

e Asigura compatibilitatea datelor generate prin reambulare cu baza de date nationala
gestionata de ANCPI, permitand integrarea si actualizarea informatiilor cadastrale pentru
Comuna Ganeasa.

2.4. Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, aprobate prin Ordinul MDRAP
(actualmente MDLPA) nr. 233/2016
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Scop General:

Aceste norme ofera ghidajul procedural detaliat pentru elaborarea, avizarea si aprobarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, inclusiv a PUG.

Relevanta pentru Reambulare si PUG Ganeasa:

e Prezintd etapele procesului de elaborare PUG, subliniind necesitatea studiilor de
fundamentare, printre care se numara si actualizarea suportului topografic.

e Specifica tipurile de avize si acorduri necesare in procesul de aprobare a PUG, inclusiv cele
care pot depinde de corectitudinea datelor cadastrale.

e Ofera indrumari privind continutul memoriului general, al regulamentului local de urbanism
(RLU) si al pieselor desenate ale PUG, documente care se bazeazad direct pe informatiile
furnizate de reambulare.
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2.5. Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
republicata si completata

Scop General:

RGU stabileste principiile si normele generale de urbanism aplicabile pe intreg teritoriul Romaniei,
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, amplasarea si conformarea constructiilor, echiparea
edilitara si protectia mediului.

Relevanta pentru Reambulare si PUG Ganeasa:

e Desi nu reglementeaza direct lucrarile de reambulare, RGU defineste conceptele de baza
(intravilan, extravilan, unitate teritoriala de referinta, indicatori urbanistici POT, CUT etc.) care
sunt esentiale in interpretarea si utilizarea datelor topografice si cadastrale in cadrul PUG.

e RLU aferent PUG Ganeasa va trebui sa fie in concordanta cu prevederile RGU, iar datele de
reambulare vor contribui la definirea corecta a zonificarii functionale si a reglementarilor
specifice.

2.6. Alte normative tehnice specifice emise de Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate
Imobiliara (ANCPI) si standarde aplicabile in domeniul geodeziei, topografiei si cartografiei in
Romania

Scop General:

Acestea includ diverse instructiuni, specificatii tehnice si standarde (STAS-uri) care detaliaza aspecte
particulare ale lucrarilor geodezice, topografice si cartografice, cum ar fi realizarea retelelor geodezice,
metodele de masurare, tolerantele admise, reprezentarile cartografice, realizarea modelelor digitale
ale terenului etc.

Relevanta pentru Reambulare si PUG Ganeasa:
e Prestatorul lucrarilor de reambulare are obligatia de a cunoaste si aplica toate aceste

normative tehnice specifice pentru a asigura calitatea si conformitatea lucrarilor cu cerintele
ANCPI.

e Acestea influenteaza direct precizia si fiabilitatea suportului topografic digital care va sta la
baza PUG Ganeasa.

2.7. Prevederile specifice cuprinse in Caietul de Sarcini pentru elaborarea/actualizarea PUG al
Comunei Ganeasa

Scop General:

Caietul de Sarcini, elaborat de Beneficiar (Primaria Comunei Ganeasa) pentru contractarea serviciilor
de actualizare PUG, contine cerinte particulare adaptate specificului localitatii, inclusiv in ceea ce
priveste actualizarea suportului topografic/cadastral.

Relevanta pentru Reambulare si PUG Ganeasa:

e Stabileste obiectivele specifice ale reambularii in contextul PUG Ganeasa, termenele de
executie, livrabilele solicitate (ex: scari de lucru pentru planuri, formate GIS, structura bazei
de date).
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e Poate impune cerinte suplimentare fata de normativele generale, in functie de necesitatile
identificate la nivel local.

e Respectarea integrala a prevederilor Caietului de Sarcini este obligatorie pentru executantul

lucrarilor.

in concluzie, procesul de actualizare a suportului topografic/cadastral (reambulare) si elaborarea
ulterioara a Planului Urbanistic General al Comunei Ganeasa sunt ghidate de un cadru legislativ si
normativ complex si riguros. Cunoasterea si aplicarea corecta a tuturor acestor prevederi sunt
esentiale pentru a asigura un fundament solid, legal si tehnic, pentru dezvoltarea durabild si
armonioasa a localitatii.
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CAPITOLUL 3. OBIECTIVELE SPECIFICE  ALE ACTUALIZARII SUPORTULUI
TOPOGRAFIC/CADASTRAL

Procesul de actualizare a suportului topografic si cadastral, cunoscut sub denumirea de reambulare,
reprezinta o etapa fundamentala si indispensabild in cadrul elaborarii Planului Urbanistic General
(PUG) al Comunei Ganeasa, judetul lifov. Aceasta operatiune complexa nu este un scop in sine, ci un
mijloc esential pentru atingerea unui set de obiective specifice, care, cumulat, contribuie la asigurarea
calitatii, relevantei si legalitatii Tntregii documentatii de urbanism. Fiecare obiectiv detaliat mai jos
vizeaza crearea unui fundament informational solid, precis si actual, pe care se vor baza toate
analizele, diagnozele si propunerile ulterioare ale PUG.

3.1. Realizarea unui suport topografic digital actualizat la zi, unitar din punct de vedere al sistemului
de referinta si precis din punct de vedere geometric, pentru intregul teritoriu administrativ al
Comunei Ganeasa, incluzand toate localitatile componente.

Acest prim obiectiv este piatra de temelie a intregului proces de reambulare. Un suport topografic
digital actualizat, unitar si precis este vital pentru:

¢ Reprezentarea fidela a realitatii:

Planurile topografice digitale trebuie sa reflecte cu maxima acuratete configuratia actuala a terenului,
incluzand relieful, hidrografia, cdile de comunicatie, constructiile existente si vegetatia semnificativa.
Orice discrepanta intre plan si realitate poate genera erori in etapele ulterioare de proiectare si
autorizare.

¢ Unitatea sistemului de referinta:

Utilizarea unui sistem de referinta unic (coordonate plane si altimetrice) pentru intregul teritoriu
administrativ al comunei Ganeasa este cruciala pentru interoperabilitatea datelor si pentru corelarea
corecta a diferitelor straturi de informatii GIS (Sistem Informational Geografic). Acest aspect asigura
coerenta spatiald a tuturor analizelor si propunerilor PUG.

¢ Precizia geometrica:

Calitatea masuratorilor topografice si a procesului de vectorizare a elementelor din teren influenteaza
direct corectitudinea analizelor spatiale, a calculelor de suprafete si a definirii limitelor administrative
sau de proprietate. O precizie geometrica ridicata reduce riscul de erori si litigii.

e Acoperirea integrala:

Reambularea trebuie sa acopere intregul teritoriu administrativ al Comunei Ganeasa, incluzand toate
satele componente (Ganeasa - resedinta, Cozieni, Moara Domneasca, Piteasca si Sindrilita), pentru a
oferi o imagine completd si omogena, necesara unei planificari integrate.

3.2. Actualizarea, verificarea si corelarea datelor cadastrale (limite de proprietate, categorii de
folosinta a terenurilor, suprafete) cu situatia reala din teren si cu informatiile existente in evidentele
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara (OCPI) lifov.

Obiectivul de actualizare si corelare a datelor cadastrale este esential pentru a asigura conformitatea
juridica si tehnica a PUG:
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¢ Reflectarea situatiei juridice reale:

Datele cadastrale (limite de proprietate, numere cadastrale, suprafete inscrise in cartea funciara)
trebuie sa corespunda cu situatia juridica actuala a imobilelor. Procesul de reambulare implica
identificarea si documentarea eventualelor neconcordante intre evidentele OCPI si realitatea din
teren.

e Corectitudinea categoriilor de folosinta:

Categoriile de folosinta ale terenurilor (agricol, forestier, curti-constructii, ape etc.) trebuie actualizate
pentru a reflecta utilizarea prezenta a fiecarei parcele. Aceasta informatie este fundamentala pentru
bilantul teritorial si pentru fundamentarea propunerilor de zonificare functionala.

e Precizia suprafetelor:

Verificarea si, daca este cazul, corectarea suprafetelor parcelelor cadastrale este importanta pentru
calculul corect al indicatorilor urbanistici (POT, CUT) si pentru stabilirea regimului economic al
terenurilor.

e Colaborarea cu OCPI lifov:

Un dialog constant si o colaborare stransa cu OCPI lifov sunt necesare pentru a valida datele, a clarifica
eventualele neconcordante si a asigura integrarea informatiilor actualizate in sistemul national de
cadastru si publicitate imobiliara. Acest lucru contribuie la securitatea tranzactiilor imobiliare si la
transparenta administrativa.

3.3. Crearea unei baze de date GIS (Sistem Informational Geografic) integrate, structurate si
georeferentiate corect in Sistem Proiectie: Stereografic 1970.

Transformarea datelor topografice si cadastrale intr-o baza de date GIS functionala este un obiectiv
cheie pentru modernizarea procesului de planificare urbana:

¢ Integrarea datelor:

Baza de date GIS va centraliza intr-un format unitar toate informatiile geospatiale relevante (limite
administrative, parcele cadastrale, constructii, retele edilitare, curbe de nivel, zone de risc etc.),
permitand analize complexe si corelate.

e Structurarea logica:

Datele vor fi organizate in straturi tematice (layers) distincte, cu atribute asociate fiecarui element
grafic, conform unui model de date standardizat. Aceastd structurare faciliteaza interogarea,
actualizarea si gestionarea eficienta a informatiilor.

e Georeferentierea corecta:

Toate elementele grafice vor fi georeferentiate cu precizie in sistemul national de proiectie
Stereografic 1970, asigurand compatibilitatea cu alte seturi de date geospatiale nationale si
posibilitatea de suprapunere si analiza corecta a informatiilor.

¢ Functionalitatea pentru PUG:

Baza de date GIS va fi proiectata astfel incat sa serveasca in mod direct la elaborarea pieselor desenate
ale PUG (planse de reglementari, zonificare functionala etc.), la realizarea analizelor spatiale necesare
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(ex: calculul indicatorilor urbanistici, identificarea zonelor de conflict) si la monitorizarea
implementarii PUG.

3.4. Furnizarea datelor topografice si cadastrale actualizate, necesare ca input pentru elaborarea
celorlalte studii de fundamentare obligatorii ale PUG (ex: studiu geotehnic, studiu hidrologic, studiu
de mediu, studiu de circulatie, studiu peisagistic etc.).

Calitatea si relevanta studiilor de fundamentare ale PUG depind in mod direct de acuratetea datelor
de intrare. De aceea, un obiectiv esential al reambularii este:

e Asigurarea unui input de calitate:

Datele topografice (curbe de nivel, model digital al terenului, retea hidrografica) si cadastrale (limite
de proprietate, folosinte actuale) actualizate sunt cruciale pentru realizarea unor studii de specialitate
realiste si corecte. De exemplu, un studiu geotehnic se bazeaza pe configuratia exacta a terenului, un
studiu hidrologic pe delimitarea precisa a cursurilor de apa si a bazinelor hidrografice, iar un studiu de
trafic pe configuratia actuala a retelei stradale.

e Coerenta intre studii:

Utilizarea aceluiasi suport topografic/cadastral actualizat pentru toate studiile de fundamentare
asigura coerenta si comparabilitatea rezultatelor acestora, permitand o integrare armonioasa a
concluziilor in cadrul PUG.

e Evitarea erorilor propagate:

Orice eroare in datele de baza se poate propaga si amplifica in studiile de specialitate, conducand la
solutii de planificare inadecvate sau nefezabile. Reambularea minimizeaza acest risc.

3.5. Identificarea si reprezentarea cartografica corecta a limitelor intravilanului existent actual
(calculat conform normelor) si a propunerilor de extindere/restrangere a acestuia, in concordanta
cu cerintele si strategia PUG.

Delimitarea intravilanului este o componenta centrald a PUG, iar reambularea joacd un rol
determinant Tn acest proces:

e Stabilirea intravilanului existent actual:

Pe baza masuratorilor din teren si a datelor cadastrale actualizate, se va delimita cu precizie
intravilanul existent, calculat conform normelor legale in vigoare (care pot include, de exemplu,
adaugarea la intravilanul aprobat anterior a suprafetelor ocupate de curti-constructii din extravilan,
daca indeplinesc anumite conditii). Aceasta delimitare este esentiala pentru bilantul teritorial si pentru
analiza gradului de ocupare a teritoriului.

¢ Fundamentarea propunerilor de extindere/restrangere:

Orice propunere de modificare a limitelor intravilanului (extindere pentru noi zone rezidentiale,
industriale, de servicii, sau restrangere in cazul unor zone nejustificate) trebuie sa se bazeze pe un
suport topografic si cadastral exact, care sa permita analiza impactului si a fezabilitatii acestor
modificari.
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¢ Reprezentarea cartografica riguroasa:

Atat intravilanul existent, cat si cel propus, vor fi reprezentate distinct pe plansele PUG, cu coordonate
precise si suprafete calculate corect, asigurand transparenta si opozabilitatea juridica a acestor
delimitari.

3.6. Asigurarea unui suport cartografic si a unei baze de date fiabile pentru procesele ulterioare de
emitere a certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire, contribuind la transparenta si
eficienta administratiei publice locale.

Impactul reambularii se extinde dincolo de elaborarea PUG, influentdnd direct activitatea curenta a
administratiei publice locale:

e Fundamentarea documentelor de autorizare:

Certificatele de Urbanism si Autorizatiile de Construire/Desfiintare trebuie sa se bazeze pe informatii
corecte privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor. Un suport cadastral si topografic
actualizat asigura emiterea unor documente conforme cu realitatea si cu prevederile PUG.

¢ Reducerea litigiilor:

Datele cadastrale precise si limitele de proprietate clar definite contribuie la reducerea numarului de
litigii funciare si a conflictelor legate de amplasarea constructiilor.

¢ Eficienta administrativa:

O baza de date GIS functionala, alimentata cu date actualizate din reambulare, permite administratiei
locale sa gestioneze mai eficient teritoriul, sa raspunda mai rapid solicitarilor cetatenilor si sa ia decizii
informate.

¢ Transparenta decizionala:

Accesul la informatii geospatiale actuale si corecte, inclusiv prin intermediul unor platforme GIS
publice, creste transparenta procesului de planificare si autorizare, permitand cetatenilor sa inteleaga
mai bine reglementarile urbanistice si deciziile administrative.

n ansamblu, atingerea acestor obiective specifice prin procesul de actualizare a suportului topografic
si cadastral este o conditie sine qua non pentru elaborarea unui Plan Urbanistic General al Comunei
Ganeasa care sa fie nu doar un document formal, ci un instrument real si eficient de ghidare a
dezvoltarii durabile si armonioase a localitatii in anii urmatori.
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CAPITOLUL 4. ETAPELE PROCESULUI DE ACTUALIZARE (REAMBULARE)

Procesul de actualizare a suportului topografic si cadastral, denumit generic reambulare, reprezinta o
componenta esentialad si complexa in cadrul elaborarii Planului Urbanistic General (PUG) al Comunei
Ganeasa. Acest proces se va desfasura in mod etapizat, urmand o metodologie riguroasa pentru a
asigura acuratetea, completitudinea si conformitatea datelor geospatiale care vor fundamenta
intreaga documentatie de urbanism.

4.1 Documentare, Analiza Preliminara si Planificarea Lucrarilor

Aceasta faza initiala este cruciala pentru stabilirea unui cadru de lucru eficient si pentru identificarea
corecta a necesitatilor specifice procesului de reambulare.

Activitati principale:

¢ Colectarea si analiza exhaustiva a documentatiilor existente relevante:

Se vor centraliza si examina cu atentie toate documentele pertinente, incluzand: Planul Urbanistic
General anterior al Comunei Ganeasa si Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent acestuia,
planurile cadastrale si topografice existente (indiferent de vechime, daca oferd informatii istorice
utile), ortofotoplanuri recente si din arhivd, studiile de fundamentare elaborate anterior pentru
diverse proiecte din comuna, extrase de carte funciara actualizate pentru imobilele de interes public
major (institutii, retele edilitare etc.), titluri de proprietate (in masura in care sunt accesibile si
relevante pentru clarificarea limitelor), precum si documentatiile tehnice ale retelelor edilitare
existente (apa, canalizare, gaze, electricitate, telecomunicatii).

¢ Identificarea preliminara a zonelor cu problematici specifice:

Se va realiza o prima evaluare pentru a localiza zonele care necesitd o atentie deosebita in etapele de
teren si prelucrare, cum ar fi: sectoare cu neconcordante evidente intre datele din diverse evidente
(cadastru versus realitatea observata pe ortofotoplanuri sau in teren), zone cu litigii funciare
cunoscute la nivelul autoritatii locale, perimetre cu o dinamica accentuata a constructiilor noi sau a
modificarilor aduse celor existente, care nu sunt Tnca Tnregistrate oficial, precum si zonele in care
limitele administrative ale UAT Ganeasa sau ale localitatilor componente pot prezenta neclaritati.

e Stabilirea cu precizie a limitelor administrative si a intravilanului:

Pe baza documentatiei legale si a madsuratorilor anterioare validate, se vor stabili limitele
administrative exacte ale UAT Ganeasa. De asemenea, se va delimita intravilanul existent, calculat
conform normelor in vigoare (incluzand constructiile si curtile aferente din extravilan, daca indeplinesc
conditiile legale), si se vor integra propunerile preliminare de extindere a intravilanului, asa cum sunt
ele definite in tema de proiectare a noului PUG.

¢ Obtinerea avizelor si acordurilor prealabile pentru acces:

Se vor intreprinde demersurile necesare pentru obtinerea aprobarilor si acordurilor de la autoritatile
competente sau de la proprietarii de terenuri (unde legislatia o impune), pentru a asigura accesul
neingradit al echipelor de topografi in vederea efectuarii masuratorilor pe intreaga suprafata a
comunei.
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e Elaborarea planului de lucru detaliat:

Se va intocmi un plan operational cuprinzator, care va include: un grafic de executie realist, defalcat
pe etape si activitati specifice, cu termene clare; alocarea optima a resurselor umane specializate
(echipe de masuratori de teren si personal dedicat prelucrarii datelor la birou); stabilirea cu exactitate
a echipamentelor tehnice necesare (statii totale, receptoare GNSS/GPS de inalta precizie, drone
pentru generarea de ortofotoplanuri actualizate — daca se considera necesar si fezabil bugetar si
tehnic), precum si a resurselor materiale aferente. Se vor defini cu claritate metodologiile de lucru ce
vor fi aplicate pentru masuratorile topografice si cadastrale, dar si pentru procedurile de prelucrare,
verificare si integrare a datelor in platforma GIS.

Livrabile specifice fazei:
e Un raport detaliat de analiza a documentatiei existente si a situatiei actuale privind suportul
topografic si cadastral al Comunei Ganeasa.

e Planul de lucru detaliat si aprobat, incluzand graficul de executie, alocarea resurselor umane
si tehnice, si metodologiile de lucru stabilite.

4.2 Lucrari de Teren (Masuratori Topografice si Cadastrale)

Aceasta faza implica deplasarea efectiva in teren a echipelor de specialisti pentru culegerea datelor
geospatiale necesare.

Activitati principale:

¢ Realizarea, modernizarea si indesirea retelei geodezice:

Se va executa, sau, dupa caz, se va moderniza si indesi reteaua de sprijin si de ridicare geodezica.
Aceasta va fi materializata prin borne topografice permanente sau temporare, durabile si stabile, siva
fi obligatoriu racordata la sistemul national de referinta geodezic (REGO), pentru a asigura o baza
unitara si precisa pentru toate masuratorile.

e Efectuarea masuratorilor topografice detaliate:

Se vor realiza masuratori complete, atat planimetrice, cat si altimetrice, pentru culegerea exhaustiva
si cuun grad Tnalt de precizie a datelor din teren. Acestea vor viza: limitele de proprietate materializate
si vizibile (garduri, semne de hotar, alte repere fizice), constructiile existente (amprenta la sol exact3,
regimul de Tnaltime — numar de niveluri), toate cdile de comunicatie (drumuri nationale, judetene,
comunale, strazi, alei, trotuare, si eventuale cdi ferate daca acestea tranziteaza teritoriul), retelele
edilitare vizibile in teren (stalpi de electricitate/telecomunicatii, cdmine de vizitare pentru retele
subterane, hidranti), elementele hidrografice semnificative (cursuri de apa, lacuri, canale, diguri),
formele de relief specifice si relevante pentru planificarea urbana, precum si elementele de vegetatie
importanta (limite de paduri, parcuri, aliniamente stradale majore).

¢ Identificarea si inventarierea sistematica a imobilelor:

Se va realiza o inventariere completa a tuturor imobilelor (terenuri si constructii) de pe intreg teritoriul
administrativ al Comunei Ganeasa, coreland informatiile din teren cu cele din evidentele existente.
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e Culegerea datelor atribut relevante:

Pentru fiecare element cartografiat, se vor culege date atribut esentiale, precum: denumirile oficiale
ale strazilor, numerele administrative ale cladirilor, destinatiile principale actuale ale cladirilor
(rezidential, comercial, industrial, dotare publica etc.), tipurile de culturi agricole predominante pe
parcelele mari din extravilan.

* Lucrari specifice pentru limitele intravilanului:

Se vor executa masuratori dedicate pentru verificarea si actualizarea limitelor intravilanului existent.
De asemenea, se vor materializa in teren, prin mdsurdtori topografice precise, propunerile de
extindere sau restrangere a intravilanului, conform documentatiei PUG aflata in elaborare.

¢ Confruntarea si clarificarea neconcordantelor:

Se va realiza o confruntare sistematica a datelor culese din teren cu cele existente in evidentele OCPI
lIfov (planuri cadastrale, extrase de carte funciara). Eventualele neconcordante identificate (diferente
de suprafata, limite, categorii de folosintd) vor fi documentate si, pe cat posibil, clarificate n
colaborare cu reprezentantii UAT si OCPI.

Livrabile specifice fazei:
e Carnete de masuratori de teren, intocmite conform normelor in vigoare, atat in format digital,
cat si analogic (daca este cerut).
e Datele brute obtinute din masuratorile efectuate cu echipamente GNSS/GPS si statii totale.

e Schite de teren detaliate, realizate de operatorii topografi, continand observatii relevante,
identificarea punctelor si elementelor masurate.

e Documentatie fotografica concludentd din teren, relevanta in special pentru zonele cu
particularitati topografice, cadastrale sau constructive.

4.3 Prelucrarea Datelor si Realizarea Suportului Topografic Digital GIS

Aceasta faza consta in transformarea datelor brute de teren in produse cartografice digitale si baze de
date GIS structurate.

Activitati principale:

e Descarcarea si prelucrarea primara a datelor:

Se vor descdrca datele din echipamentele de masura, se va verifica integritatea si corectitudinea
acestora si se vor efectua prelucrdrile primare (ex: transformdri de coordonate, corectii
instrumentale).

e Calculul si compensarea retelelor geodezice:

Se vor calcula si compensa riguros retelele geodezice de sprijin si de ridicare, utilizand metode
specifice (ex: metoda celor mai mici patrate), pentru a asigura o precizie optima a coordonatelor
punctelor de baza.
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e Calculul coordonatelor finale:

Se vor calcula coordonatele finale, in sistemul de proiectie SistemProiectie: Stereografic 1970 si in
sistemul de referintd altimetric: Marea Neagra 1975, pentru toate punctele determinate in procesul
de ridicare topografica si cadastrala.

e Crearea si structurarea bazei de date GIS:

Se va crea baza de date GIS, respectand cerintele specifice din Caietul de Sarcini pentru
elaborarea/actualizarea PUG al Comunei Ganeasa si normele tehnice ANCPI in vigoare. Se va acorda
o atentie deosebita asigurarii topologiei corecte a elementelor vectoriale (ex: inchiderea poligoanelor,
conectivitatea liniilor).

e Vectorizarea detaliata si precisa:

Se vor vectoriza cu acuratete toate elementele topografice si cadastrale relevante (limite de
proprietate, cladiri, drumuri, ape, curbe de nivel etc.), pe baza masuratorilor de teren si, eventual, a
ortofotoplanurilor actualizate.

¢ Integrarea surselor multiple de date:

Se vor integra n baza de date GIS si informatiile provenite din ortofotoplanuri actualizate (daca au
fost realizate in cadrul proiectului sau sunt disponibile din alte surse recente) si, eventual, din alte
surse geospatiale relevante (ex: date LiDAR, daca exista si sunt accesibile), asigurandu-se coerenta
geometrica si tematica intre diferitele seturi de date.

e Generarea planurilor topografice digitale si analogice:

Se vor elabora planurile topografice digitale si, la cerere, in format analogic (plotate), la scarile de lucru
specificate in Caietul de Sarcini (de reguld 1:5.000 pentru planul de ansamblu al UAT, 1:2.000 sau
1:1.000 pentru intravilane, si scari mai mari de detaliu, de exemplu 1:500, pentru zone de interes
specific, conform cerintelor PUG).

e Generarea planului cadastral de ansamblu:

Se va realiza planul cadastral de ansamblu pentru intreaga comuna si, daca este cazul si se solicita
explicit, planuri de parcela actualizate pentru anumite zone de interes deosebit.

¢ Realizarea modelului digital al terenului (MDT/MDE):

Se va genera un model digital al terenului (MDT sau MDE, in functie de specificatii) si, optional, un
model digital al suprafetei (MDS) pentru intreaga suprafatd a UAT sau pentru zonele de interes
definite, pe baza datelor altimetrice culese.

¢ Introducerea datelor atribut in GIS:

Se vor introduce in baza de date GIS atributele textuale si numerice relevante pentru fiecare element
grafic cartografiat (ex: denumire strada, numar administrativ, destinatie cladire, categorie folosinta
teren), asigurandu-se o descriere completa si standardizata a acestora.

Livrabile specifice fazei:
e Baza de date GIS completa, structurata, topologic corecta si functionala, livrata in formate
standard si interoperabile (de exemplu, ESRI Shapefile - .shp, Geodatabase - .gdb, etc.).

e Setul complet de planuri topografice digitale (in formate .dwg, .pdf, etc.) si, la cerere, in format
analogic (plotate la o calitate corespunzatoare, pe suport durabil).
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Setul complet de planuri cadastrale digitale si, la cerere, in format analogic.

Modelul Digital al Terenului (MDT/MDE) si, eventual, Modelul Digital al Suprafetei (MDS).

Rapoarte tehnice detaliate privind metodologiile de prelucrare a datelor, algoritmii utilizati,
rezultatele obtinute si testele de calitate efectuate.

4.4 Verificare, Receptie Tehnica si Avizare OCPI llfov

Aceasta faza are rolul de a valida oficial lucrarile de reambulare din punct de vedere tehnic si legal.
Activitati principale:

¢ Verificari interne riguroase de calitate:

fnainte de depunerea la OCPI, se vor efectua verificdri interne complete si riguroase ale calititii
datelor, ale planurilor digitale si ale bazei de date GIS. Acestea vor viza corectitudinea geometrica
(respectarea tolerantelor), completitudinea atributelor, conformitatea cu normativele ANCPI si cu
standardele de reprezentare cartografica.

¢ intocmirea documentatiei tehnice cadastrale pentru OCPI:

Se va pregati dosarul tehnic cadastral, respectand cu strictete continutul si formatul impuse de
normativele ANCPI in vigoare (Ordinul 700/2014 si actualizarile ulterioare), necesar pentru solicitarea
receptiei tehnice la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara llfov.

¢ Depunerea oficiala si sustinerea documentatiei la OCPI llfov:

Documentatia tehnica va fi depusa oficial la OCPI Ilfov. Executantul lucrarii va participa la sedintele de
analiza si va sustine solutiile tehnice adoptate in fata specialistilor OCPI, raspunzand la eventualele
solicitari de clarificare.

e Operarea observatiilor si completarea documentatiei:

in cazul in care OCPI lifov formuleazd observatii sau solicitd completdri, acestea vor fi operate cu
promptitudine si corectitudine in documentatie, in vederea obtinerii receptiei.

e Obtinerea referatului de admitere a receptiei tehnice:

Finalizarea cu succes a acestei etape se materializeaza prin emiterea de catre OCPI llfov a referatului
de admitere a receptiei tehnice pentru lucrarile de actualizare cadastrala si topografica.

Livrabile specifice fazei:

¢ Documentatia tehnica cadastrala, avizata si receptionata de OCPI lifov.

e Referatul de admitere a receptiei tehnice, emis de OCPI lIfov, care atesta conformitatea
lucrarilor.
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4.5 Livrarea Documentatiei Finale catre Beneficiar

Aceasta reprezinta etapa finala a procesului de reambulare, prin care rezultatele muncii sunt predate
Beneficiarului.

Activitati principale:

e Intocmirea raportului final al lucrérii:

Se va elabora un raport final detaliat al lucrarii de actualizare a suportului topografic/cadastral. Acesta
va sintetiza toate etapele parcurse, metodologiile specifice utilizate, principalele rezultate obtinute
(cantitative si calitative), concluziile relevante si eventualele recomandari pentru utilizarea si
actualizarea ulterioara a datelor.

¢ Predarea completa a livrabilelor:

Se vor preda catre Beneficiar (Primaria Comunei Ganeasa) toate livrabilele specificate in fazele
anterioare si in Caietul de Sarcini. Acestea vor fi furnizate atat in format digital (pe suport electronic
adecvat si securizat — de exemplu, DVD, HDD extern), cat si in format analogic (planuri plotate,
numarul de exemplare fiind cel specificat in Caietul de Sarcini pentru elaborarea/actualizarea PUG al
Comunei Ganeasa). Baza de date GIS finala si functionala este un livrabil esential.

Livrabile specifice fazei:

e Raportul final al lucrarii de reambulare, semnat si stampilat.

e Setul complet de planuri topografice si cadastrale actualizate, in format digital si analogic,
purtand viza de receptie a OCPI lifov.

e Baza de date GIS finald, structurata conform cerintelor, functionalad si interoperabila cu
sistemele Beneficiarului.

¢ Toata documentatia tehnica aferentd, arhivata corespunzator (calcule, rapoarte intermediare,
avize obtinute etc.).
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CAPITOLUL 5. CERINTE TEHNICE SPECIFICE

Executia lucrarilor de actualizare a suportului topografic/cadastral (reambulare), etapa esentiala in
elaborarea Planului Urbanistic General (PUG) al Comunei Ganeasa, judetul llfov, se va conforma cu
maxima rigurozitate cerintelor tehnice detaliate in prezentul capitol. Aceste cerinte sunt
fundamentate pe prevederile Caietului de Sarcini specific elaborarii/actualizarii PUG al Comunei
Ganeasa si pe ansamblul normativelor tehnice in vigoare la nivel national. Respectarea acestor
specificatii este crucialda pentru a asigura calitatea, acuratetea si interoperabilitatea datelor
geospatiale care vor sta la baza intregii documentatii de urbanism.

e Sistem de proiectie si referinta:

Toate masuratorile si reprezentarile cartografice, atat cele planimetrice, cat si cele altimetrice, vor fi
obligatoriu realizate si raportate in sistemele de referinta nationale oficiale. Astfel, toate coordonatele
plane vor fi determinate si integrate in sistemul de proiectie SistemProiectie: Stereografic 1970.
Similar, toate cotele si altitudinile punctelor determinate si ale curbelor de nivel vor fi raportate la
sistemul de referintd altimetric: Marea Neagra 1975. Utilizarea unitara si corecta a acestor sisteme de
referinta este fundamentald pentru a asigura compatibilitatea datelor la nivel national si pentru a
permite corelarea precisa cu alte seturi de date geospatiale existente sau viitoare.

¢ Format GIS:

Datele geospatiale rezultate in urma lucrarilor de reambulare vor fi livrate Beneficiarului in formate
digitale standardizate, deschise si interoperabile, care sa permita prelucrarea si integrarea facila in
diverse platforme software. Printre formatele acceptate se numara, conform solicitarilor specifice din
Caietul de Sarcini si bunelor practici in domeniu: ESRI Shapefile (.shp), ESRI Geodatabase (.gdb),
AutoCAD (.dwg/.dxf), si GeoJSON. Structura bazei de date GIS va fi realizatd in conformitate cu
standardele nationale in vigoare, in special cu modelul de date promovat de Agentia Nationala de
Cadastru si Publicitate Imobiliard (ANCPI), si va fi adaptata cerintelor specifice ale elaborarii PUG.
Aceasta structurare logica si standardizata este esentiald pentru a permite integrarea ulterioara a
datelor in platforme GIS dedicate si pentru realizarea analizelor urbanistice complexe necesare PUG.

e Precizia masuratorilor si a reprezentarilor cartografice:

Acuratetea datelor geospatiale este un factor determinant pentru calitatea PUG. Se vor respecta cu
strictete clasele de precizie stipulate in normativele tehnice ANCPI si in Caietul de Sarcini pentru
elaborarea/actualizarea PUG al Comunei Ganeasa, corespunzatoare scarilor de lucru solicitate. De
exemplu, pentru punctele determinate prin tehnologii moderne de masurare, precum GPS in sistem
RTK (Real Time Kinematic), se vor asigura precizii centimetrice. Pentru elementele vectorizate pe baza
ortofotoplanurilor, precizia va fi corelata cu rezolutia spatiala a acestora si cu scara de reprezentare
finala a planurilor. Verificarea si asigurarea continua a calitatii masuratorilor si a proceselor de
prelucrare sunt obligatorii.

¢ Integrarea cu evidentele de cadastru si publicitate imobiliara:

Un obiectiv major al reambularii este asigurarea unei corespondente cat mai exacte si actualizate intre
situatia din teren si datele oficiale detinute de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara (OCPI) lifov.
n acest sens, se va acorda o atentie deosebitd identificirii si documentarii oriciror neconcordante (de
ex., diferente de limite de proprietate, categorii de folosinta neactualizate, constructii neinregistrate).
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Aceste neconcordante vor fi semnalate Tn mod formal Beneficiarului (Primaria Comunei Ganeasa) si
OCPI Ilfov, in vederea demararii procedurilor legale de actualizare a evidentelor cadastrale, acolo unde
legislatia permite si situatia specifica o impune. Aceastd integrare este vitald pentru securitatea
juridica a proprietatilor si pentru corectitudinea reglementarilor urbanistice.

e Metadate:

Pentru a asigura transparenta, intelegerea corecta si utilizarea eficienta pe termen lung a datelor
geospatiale generate, fiecare set de date (strat GIS) va fi insotit in mod obligatoriu de fisiere de
metadate. Acestea vor fi complete si conforme cu standardul international StandardMetadatelSO: 1ISO
19115/19139sau cu echivalentul sau national, daca acesta este specificat. Metadatele vor descrie in
mod exhaustiv: sursa datelor, data credrii si/sau a ultimei actualizari, sistemul de referinta utilizat
(planimetric si altimetric), acuratetea geometrica si tematica, structura atributelor asociate
elementelor grafice, responsabilitatea pentru crearea si gestionarea datelor, precum si orice alte
informatii relevante pentru intelegerea si exploatarea corecta a setului de date respectiv.

Respectarea acestor cerinte tehnice specifice va contribui decisiv la realizarea unui suport topografic
si cadastral de Tnalta calitate, indispensabil pentru elaborarea unui Plan Urbanistic General modern,
eficient si fundamentat pe realitatile teritoriale ale Comunei Ganeasa.
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CAPITOLUL 6. CONCLUZII S| RECOMANDARI

Procesul de actualizare a suportului topografic si cadastral prin reambulare, desfasurat in cadrul
contractului de servicii ,Elaborarea/actualizarea in format GIS a documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de planificare urbana P.U.G al Comunei Ganeasa, Judetul llfov”, finantat prin Planul
National de Redresare si Rezilientda (PNRR), Componenta 10 — Fondul Local, reprezinta o etapa de o
importanta cruciald pentru fundamentarea stiintifica si legala a noului Plan Urbanistic General (PUG)
al Comunei Ganeasa. Acest capitol sintetizeaza principalele concluzii desprinse din parcurgerea
etapelor metodologice si tehnice ale reambularii si formuleaza o serie de recomandari esentiale
pentru utilizarea eficienta a datelor geospatiale actualizate n procesul de planificare urbanistica si in
administrarea curenta a teritoriului comunei.

6.1. Concluzii Generale

¢ Necesitatea Imperativa a Actualizarii:

Elaborarea unui PUG pertinent, legal si adaptat realitatilor teritoriale actuale ale Comunei Ganeasa, o
localitate cu o dinamica accentuata specifica zonei metropolitane Bucuresti-llfov, este conditionata in
mod direct de existenta unui suport topografic si cadastral actualizat. Datele PUG-ului anterior,
aprobat prin PUGanterioraprobareactan: HCL nr. 18 din 28.09.2001, nu mai reflecta fidel
transformarile semnificative survenite in teritoriu in ultimii ani, in special in ceea ce priveste
extinderea zonelor construite, modificarea limitelor de proprietate si dezvoltarea infrastructurii.

¢ Fundamentul Decizional al PUG:

Datele precise si actuale obtinute in urma procesului de reambulare (limite de proprietate, categorii
de folosinta, fond construit, retele edilitare, elemente ale cadrului natural, limite administrative si de
intravilan) vor constitui fundamentul informational esential pentru toate analizele teritoriale, pentru
diagnoza situatiei existente, pentru elaborarea studiilor de fundamentare specifice (geotehnic,
hidrologic, de mediu, de trafic, peisagistic etc.) si, in final, pentru formularea unor propuneri de
dezvoltare urbanistica realiste, coerente si durabile.

¢ Conformitate Legala si Tehnica:

Lucrarile de reambulare, executate in conformitate cu legislatia in vigoare (Lege Cadastru 7/1996, Lege
Urbanism 350/2001, Ordin ANCPI 700/2014etc.) si cu normele tehnice specifice, asigura validitatea
juridica si acuratetea tehnica a datelor geospatiale. Receptia tehnica a lucrarilor de catre Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara (OCPI) lifov atestd aceasta conformitate.

e Baza pentru Administrare Teritoriala Moderna:

Crearea unei baze de date GIS integrate si georeferentiate corect in sistemul national de proiectie
Stereografic 1970 ofera Primariei Comunei Ganeasa un instrument modern si eficient pentru
gestionarea teritoriului, pentru emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire,
precum si pentru monitorizarea implementarii PUG.

e (Clarificarea Situatiei Juridice a Terenurilor:

Procesul de reambulare contribuie la identificarea si documentarea neconcordantelor dintre
evidentele cadastrale si situatia reald din teren, facilitind demersurile ulterioare de actualizare a
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cartilor funciare si de clarificare a regimului juridic al imobilelor, aspect esential pentru securitatea
tranzactiilor si atragerea investitiilor.

e Provocari Identificate (generice, bazate pe practica reambularii):

Desi studiul de fata se concentreaza pe concluzii si recomandari, este pertinent sa se mentioneze ca
procesele de reambulare pot intdmpina provocari precum accesul dificil pe anumite terenuri, lipsa
materializarii clare a limitelor de proprietate, neconcordante intre diverse documentatii istorice sau
dificultati in obtinerea prompta a datelor de la toate institutiile implicate. Depasirea acestora necesita
o buna planificare si o colaborare stransa.

6.2. Recomandari

Pe baza concluziilor prezentate si avand in vedere importanta strategica a suportului topografic si
cadastral actualizat, se formuleaza urmatoarele recomandari, adresate principalilor actori implicati in
procesul de elaborare si implementare a PUG al Comunei Ganeasa:

6.2.1. Pentru Primaria Comunei Ganeasa (Beneficiarul PUG):

e Utilizarea integrala si prioritara a datelor de reambulare:

Se recomanda ca toate analizele, propunerile si documentatiile elaborate Tn cadrul noului PUG (studii
de fundamentare, memoriu general, RLU, piese desenate) sa se bazeze exclusiv pe suportul topografic
si cadastral actualizat rezultat in urma prezentului studiu de reambulare.

¢ Implementarea si dezvoltarea unui sistem GIS local performant:

Primaria Ganeasa ar trebui sa utilizeze baza de date GIS creata prin reambulare ca nucleu pentru
dezvoltarea unui sistem informational geografic propriu, modern si functional. Acest sistem va fi
esential pentru gestionarea curenta a teritoriului, pentru emiterea documentelor de urbanism, pentru
monitorizarea implementarii PUG si pentru actualizari viitoare. Se va asigura compatibilitatea cu
sistemele ANCPI/OCPI si cu standardele nationale/europene (ex: INSPIRE).

e Continuarea si accelerarea procesului de cadastru sistematic:

Se recomanda sustinerea activd a eforturilor OCPI llfov si ANCPI pentru finalizarea lucrarilor de
cadastru sistematic pe intregul teritoriu al comunei. Aceasta va contribui la clarificarea definitiva a
situatiei juridice a tuturor imobilelor si la o gestionare mai eficienta a fondului funciar.

¢ Alocarea resurselor pentru intretinerea si actualizarea continua a bazei de date GIS:

Datele geospatiale sunt dinamice. Se recomanda alocarea de resurse umane (personal specializat in
GIS) si financiare pentru actualizarea periodica a bazei de date GIS locale, pe masura ce apar modificari
n teritoriu (noi constructii, actualizari cadastrale, modernizari de infrastructura).

¢ Transparenta si acces public la datele PUG:

Se recomanda publicarea online a PUG aprobat, inclusiv a planselor relevante in format GIS interactiv
(webGlIS), pentru a asigura transparenta si accesul facil al cetatenilor si investitorilor la informatiile
urbanistice.
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¢ Formare continua a personalului:

Asigurarea participarii personalului din cadrul compartimentului de urbanism si amenajarea
teritoriului la cursuri de formare si perfectionare in domeniul GIS, legislatiei urbanistice si
managementului teritorial.

6.2.2. Pentru Echipa de Elaborare a Planului Urbanistic General:

¢ Integrarea riguroasa a datelor de reambulare:

Toate analizele sectoriale si propunerile de zonificare functionald, reglementare urbanistica si
dezvoltare a infrastructurii trebuie sa se bazeze pe datele precise furnizate de studiul de reambulare.

e Corelarea stransa cu studiile de fundamentare:

Datele topografice si cadastrale actualizate vor fi utilizate ca input fundamental in toate studiile de
specialitate (geotehnic, hidrologic, de mediu, de trafic etc.), asigurandu-se coerenta intre acestea si
suportul geospatial.

¢ Definirea precisa a UTR-urilor si a indicatorilor urbanistici:

Pe baza suportului cadastral actualizat, se vor delimita cu precizie Unitatile Teritoriale de Referinta
(UTR) si se vor stabili indicatorii urbanistici (POT, CUT, regim de finaltime) fundamentati pe
caracteristicile reale ale parcelelor si zonelor.

¢ Elaborarea Regulamentului Local de Urbanism (RLU) in concordanta cu realitatea din teren:

RLU trebuie sa reflecte fidel situatia existenta (identificatd prin reambulare) si sd propuna
reglementari aplicabile si realiste, evitand discrepantele intre norma si teren.

¢ Realizarea pieselor desenate ale PUG la o calitate grafica superioara:

Plansele PUG (de incadrare, situatie existenta, reglementari etc.) vor fi elaborate utilizand suportul
topografic si cadastral actualizat, asigurandu-se o reprezentare cartografica clara, precisa si conforma
cu standardele.

6.2.3. Pentru Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara (OCPI) lifov:

e Colaborare continua cu Primaria Ganeasa:

Se recomanda mentinerea unui dialog constant si a unei colaborari stranse cu autoritatea publica
locala pentru actualizarea permanenta a datelor cadastrale si pentru rezolvarea operativa a
eventualelor neconcordante sau probleme funciare.

e Sprijinirea procesului de cadastru sistematic:

Continuarea eforturilor pentru finalizarea Tnregistrarii sistematice a imobilelor din Comuna Ganeasa,
in cadrul Programului National de Cadastru si Carte Funciara.

e Asigurarea interoperabilitatii datelor:

Promovarea utilizarii formatelor de date standardizate si a serviciilor web care sa faciliteze schimbul
de informatii geospatiale intre OCPI si administratiile publice locale.

6.2.4. Recomandari Generale privind Tehnologiile Moderne si Asigurarea Calitatii:
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e Utilizarea tehnologiilor moderne de masurare si prelucrare a datelor:

Se incurajeaza utilizarea continud a tehnologiilor avansate in domeniul geodeziei si topografiei
(receptoare GNSS/GPS de inaltd precizie — RTK, statii totale performante, scanare laser terestra,
tehnologii LIDAR, drone pentru fotogrammetrie si realizarea de ortofotoplanuri actualizate), pentru a
garanta eficienta, acuratetea si rentabilitatea lucrarilor geospatiale.

¢ Implementarea unor proceduri riguroase de asigurare a calitatii datelor (QA/QC):

Pe tot parcursul procesului de culegere, prelucrare si gestionare a datelor geospatiale, se vor aplica
proceduri stricte de verificare si validare, pentru a minimiza erorile si a asigura un nivel Tnalt de
fiabilitate a informatiilor.

¢ Adoptarea standardelor de metadate:

Fiecare set de date geospatiale va fi insotit de metadate complete si conforme cu standardele (ex: 1ISO
19115), pentru a facilita intelegerea, utilizarea corecta si partajarea datelor pe termen lung.

in concluzie, actualizarea suportului topografic si cadastral prin reambulare nu este doar o cerintd
tehnica si legald, ci o investitie strategica in viitorul Comunei Ganeasa. Datele precise, actuale si
integrate intr-un sistem GIS functional vor permite o planificare urbanistica fundamentata, o
administrare teritoriala eficienta si o dezvoltare durabila a localitatii, in beneficiul tuturor cetatenilor
sdi. Respectarea recomandarilor formulate in prezentul capitol va contribui semnificativ la atingerea
acestor deziderate.
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ANEXE

e Anexa 1— METODOLOGIESistemul/USTGUbyVEGO
e Anexa 2 — Plan SI01 — Suport Topografic

Nota finala: Prezentul studiu a fost elaborat pe baza datelor geospatiale si a documentatiilor
disponibile la data prelucrarii.
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