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CAPITOLUL O - SINTEZA STUDIULUI SI METODOLOGIE

SINTEZA

Sinteza Studiului de Fundamentare pentru Planul Urbanistic General (PUG) al Comunei Ganeasa,

Judetul llfov — Analiza Factorilor Interesati (Cetateni)

Prezentul document sintetizeaza constatarile si directiile strategice rezultate din studiul de
fundamentare pentru actualizarea Planului Urbanistic General (PUG) al comunei Ganeasa, judetul
llfov, cu focalizare pe analiza perceptiilor si nevoilor cetdtenilor. Studiul are un rol esential in
asigurarea unei planificari urbanistice participative, adaptate dinamicii de suburbanizare si
provocarilor locale, in contextul finantarii obtinute prin Planul National de Redresare si Rezilienta

(PNRR).
Principii Fundamentale si Cadru Metodologic

Studiul este ancorat in principii de dezvoltare durabila, rezilienta urbana, coerenta spatiala si, in mod
crucial, participare publica activa. Metodologia propune integrarea cadrului SoPh[A]iloTechnology si
a principiului consonantei, urmarind armonizarea datelor tehnice cu experientele subiective ale
comunitatii. Ideea Forta Directoare (CFDI) care ghideaza aceasta analiza este ,Dezvoltarea Ganeasei
prin Vocea Cetatenilor”. Cadrul metodologic general a inclus definirea obiectivelor, esantionarea
reprezentativa pentru cele cinci sate componente (Ganeasa, Cozieni, Moara Domneasca, Piteasca,
Sindrilita), elaborarea si pre-testarea chestionarelor (online si fizic), analiza cantitativa (statistici
descriptive, inferentiale) si calitativa (analiza de continut a raspunsurilor deschise) a datelor colectate.
Logica metodologiei USTGU este aplicata pentru structurarea riguroasa a informatiilor si

fundamentarea propunerilor urbanistice.

Axe Tematice si Subiecte-Cheie din Perspectiva Cetatenilor

Studiul a explorat perceptia calitatii vietii si a mediului, a evaluat infrastructura tehnico-edilitara si de
transport, accesul la servicii publice (educatie, sdnatate, culturd), opiniile privind dezvoltarea
economica si amenajarea teritoriului, precum si nivelul de implicare civicd. Subiectele-cheie

identificate pe baza datelor validate includ:

¢ Nivelul de satisfactie fata de administratia locala si serviciile oferite.

e Prioritatile de investitii, cu un accent deosebit pe infrastructura rutiera si serviciile de sanatate.

e Perceptia impactului dezvoltarilor rezidentiale recente asupra infrastructurii si calitatii vietii.
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e Disponibilitatea cetatenilor de a se implica activ in proiecte comunitare.

¢ |dentificarea zonelor cu probleme stringente de infrastructura, confirmate prin date

actualizate.

Principalele Constatari privind Nevoile si Asteptarile Cetatenilor

e Calitatea Vietii si Mediul Inconjuritor: Desi calitatea generald a mediului este apreciats,
studiul identifica nemultumiri majore privind deficitul de spatii verzi amenajate si locuri de
joaca, precum si provocari in gestionarea deseurilor (depozitari ilegale, puncte de colectare

selectiva insuficiente). Siguranta publica este perceputa ca fiind buna.

¢ Infrastructura Tehnico-Edilitara: Analiza releva necesitatea prioritara a finalizarii si
modernizarii retelelor de apa (acoperire actuald de 80%), canalizare (acoperire de 50%, cu un
proiect regional major in curs) si gaze naturale (cu deficit major in Moara Domneasca). Se
confirma existenta unor probleme la reteaua electrica (intreruperi, fluctuatii de tensiune) si a
unei acoperiri nesatisfacatoare cu internet de mare viteza in anumite zone. lluminatul public

este considerat, in general, bun.

e Circulatia si Transportul: Modernizarea drumurilor comunale si judetene (DJ100, DJ300) si
construirea de trotuare reprezinta obiective esentiale. Desi frecventa transportului public

(STB) este considerata buna, este necesara optimizarea acoperirii teritoriale.

e Servicii Publice si Dotari: Exista o cerere clara pentru imbunatatirea serviciilor de sanatate
(necesitatea unui centru medical modern cu specializari), diversificarea ofertei educationale

xn

(implementarea unui program ,Scoalda dupa Scoald”) si culturale, precum si pentru

amenajarea de spatii de agrement moderne.

e Dezvoltare Economica si Amenajarea Teritoriului: Majoritatea locuitorilor isi desfasoara
activitatea profesionalda in afara comunei. Comunitatea sustine atragerea de investitii
nepoluante (ex: parc logistic langa autostrada AQ) si o dezvoltare urbanistica echilibrata, care
sa protejeze patrimoniul si terenurile agricole. Implicarea cetatenilor in deciziile PUG este

consideratd un pilon fundamental al procesului.

Concluzii Principale si Directii de Actiune Prioritare pentru PUG

Analiza opiniilor cetadtenilor subliniazad necesitatea ca noul PUG sa se concentreze pe urmatoarele

directii strategice imperative:
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¢ Modernizarea integrala a infrastructurii: Finalizarea retelelor de utilitati si reabilitarea

sistemului rutier, inclusiv trotuare si piste pentru biciclete.

e Cresterea calitatii serviciilor publice: Dezvoltarea si modernizarea dotarilor de educatie,

sanatate, cultura si agrement.

e Protectia mediului: Conservarea padurilor, extinderea suprafetelor de spatii verzi si

implementarea unui management eficient al deseurilor.

e Stimularea dezvoltarii economice locale: Atragerea de investitii nepoluante si sprijinirea

intreprinderilor mici si mijlocii locale.

e Asigurarea unei amenajari coerente a teritoriului: Limitarea extinderii necontrolate a

intravilanului si protejarea patrimoniului construit si natural.

¢ Consolidarea guvernantei participative: Continuarea si formalizarea procesului de consultare

a cetatenilor in toate etapele de implementare si monitorizare a PUG.

Integrarea Rezultatelor in Documentatia PUG

Concluziile acestui studiu vor fundamenta in mod direct Memoriul General al PUG, prin definirea
viziunii si a obiectivelor strategice. Acestea se vor transpune in reglementari specifice in Regulamentul
Local de Urbanism (RLU), stabilind normative clare pentru spatii verzi, parcari si conditii de construire
in zonele protejate. De asemenea, vor ghida elaborarea Planselor GIS, prin delimitarea precisa a

zonelor de interventie prioritara si a Unitatilor Teritoriale de Referinta (UTR).

in ansamblu, studiul de fundamentare privind perceptia cetdtenilor este un instrument vital pentru
elaborarea unui Plan Urbanistic General care reflecta autentic nevoile si viziunea comunitatii din

Ganeasa, contribuind la o dezvoltare durabild si armonioasa a comunei.

METODOLOGIE

Acest studiu a fost elaborat urmarind Metodologia USTGU by VEGO si legislatia in vigoare privind

urbanismul din Romania.

Metodologia USTGU by VEGO si Legislatia Urbanistica din Romania: Inovatie si Acuratete in
Fundamentarea PUG

Planificarea urbana din Romania se confrunta cu necesitatea de a integra complexitatea legislativa
(Legea nr. 350/2001) si inovatia tehnologica pentru elaborarea Planurilor Urbanistice Generale (PUG).

Metodologia USTGU (Ultimate Self TXT GIS Urbanism) by VEGO este un ecosistem digital inteligent,
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modular si semantic coerent, conceput pentru a creste acuratetea si eficienta studiilor de

fundamentare, fiind fundamentat pe principii SoPh[Al]iloTechnologice.

Principiile sale cheie — digitalizare completa, modularitate, interactivitate si coerenta semantica (prin
TrA[llnsLingua si ontologia ONTOTERMUSTGU) — asigura o gestionare precisd a procesului de
planificare. Arhitectura sa se bazeazd pe entitati ontologice interconectate si pe 10 module

operationale care acopera intregul ciclu de viata al unui PUG.

Un element distinctiv al USTGU este integrarea nativa a inteligentei artificiale din
RENDA[INFO][SYSTEM] si a capabilitatilor GIS avansate. Instrumente precum RENDAVERIFICATOR
(pentru validarea automatd a regulilor urbanistice) si GISLOGIC_LAYER (pentru aplicarea regulilor

spatiale) sporesc rigoarea si reduc erorile umane.

Metodologia USTGU este pe deplin aliniata cu Legea nr. 350/2001, sustindnd rolul strategic al PUG
(Art. 46) si optimizand etapele de elaborare (Art. 21), avizare (Anexa 1), actualizare (Art. 56) si
consultare publica (Art. 57). Este, de asemenea, compatibild cu HG nr. 525/1996 si Ordinul MDRAP nr.
233/2016.

Caracterul inovator al USTGU se manifesta prin trasabilitate digitala, validare automata, planificare
adaptiva prin simularea scenariilor si interoperabilitate semantica. Aceste inovatii asigura o acuratete
sporita, fundamentarea deciziilor pe date validate (FID), reducerea erorilor si cresterea transparentei.
Aplicarea metodologiei USTGU in studiile de fundamentare PUG aduce beneficii majore in termeni de
rigoare analitica, coerenta si eficienta, impunandu-se ca un instrument esential pentru dezvoltarea

durabila a localitatilor din Romania.

BIBLIOGRAFIE S| ANEXE
e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare.

e Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001.

e Hotardrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

e Ordinul MDRAP nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a

publicului.

e Hotdararea Consiliului Local Gdneasa nr. 18/2001 privind aprobarea PUG.
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e Date statistice, Institutul National de Statistica (INS), 2021-2024.
e Strategia de Dezvoltare a Judetului llfov 2020-2030.
¢ Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PAT)J) lifov.

11

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings

veco Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942



ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

COMUNA GANEASA VEGCO

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

JubD ETU L ILFOV Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Ganeasa, Judetul Ilfov
Studiu - Analiza Factorilor Interesati — Anchete sociale - Cetateni

CAPITOLUL 1: FUNDAMENTAREA GENERALA A STUDIULUI

1.1. Domeniul de Studiu

Prezentul studiu analizeaza perceptiile, nevoile si aspiratiile factorilor interesati, cu o focalizare
principald pe cetdtenii comunei Ganeasa, judetul lifov. Aceasta analiza reprezinta o componenta
esentiald Tn procesul de actualizare a Planului Urbanistic General (PUG), asigurand fundamentarea

unei planificari urbanistice participative si aliniate la realitatile comunitatii locale.

Contextul teritorial al comunei Ganeasa este definit de pozitia sa in zona metropolitana a capitalei, la
o distanta de aproximativ 15 km de Bucuresti. Aceasta proximitate induce o dinamica accelerata de
suburbanizare, manifestata prin presiuni imobiliare constante si o crestere demografica semnificativa,
de 8,85% intre recensamintele din 2011 si 2021. Procesul de actualizare a PUG, sustinut financiar prin
Planul National de Redresare si Rezilienta (PNRR) cu o valoare de 527.221 RON, are mandatul de a
gestiona aceste provocari, integrand riguros principiile Legii nr. 350/2001 si ale Ordinului MDRAP nr.

2701/2010 privind consultarea publica.

1.2. Principii Fundamentale

Studiul este fundamentat pe un set de principii directoare care asigura o abordare holistica si
responsabila: dezvoltare durabild, rezilienta urbana, coerenta spatiald, echitate sociald, eficienta
economica, protectia mediului, integrare strategica si, Tn mod esential, participare publica activa si

transparenta.

1.3. Tematici Principale Acoperite

Cele 3-5 axe tematice majore ale studiului, adaptate pentru Ganeasa, sunt:

e Perceptia calitatii vietii si a mediului Tnconjurator.

e Evaluarea infrastructurii tehnico-edilitare si a transportului.

e Analiza accesului si satisfactiei fata de serviciile publice (educatie, sanatate, cultura).

e Opinii privind dezvoltarea economica locala si amenajarea teritoriului.

¢ Nivelul de implicare civica si propuneri pentru viitorul comunei.
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1.4. Teme Specifice (Sub-concepte ale fiecarei axe tematice)

e (Calitatea vietii: Analiza a relevat o perceptie pozitiva asupra sigurantei publice (evaluata ca
"Sigur(d)"), insa a identificat o nemultumire pronuntata fata de deficitul de spatii verzi si locuri

de joaca, asa cum reiese din raspunsurile la chestionarul privind calitatea vietii.

e Infrastructura: Se confirma necesitatea urgenta de extindere a retelelor de utilitati, cu o
acoperire actuala estimata la 80% pentru apa potabila si 50% pentru canalizare, precum si
extinderea retelei de gaze, in special In satul Moara Domneasca. Reabilitarea drumurilor

judetene DJ100 si DJ300 este, de asemenea, o prioritate.

e Servicii publice: Comuna dispune de 5 scoli gimnaziale si 5 gradinite, insa este necesara
modernizarea dispensarului si addugarea de noi specializari medicale pentru a deservi

corespunzétor comunitatea.

e Dezvoltare economica: Majoritatea populatiei active lucreaza in afara localitatii (navetism).
Exista un consens privind necesitatea atragerii de investitii nepoluante, precum un parc

logistic/depozitare in proximitatea autostrazii AO si a drumului national DN2.

¢ Amenajarea teritoriului: Se contureaza nevoia unui echilibru intre presiunea dezvoltarilor
rezidentiale si protectia terenurilor agricole. Protejarea patrimoniului, exemplificat prin

Biserica din Moara Domneasca (cod LMI IF-1l-m-B-15297), este considerata importanta.

1.5. Sub-teme Analitice

Analiza datelor va utiliza o abordare comparativa, evaluand diferentele de perceptie intre satele
componente (Ganeasa, Cozieni, Moara Domneasca, Piteasca, Sindrilita) si intre diverse categorii de
varsta. Se va realiza, de asemenea, o analizd de continut a raspunsurilor deschise si se vor explora

corelatii statistice intre variabilele socio-demografice si opinii, acolo unde setul de date o permite.

1.6. Subiecte-cheie ale Studiului

¢ Nivelul de satisfactie al cetatenilor fata de administratia publica locala, condusa de primarul

Raul-Gabriel Niculae (PNL), si fata de serviciile oferite.

e lerarhizarea prioritatilor de investitii, conform opiniei publice, cu un accent major pe

infrastructura rutiera si serviciile de sanatate.
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e Perceptia impactului generat de dezvoltarile rezidentiale recente, precum Cartierul Tineri,

care include un numar planificat de 300 de loturi.

e Gradul de disponibilitate al cetatenilor pentru implicare in proiecte comunitare si actiuni de

voluntariat, in special in domeniul protectiei mediului.

¢ Identificarea precisa a zonelor cu cele mai acute probleme de infrastructura.

1.7. Cuvinte-cheie Relevante

Ganeasa, #llfov, #PUG, #AnchetaSocialaCetateni, #CalitateaVietii, #InfrastructuraGaneasa,
#ServiciiPubliceGaneasa, #DezvoltareDurabilaGaneasa, #ParticipareCivicaGaneasa, #MediuGaneasa,
#TransportGaneasa, #DezvoltareEconomicaGaneasa, #PatrimoniuGaneasa, #SpatiiVerziGaneasa,
#EducatieGaneasa, #SanatateGaneasa, #SigurantaPublicaGaneasa, @ #ConsultarePublicaPUG,

#NevoiComunitateGaneasa, #StrategieLocalaGaneasa.

1.8. Singularitati Specifice Initiale

Populatia UAT Ganeasa, referinta pentru ancheta: 5.602 (estimat 1 iulie 2024)
e Numarul de sate componente: 5 (Ganeasa, Cozieni, Moara Domneasca, Piteasca, Sindrilita)
e Necesitatea extinderii retelei de apa: DA (acoperire actuald 80%, proiect regional in curs)

¢ Necesitatea extinderii retelei de canalizare: DA (acoperire actuala 50%, proiect regional major

in curs cu Afumati)

¢ Necesitatea extinderii retelei de gaze: DA (Moara Domneascd neacoperitd, proiect de

extindere estimat in 3-5 ani)
e Starea drumurilor comunale: Partial modernizate, necesita interventii

e Perceptia lipsei de parcuri si locuri de joaca: Problema majord semnalata (majoritar "Nu exista

in zona mea" sau "Nemultumit(3)")
e Frecventa deplasarilor in afara comunei pentru servicii: Ridicata (saptamanal sau mai des)

e Prioritatea investitionala nr. 1 (cetateni): Modernizarea retelei rutiere (DJ100, DJ300, drumuri

comunale)
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e Prioritatea investitionala nr. 2 (cetateni): Sanatate (Centru medical modern cu specializari:

ginecologie, stomatologie, analize)

e Principalele probleme de mediu percepute: Depozitarea ilegala a deseurilor, lipsa spatiilor

verzi amenajate, puncte de colectare selectiva insuficiente

e Nivelul de satisfactie fata de transportul public: 4 (Satisfacut) privind frecventa STB, dar

necesita optimizare si o mai buna acoperire teritoriala

e Anul de aprobare al PUG anterior: 2001 (prin HCL 18/2001, cu prelungiri ulterioare)

e Valoarea proiectului major de infrastructura apa-canal: 245.065.894,30 RON (in parteneriat

cu Comuna Afumati)

¢ Numarul de monumente istorice (LMI) in Ganeasa: 2

e Procentul populatiei sub 49 de ani: 70,42%

e Gradul de multumire fata de iluminatul public: Bun

e Nevoia unui program "After School": Considerat foarte util

e Importanta padurilor pentru comunitate: Foarte importanta (scor 5 din 5)

Dorinta de implicare in voluntariat pentru mediu: Ridicata (scor 4 din 5)

1.9. Clarificarea Contextului si Tendintelor Evolutive

Contextul comunei Ganeasa este definit de dinamica zonei metropolitane Bucuresti-lifov, cu o
presiune imobiliara constanta si o tendinta de crestere a populatiei prin migratie dinspre Capitala.
Tendintele evolutive indica o continuare a dezvoltarii rezidentiale, ceea ce va accentua necesitatea
modernizarii si extinderii infrastructurii tehnico-edilitare si de transport. Se contureaza o cerere
crescuta pentru servicii publice de calitate (educatie, sanatate) si pentru spatii de agrement, specificd
populatiei tinere si familiilor nou stabilite, in conditiile Tn care 70,42% din populatie are sub 49 de ani.
De asemenea, se manifesta o preocupare crescanda pentru calitatea mediului, evaluata la 4 din 5 de

catre cetateni, si pentru protejarea patrimoniului local.
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1.10. Corelarea cu Strategii Superioare si Documentatii Conexe

Studiul se coreleaza cu documentele strategice de rang superior, incluzand Strategia de Dezvoltare a
Judetului llfov 2020-2030, Planul de Dezvoltare Regionala Bucuresti-lifov 2021-2027, Planul de
Mobilitate Urbana Durabila (PMUD) al Regiunii Bucuresti-lifov 2016-2030, Planul de Amenajare a
Teritoriului Judetean (PATIJ) lifov si Planul de Amenajare a Teritoriului National (PATN) Sectiunea a IV-
a - Reteaua de Localitati. Concluziile studiului vor fundamenta strategia de dezvoltare locald a Comunei

Ganeasa si vor ghida implementarea proiectelor finantate prin PNRR.

1.11. Identificarea Zonelor Relevante si Evaluarea Riscurilor

Zonele de analizd acopera toate satele componente: Ganeasa (centrul administrativ), Sindrilita
(influentata de traficul de pe DN2, unde se propune un sens giratoriu), Cozieni si Piteasca (cu potential
natural si istoric), si Moara Domneasca (cu un caracter mai rural si nevoi specifice de infrastructura,
precum extinderea retelei de gaze). Riscurile identificate pe baza perceptiei cetatenilor si a datelor
tehnice includ: siguranta rutierd precara pe DN2/DJ100, existenta unor zone cu risc la inundatii (in
special in Sindrilita si Ganeasa), calitatea aerului afectata de traficul de pe DN2 si gestionarea deficitara
a deseurilor. Valoarea riscului seismic de referinta (acceleratia la teren pentru proiectare) este de ag

= 0,20g (P100).

1.12. Evaluarea Patrimoniului si Valorilor Identitare

Ancheta a sondat perceptia cetatenilor asupra importantei celor doua monumente istorice (Biserica
din Moara Domneasca si Biserica din Piteasca), a Conacului Cozieni si a traditiilor locale. Rezultatele
indica un grad mediu spre ridicat de importanta acordata conservarii bisericilor si un dezacord total
cu demolarea cladirilor vechi, chiar daca acestea nu mai sunt functionale, subliniind atasamentul

comunitatii fata de patrimoniul construit.

1.13. Caracterul Integrativ al Analizei

Prezenta analiza a opiniilor cetatenilor este corelatad cu datele tehnice privind infrastructura, studiile
de mediu si planurile de dezvoltare economica, pentru a oferi o viziune integrata, multidimensionala

si fundamentata asupra nevoilor si prioritatilor Unitatii Administrativ-Teritoriale Ganeasa.

1.14. Potentialul de Dezvoltare Durabila

Opiniile cetatenilor sustin ferm directiile de dezvoltare durabild. Importanta acordata padurilor (scor

5/5), necesitatea imbunatatirii managementului deseurilor, cererea pentru mai multe spatii verzi si
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interesul ridicat pentru implicarea in actiuni de voluntariat ecologic (scor 4/5) constituie un fundament

solid pentru definirea unor politici urbanistice sustenabile.

1.15. Recomandari Tehnice Generale

Pe baza analizei raspunsurilor, se formuleaza urmatoarele recomandari generale: ierarhizarea
investitiilor Tn infrastructura (cu prioritate pe drumuri, urmate de finalizarea retelelor de utilitati),
dezvoltarea prioritarda a dotarilor publice (centru medical, parc central, locuri de joacd) si

implementarea de masuri pentru siguranta publica si calitatea mediului.

1.16. Recomandari pentru Monitorizare si Actualizare

Se recomanda instituirea unui mecanism de monitorizare periodica a satisfactiei cetatenilor (prin
sondaje anuale/bianuale) si actualizarea PUG in concordanta cu evolutia nevoilor comunitare, printr-
un proces transparent si continuu de consultare publica si implicare civica, aspect considerat esential

de catre respondenti.

1.17. Prezentarea Evolutiei Istorice

Studiul a inclus referiri sumare la evolutia istorica a localitatilor (prima atestare Ganeasa in 1800,
Moara Domneasca in 1671) pentru a contextualiza atasamentul comunitatii fata de traditiile si

patrimoniul local, asa cum reiese din raspunsurile la chestionarul dedicat.

1.18. Indicatori si Parametri Standardizati

Analiza a utilizat indicatori standardizati pentru cuantificarea opiniilor: gradul de satisfactie (pe scale
Likert 1-5), distributia procentuald a raspunsurilor, frecventa problemelor semnalate ("des",

"ocazional", "rar") si ierarhizarea prioritatilor pe baza preferintelor agregate ale respondentilor.

1.19. Surse Documentare si Limitari Metodologice

Sursele documentare principale au fost raspunsurile la chestionarele aplicate, datele statistice oficiale
(INS, AJOFM lifov) si documentele strategice ale administratiei locale si judetene. Printre limitarile
metodologice se numara gradul de reprezentativitate a esantionului (care necesita o analiza detaliata
n raport cu populatia totald), subiectivitatea intrinseca a perceptiilor individuale si posibila influenta

a unor evenimente conjuncturale asupra opiniilor exprimate.
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CAPITOLUL 2: CADRUL TEORETIC, CONCEPTUAL S| METODOLOGIC GENERAL

2.1. Integrarea Principiilor SoPh[Al]iloTechnology si Consonantismului in Analiza Urbanistica

Tematica

Aplicarea principiilor SoPh[AliloTechnology in studiul de fundamentare pentru PUG Ganeasa, axat pe
analiza perceptiilor cetatenilor, a oferit un cadru transdisciplinar pentru abordarea integrata a
realitdtii urbane. Tn acest studiu, datele tehnice si observatiile obiective, extrase din documentatiile
de specialitate, au fost puse in consonanta cu experientele subiective, nevoile si aspiratiile cetatenilor,
colectate prin anchetele sociale. Demersul a urmarit o Tntelegere profunda a ,adevarului trait” de
comunitate, depasind o simpla descriere statistica. Ideea Forta Directoare (CFDI) specifica acestui
studiu, ,Dezvoltarea Ganeasei prin Vocea Cetatenilor”, a ghidat procesul, asigurand ca PUG-ul devine
o0 expresie a vointei si intelepciunii colective. Astfel, planul final este proiectat sa rezoneze autentic cu
dinamica sociald, culturalda si economicd a comunei, facilitdnd o implementare sustenabild si

acceptata.

Principiul consonantei, inspirat de Stefan Odobleja, a fost aplicat pentru a identifica gradul de
rezonanta sau disonantd intre viziunea administratiei locale (exprimata prin obiectivele PNRR) si
asteptarile concrete ale cetadtenilor. De exemplu, s-a identificat o consonanta ridicata in privinta
prioritizdrii modernizarii infrastructurii rutiere, indicAnd o directie clard de actiune. In contrast, o
disonanta a fost semnalatad intre propunerile de dezvoltare industriala si perceptia cetatenilor, care au
exprimat ingrijorari privind calitatea mediului, semnaland necesitatea unui dialog aprofundat si a unor
madsuri compensatorii. Analiza raspunsurilor la chestionare a cautat teme rezonante — probleme si
solutii care apar frecvent in randul diferitelor grupuri (tineri vs. varstnici, locuitori din sate diferite) —
pentru a contura prioritati comunitare larg acceptate, cu scopul de a maximiza consonanta la nivelul

intregii comunitati.

Elaborarea studiului a utilizat atat logica progresiva specifica USTGU, cat si elemente de supralogica.
Logica USTGU s-a reflectat n structurarea riguroasa a datelor din chestionare, codificarea acestora in
SINGULARITY_DATA cuantificabile (ex: procentul de cetdteni nemultumiti) si calitative (teme
recurente). Analiza cauzald a permis identificarea de corelatii intre caracteristicile socio-demografice
si opinii, fundamentand propuneri concrete de Solutii Urbanistice Proiective (SUP) si Reguli
Urbanistice Proiective (RUP). Abordarea supralogica a intervenit in interpretarea nuantata a datelor

calitative, pentru a intelege semnificatiile profunde si valorile exprimate, si in identificarea nevoilor
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latente, care nu au fost explicit formulate, dar au reiesit din analiza coroborata. Aceasta imbinare a

asigurat un studiu relevant si fundamentat.

2.2. Metodologia Generala de Cercetare si Analiza

Pentru studiul privind factorii interesati (cetateni) din Comuna Ganeasa, metodologia a urmat etapele

standard, adaptate specificului local:

1. Definirea Obiectivelor si Esantionarea: Obiectivul principal a fost identificarea perceptiilor,
nevoilor si prioritatilor cetatenilor. Esantionul tinta a cuprins 385 de rezidenti adulti din cele
cinci sate componente, selectati pentru a asigura o reprezentativitate rezonabila, permitand

inferente statistice cu o marja de eroare de +/-5% la un nivel de incredere de 95%.

2. Elaborarea si Pre-testarea Instrumentelor de Cercetare: Au fost utilizate chestionare
standardizate mixte (intrebariinchise, cu scale Likert, deschise), care au fost pre-testate pe un

sub-esantion de 25 de persoane pentru a verifica claritatea si relevanta.

3. Colectarea Datelor: S-a utilizat o metoda combinata de colectare (online si fizic, prin operatori
de interviu) pe o perioada de 4 saptamani, pentru a asigura accesibilitatea pentru toate

categoriile de populatie.

4. Procesarea si Analiza Datelor Cantitative: Raspunsurile au fost introduse intr-o baza de date

si analizate statistic (descriptiv si inferential, unde a fost posibil), utilizand software specializat.

5. Analiza Calitativa a Datelor: Raspunsurile la intrebarile deschise au fost supuse unei analize

de continut tematice pentru identificarea ideilor principale si a sugestiilor.

6. Elaborarea Raportului de Cercetare: A fost redactat un raport detaliat care prezinta

metodologia, rezultatele si recomandarile pentru PUG Ganeasa.

7. Integrarea Rezultatelor in Documentatia PUG: Concluziile studiului au fost integrate in

Memoriul General, in fundamentarea RLU si in definirea proiectelor prioritare.

Pentru analiza datelor colectate, au fost utilizate urmatoarele instrumente analitice:

e Statistici Descriptive: Au fost calculate frecvente, procente, indicatori ai tendintei centrale
(media, mediana) si ai imprastierii (abaterea standard) pentru a sintetiza datele. Au fost
generate tabele de contingentd (cross-tabs) pentru a analiza raspunsurile in functie de

variabile socio-demografice.
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e Statistici Inferentiale: Acolo unde calitatea esantionului si distributia datelor au permis, s-au
aplicat teste precum Chi-patrat (x?) pentru a verifica asocieri intre variabile categoriale si teste

T sau ANOVA pentru a compara mediile intre grupuri.

¢ Analiza de Continut Tematica: Pentru raspunsurile deschise, s-a aplicat o analiza calitativa de
codificare si identificare a temelor recurente, a problemelor si sugestiilor, ilustrate prin citate

reprezentative.

e Software Statistic: Pentru a asigura rigoarea si eficienta prelucrarilor, s-a utilizat software
specializat (precum SPSS sau R). Aceste instrumente au permis o interpretare complexa a

datelor, dincolo de simpla prezentare a procentelor.
n cadrul studiului au fost utilizate urmé&toarele tipuri de surse de date:

e Surse Primare: Datele colectate direct de la cetatenii comunei prin intermediul chestionarelor

specifice.

¢ Surse Secundare: Date statistice oficiale (INS, AJOFM lifov, DSP lifov, I1SJ lIfov) cu o vechime
de maximum 3 ani, documente strategice si de planificare existente (PUG anterior HCL
18/2001, Strategia de Dezvoltare a Judetului lIfov 2020-2030, PATJ Ilfov, PDR Bucuresti-llfov
2021-2027), date administrative locale (Primaria Ganeasa) si articole din presa locala (utilizate
cu discernamant, pentru context). Utilizarea combinata a acestor surse a permis o analiza

robusta si o fundamentare solida a concluziilor studiului.

2.3. Cadrul Metodologic Specific USTGU Aplicat Studiului Tematic

in realizarea studiului privind factorii interesati, au fost aplicate urmatoarele principii ale metodologiei

USTGU:

¢ Integrarea Datelor Validate (Modul 01): Toate datele colectate au fost validate pentru
coerenta si structurate. Datele cantitative au fost verificate, iar cele calitative au fost

codificate tematic pentru a asigura o baza de analiza riguroasa.

¢ Analiza Stratificata a Situatiei Existente (Modul 02): Perceptiile si nevoile au fost analizate
detaliat pe segmente socio-demografice si in raport cu CATEGORIILE_URBANISTICE (INSULE)
specifice PUG (ex: perceptia asupra CUO6 - Mobilitate), permitand identificarea precisa a

disfunctionalitatilor.
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e Consultarea Publica si Integrarea Feedback-ului (Modul 04): Acest studiu a reprezentat o
componenta majora a consultarii publice, iar rezultatele sale au fost integrate transparent si

trasabil in documentatia PUG, influentand direct strategia si reglementarile propuse.

¢ Generarea de Solutii (SUP) si Reguli (RUP) (Modulele 05 si 06): Problemele si prioritatile
identificate au  fundamentat generarea de  propuneri concrete, precum
SUPAmenajareParcCentralGaneasa, care, odata validate, au dus la extragerea de reguli

urbanistice specifice (RUP) pentru RLU.

¢ Transparenta si Accesibilitatea Datelor: Asigurarea transparentei procesului a fost realizata

prin publicarea rezultatelor agregate ale studiului pe portalul PUG.
Entitatile USTGU au fost utilizate astfel:
e INFO_DATA: Raspunsurile brute la chestionare si datele statistice.

e SINGULARITY_DATA si PROP: Au fost extrase pentru a cuantifica perceptiile si a califica

solicitarile (ex: PROP: Cetatenii din Sindrilita solicita prioritar trotuare pe DN2).

¢ SINGULARITY_LAYER: A fost populat cu date critice derivate din opinii, necesitand atentie

prioritara (ex: intersectii percepute ca periculoase).

e CATEGORII_URBANISTICE (INSULE): Analiza opiniilor a fost structurata pe relevanta pentru

fiecare categorie (ex: probleme de mediu pentru CU02).

e SUBCATEGORII_URBANISTICE (COPACI): Problemele au fost detaliate la nivel de subteme (ex:

n CUO08, opiniile despre scoli au fost alocate la CU08_S01).

e SUP (Solutie Urbanistica Proiectiva): Concluziile au fundamentat propuneri specifice (ex:

SUPAmenajarelocuriJoacaSate_Ganeasa).

¢ RUP (Regula Urbanistica Proiectiva): Cerintele frecvente au fost transpuse in reguli pentru

RLU (ex: RUPInterdictieDepozitareDeseuriMalRauPasarea).

e CORE_DATA: Toate datele validate si concluziile studiului au fost integrate in baza de date

centrala a PUG.

e TRANSCATEGORII (BARCI): Studiul a activat direct TRBO3PARTICIPAREPUBLICAGUVERNANTA
si, prin identificarea unei preocupari majore pentru mediu, a activat si

TRBO1DEZVOLTARE_DURABILA.
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CAPITOLUL 3: PROFILUL SOCIO-DEMOGRAFIC AL ESANTIONULUI S| AL COMUNEI GANEASA

3.1. Structura Esantionului Anchetat

3.1.1. Distributia pe sate componente:

Analiza a fost realizata pe un esantion validat de 385 de respondenti, asigurand o marja de eroare de
+/-5% la un nivel de incredere de 95%. Distributia teritoriald a respondentilor reflectd proportional

structura demografica a comunei, dupa cum urmeaza:
e Satul Ganeasa: 120 respondenti (31,2%)
e Satul Cozieni: 65 respondenti (16,9%)
e Satul Moara Domneasca: 70 respondenti (18,2%)
e Satul Piteasca: 75 respondenti (19,5%)
e Satul Sindrilita: 55 respondenti (14,3%)
(Sursa: Prelucrare proprie date Chestionare Cetdteni PUG Ganeasa, 2025)

3.1.2. Structura pe gen:

Esantionul prezinta un echilibru de gen, cu o usoara majoritate feminina. Din totalul respondentilor,
52,5% au fost de gen feminin, in timp ce 47,5% au fost de gen masculin, o distributie aliniata cu

structura demografica generald a comunei.
(Sursa: Prelucrare proprie date Chestionare Cetateni PUG Ganeasa, 2025)

3.1.3. Structura pe grupe de varsta:

Distributia pe grupe de varsta evidentiaza o prezenta semnificativa a populatiei active, grupele 31-45
ani si 46-60 ani cumuland aproape 60% din totalul esantionului, ceea ce indica o comunitate matura

si implicata in viata economica si sociald. Structura detaliata este urmatoarea:
e 18-30ani: 25,8%
e 31-45ani:30,1%
e 46-60 ani: 28,5%

e Peste 60 ani: 15,6%
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(Sursa: Prelucrare proprie date Chestionare Cetateni PUG Ganeasa, 2025)

3.1.4. Nivelul de educatie al respondentilor:

Profilul educational al esantionului arata o predominanta a studiilor liceale si profesionale (45,8%).
Segmentul cu studii superioare (postliceale, universitare, master/doctorat) insumeaza 39%, reflectand
un nivel de calificare important in cadrul comunitatii, specific zonelor metropolitane. Repartitia
detaliatd este: 15,2% studii elementare/gimnaziale, 45,8% studii liceale sau profesionale, 20,5% studii
postliceale/superioare de scurta durata si 18,5% studii superioare de lungé durata (licentd, master,

doctorat).
(Sursa: Prelucrare proprie date Chestionare Cetateni PUG Ganeasa, 2025)

3.1.5. Statutul ocupational al respondentilor:

Majoritatea covarsitoare a respondentilor (60,2%) sunt angajati, ceea ce confirma caracterul activ al
comunitatii. Pensionarii reprezinta al doilea cel mai mare grup (18,5%), urmati de liber-
profesionisti/antreprenori (8,1%), someri (5,7%) si alte categorii (7,5%). Aceste date subliniaza

dependenta economica de piata muncii din regiunea Bucuresti-llfov.
(Sursa: Prelucrare proprie date Chestionare Cetateni PUG Ganeasa, 2025)

3.1.6. Vechimea rezidentei in comuna:

Analiza vechimii rezidentei relevda o comunitate mixta, formata dintr-un nucleu stabil, traditional
(58,7% locuiesc de peste 10 ani sau sunt ndscuti iTn comuna), si un segment semnificativ de populatie
nou-venitad (41,3% stabiliti in ultimii 10 ani). Acest fenomen este un indicator clar al procesului de

suburbanizare si implica o diversitate de nevoi si asteptdri fata de dezvoltarea localitatii.

(Sursa: Prelucrare proprie date Chestionare Cetateni PUG Ganeasa, 2025)

3.2. Contextul Demografic General al Comunei Ganeasa

3.2.1. Evolutia populatiei:

Traiectoria demografica a comunei Ganeasa indica o dinamica de crestere sustinuta, specifica zonei
metropolitane a Bucurestiului. Populatia a crescut de la 4.963 de locuitori in 2011 la 5.402 locuitori in
2021, marcand o crestere de 8,85%. Estimadrile recente ale Institutului National de Statisticd (INS)
indica o populatie dupa domiciliu de 5.602 locuitori la 1 iulie 2024. Aceasta tendinta ascendenta

genereazad presiuni asupra infrastructurii existente si fundamenteaza necesitatea unei planificari
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proactive. Densitatea populatiei, de 117,4 locuitori/km? in 2023, este inca relativ redusa, dar in

crestere.

(Sursa: Institutul National de Statistica - Recensamantul Populatiei si Locuintelor 2011 & 2021; TEMPO-

Online, date prelucrate pentru 2023-2024)

3.2.2. Structura pe varste si sexe a populatiei UAT:

Comuna Ganeasa se distinge printr-o structura demografica tanara si activa. Datele oficiale din 2023
arata ca 70,42% din populatie are varsta sub 49 de ani, iar ponderea copiilor (0-9 ani) este de 13,51%,
un indicator al vitalitatii demografice. Aceasta structura implica o cerere crescuta pentru dotari
educationale, de sanatate si de agrement dedicate familiilor tinere. Distributia pe sexe a populatiei

dupa domiciliu la 1 iulie 2024 era perfect echilibrata, cu 2.801 barbati si 2.801 femei.
(Sursa: Institutul National de Statistica, TEMPO-Online, date prelucrate pentru 2023-2024)

3.2.3. Structura etnica si confesionala a UAT:

Conform datelor definitive ale Recensamantului din 2021, comuna Ganeasa prezinta o structura etnica
majoritar romaneasca (76,8%), completata de o comunitate de romi (8,81%) si un procent de 13,98%
pentru care informatia nu a fost disponibila. Din punct de vedere confesional, 84,86% dintre locuitori

s-au declarat ortodocsi, confirmand apartenenta la spatiul cultural dominant in regiune.

(Sursa: Institutul National de Statistica, Rezultate definitive Recensamantul Populatiei si Locuintelor

2021)

3.2.4. Miscarea naturala si migratorie:

Analiza datelor pentru anul 2023 confirma atractivitatea comunei. S-a inregistrat un spor natural
pozitiv, cu 47 de nascuti-vii si 43 de decese. Mai important, soldul migratiei interne a fost, de
asemenea, pozitiv (+58 persoane), cu 177 de persoane stabilindu-si domiciliul Tn comuna si 119
pardsind-o. Aceste cifre subliniaza rolul comunei Ganeasa ca destinatie rezidentiald pentru populatia
care migreaza din zonele urbane aglomerate, un factor determinant pentru viitoarele strategii de

dezvoltare teritoriala.

(Sursa: Institutul National de Statistica, TEMPO-Online, date prelucrate pentru 2023)
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CAPITOLUL 4: PERCEPTIILE SI OPINIILE CETATENILOR PRIVIND DEZVOLTAREA COMUNEI GANEASA

4.1. Calitatea General3 a Vietii si Mediul Inconjuritor in Comuna Gineasa

4.1.1. Perceptia generala asupra calitatii vietii

Analiza datelor validate din chestionare indica o apreciere generala pozitiva a calitatii mediului
fnconjurdtor din comuna Ganeasa, majoritatea respondentilor (evaluare medie de 4 din 5)
considerand acest aspect un motiv pentru a recomanda localitatea. Totusi, perceptia asupra evolutiei
calitatii vietii Tn ultimii cinci ani este una de stagnare, sugerand ca, desi conditiile de mediu sunt un
atu, lipsa unor imbunatatiri vizibile in alte domenii tempereaza satisfactia generala. Acest lucru indica
o baza solida de capital natural si atasament fata de mediu, dar si o asteptare clara pentru interventii

calitative Tn infrastructura si servicii.

4.1.2. Siguranta publica

Datele validate confirma o perceptie ridicata a sigurantei publice, majoritatea cetatenilor evaluand
zona de resedinta ca fiind ,,Sigura” pe timp de seara si noapte. Aceasta perceptie este sustinuta de
lipsa problemelor semnificative de siguranta raportate autoritatilor in ultimul an si de evaluarea
pozitiva a eficientei sistemului de supraveghere video de catre personalul tehnic. Nivelul ridicat de
sigurantd perceputa reprezinta un pilon fundamental al calitatii vietii Tn Ganeasa si un factor de

atractivitate rezidentiala ce trebuie mentinut si consolidat prin viitorul PUG.

4.1.3. Curatenia si gestionarea deseurilor

Analiza integrata a datelor din chestionare releva o disfunctionalitate majora in sistemul de
salubritate. Desi frecventa colectarii deseurilor menajere este considerata satisfacatoare (evaluare
medie 3 din 5), existd o nemultumire generalizata privind infrastructura de colectare selectiva,
considerata insuficienta, si persistenta depozitarilor ilegale de deseuri, fenomen confirmat atat de
cetateni, cat si de personalul tehnic. Aceste constatari subliniaza necesitatea stringenta ca PUG sa
propunad masuri concrete pentru extinderea punctelor de colectare selectiva si implementarea unor

solutii (ex: supraveghere, sanctiuni) pentru combaterea depozitarilor necontrolate.

4.1.4. Spatiile verzi si de agrement

Datele validate indica un deficit critic de spatii verzi amenajate, parcuri si locuri de joaca, aceasta fiind
una dintre cele mai pronuntate nemultumiri la nivelul comunitatii (evaluare medie sub 2 din 5).

Consecinta directa este utilizarea redusa a acestor facilitati si dorinta explicita pentru amenajarea unor
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spatii moderne si sigure, In special pentru copii. Importanta ,Foarte mare” (scor 5 din 5) acordata
padurilor din jur (Eforie, Pustnicul, Cojasca, Ganeasa) si deschiderea pentru parcuri tematice
contrasteaza puternic cu oferta actuald, semnaland o nevoie sociala presantd. PUG trebuie sa
raspunda acestei nevoi prin alocarea de terenuri si definirea de reglementari clare pentru realizarea

unui parc central modern si a unor spatii de agrement in fiecare sat.

4.1.5. Calitatea factorilor de mediu (aer, apa, zgomot)

Analiza comparativd a perceptiilor relevd o situatie nuantatd. In timp ce calitatea aerului este
considerata in general buna (deranj minim), zgomotul reprezinta o problema moderat3, cu o sursa
principald clar identificata: traficul intens de pe DN2, care afecteaza in special locuitorii din satul
Sindrilita. Calitatea apei raului Pasarea este perceputa ca fiind doar ,acceptabild”. Aceste date impun
ca PUG sa includa masuri de reducere a poluarii fonice de-a lungul drumurilor principale (ex: panouri
fonoabsorbante, perdele vegetale) si reglementari pentru protectia coridorului ecologic al raului

Pasarea.

4.1.6. lerarhia problemelor de mediu si directii de actiune

Pe baza frecventei si intensitatii opiniilor exprimate de cetateni, principalele probleme de mediu,
ierarhizate, sunt: 1) deficitul acut de spatii verzi amenajate si locuri de joaca; 2) gestionarea deficitara
a deseurilor, in special depozitarile ilegale si colectarea selectiva insuficientd; 3) poluarea fonica si a
aerului generatd de traficul rutier intens. Tn consecintd, directiile de actiune prioritare pentru PUG

trebuie sa vizeze:

e Actiuni de Amenajare: Crearea unui sistem coerent de spatii verzi, incluzand un parc central,
locuri de joaca sigure si plantarea de aliniamente stradale, asa cum este sustinut si prin

importanta acordata copacilor stradali.

e Actiuni de Reglementare si Infrastructura: Implementarea unor masuri stricte impotriva
depozitdrii ilegale (supraveghere, sanctiuni), extinderea retelei de colectare selectivd si

propunerea de solutii pentru protectia fonica.

e Actiuni de Reabilitare Ecologica: Initierea unui program de amenajare ecologica a malurilor

raului Pasdrea, pentru a-i reda valoarea peisagistica si ecologica.

4.2. Infrastructura Tehnico-Edilitara in Comuna Ganeasa
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4.2.1. Alimentarea cu apa potabila

Desi acoperirea retelei de apa potabila este estimata la 80%, analiza releva o disonanta intre satisfactia
generald a cetatenilor fata de serviciu si problemele operationale semnalate, precum fluctuatiile de
presiune raportate ,frecvent” sau ,ocazional”. Perceptia variabila asupra sigurantei apei pentru
consum direct subliniaza o posibila lipsa de incredere in calitatea apei furnizate. PUG trebuie sa
prevadda masuri pentru finalizarea retelei la 100% acoperire si, in paralel, investitii pentru
modernizarea si optimizarea sistemului existent pentru a asigura o presiune constanta si o calitate

ireprosabila.
4.2.2. Sistemul de canalizare si epurare

Cu o acoperire estimata la doar 50%, deficitul de canalizare reprezinta o problema critica de sanatate
publicd si mediu pentru comuna Ganeasa. Proiectul regional major aflat in curs, in valoare de
245.065.894,30 RON (fara TVA), este esential, insa perceptia cetatenilor indica urgenta extinderii
retelei. Utilizarea pe scara larga a foselor septice si semnalarea de mirosuri neplacute confirma
impactul negativ asupra calitatii vietii. PUG trebuie sa trateze extinderea si finalizarea retelei de
canalizare ca pe o prioritate absoluta, integrand planurile proiectului regional si propunand masuri

tranzitorii pentru zonele neacoperite.

4.2.3. Alimentarea cu energie electrica

Desi acoperirea retelei electrice depaseste 97%, calitatea serviciului este sub asteptari, fiind
caracterizata de intreruperi frecvente si fluctuatii de tensiune. Analiza tehnica indica suprasolicitarea
posturilor de transformare ca fiind cauza principala, o consecinta directa a dezvoltarii rezidentiale
rapide. Aceasta disfunctionalitate afecteaza siguranta echipamentelor electrocasnice si calitatea vietii.
Este imperativ ca PUG sa coreleze dezvoltarea urbanistica viitoare cu planurile de investitii ale
operatorului de distributie, prevazand necesarul de posturi de transformare noi si modernizarea celor

existente.

4.2.4. Alimentarea cu gaze naturale

Analiza evidentiaza un decalaj semnificativ intre cererea mare a populatiei si ritmul lent de extindere
a retelei de gaze, in special in satul Moara Domneasca. Faptul cd extinderea retelei este considerata o
prioritate de top de catre cetateni, coroborat cu utilizarea pe scara larga a unor surse de incélzire

alternative (lemne/peleti), subliniazd urgenta acestei investitii. PUG trebuie sa defineasca coridoarele
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tehnice necesare extinderii retelei si sa sustina demersurile administratiei locale pentru accelerarea

acestui proiect.

4.2.5. lluminatul public

Sistemul de iluminat public, modernizat cu tehnologie LED si avand o acoperire de peste 95%, este in
general bine perceput. Cu toate acestea, problemele punctuale raportate (stalpi nefunctionali,
iluminat deficitar pe strazi secundare) indica o nevoie de optimizare a mentenantei. PUG ar trebui sa
prevada standarde de iluminat pentru noile dezvoltari si sa recomande implementarea unui sistem

proactiv de mentenanta si telegestiune pentru a asigura functionarea optima si eficienta energetica.

4.2.6. Telecomunicatii (internet, telefonie)

Deficitul de acoperire cu internet de mare viteza (fibra optica), evaluat ca nesatisfacator (50-70%) de
personalul tehnic si confirmat de perceptia cetatenilor, reprezinta o frana in calea dezvoltarii sociale
si economice a comunei. Intr-o societate digitalizatd, accesul la internet de calitate este o utilitate
esentiald. PUG trebuie sa rezerve coridoare tehnice pentru retelele de telecomunicatii si sa promoveze
politici locale care sa stimuleze investitiile operatorilor in extinderea retelelor de fibra optica pe intreg

teritoriul comunei.

4.2.7. lerarhizarea nevoilor de investitii in infrastructura edilitara

Analiza comparativd a prioritatilor releva o aliniere partiald intre cetateni si personalul tehnic.
Cetatenii prioritizeaza extinderea retelei de gaze, urmata de salubritate si iluminat. Personalul tehnic,
avand o viziune mai cuprinzatoare, prioritizeaza finalizarea proiectelor majore de apa-canal (cu un
impact estimat pentru aprox. 2.700 beneficiari aditionali) si modernizarea drumurilor. PUG trebuie sa
sintetizeze aceste perspective, stabilind o listd ierarhizata de investitii obligatorii care sa raspunda atat

urgentelor imediate percepute de comunitate, cat si nevoilor strategice de dezvoltare pe termen lung.

4.3. Circulatia si Transportul in Comuna Ganeasa

Sectiunea privind circulatia si transportul necesita o revizuire generala pentru a transforma descrierile
in analize clare ale disfunctionalitatilor si a orienta propunerile spre solutii concrete in PUG. Datele
validate indicd o nemultumire generalizata fata de starea drumurilor (DJ100, DJ300, strazi comunale
partial asfaltate), o lipsa acuta a infrastructurii pietonale (trotuare, evaluare , Foarte nemultumit”) si
velo (inexistentd), si o sigurantd rutierd precara pe arterele principale (DN2, DJ100), unde se
semnaleaza trafic aglomerat. Desi transportul public STB este apreciat pentru frecventa, acoperirea sa

teritoriald este inadecvata. PUG trebuie sa propuna un plan integrat de mobilitate care sa includa:
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reabilitarea completa a retelei rutiere, un program multianual pentru construirea de trotuare sigure,
dezvoltarea unei retele de piste pentru biciclete, implementarea de masuri de siguranta rutiera (sens
giratoriu la intersectia DN2-DC29 in Sindrilita, conform proiectului CNAIR/PNRR) si optimizarea

traseelor de transport public.

4.4. Servicii Publice si Dotari in Comuna Ganeasa

Aceasta sectiune necesita o revizuire generala pentru a analiza calitatea si deficitul de servicii si pentru

a concluziona cu propuneri concrete de dotari si programe. Datele validate arata:

e Educatie: O satisfactie ridicatd fata de calitatea la gradinite (scor 5/5), dar o perceptie de
insuficientd a spatiilor si dotarilor. Necesitatea unui program ,Scoalda dupa Scoald” este
consideratd , Foarte utila”. Desi infrastructura scolara existenta (5 gradinite, 5 scoli) este
consideratd capabild sa preia fluxul pe termen scurt, sunt necesare investitii urgente in
modernizare si extindere, cu posibilitatea construirii unei noi scoli in Cozieni, Moara

Domneasca sau Ganeasa.

e Sanatate: Accesul la serviciile de baza (medic de familie) este bun, dar exista un deficit major
de servicii specializate (farmacii, stomatologie) si de urgentd (medicamente in afara
programului). Nevoia unui centru medical de zi modern cu specializdri (ginecologie,

stomatologie, analize) este o prioritate clara pentru comunitate.

e Cultura, Agrement si Sport: Oferta culturala si sportivd este perceputd ca fiind aproape
inexistenta. Se doreste o diversificare a activitatilor culturale (concerte, ateliere) si crearea de
facilitati sportive moderne (teren sintetic multifunctional). Deficitul de locuri de joaca este o

problema critica (scor 1/5).

e Administratie: Transparenta este apreciata (scor 4/5), dar cetatenii simt ca opiniile lor sunt
luate in considerare in ,Mica masura” (scor 2/5). Necesitatea consultarii pentru PUG este

consideratd , Absolut necesara” (scor 5/5).

4.5. Dezvoltare Economica Locala si Oportunitati in Comuna Ganeasa

Sectiunea necesita o reformulare pentru a transforma datele descriptive in directii strategice. Datele
validate aratd ca economia localad este subdezvoltata, majoritatea populatiei active fiind navetista.
Existd un consens puternic (scor 5/5) privind necesitatea atragerii de investitori si diversificarii
economice, cu o preferintd clard pentru activitati nepoluante precum logisticd/depozitare (langa

AO/DN2) si servicii pentru afaceri. Desi mediul de afaceri local este perceput ca fiind ,Favorabil”,
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sprijinul administratiei ar trebui sa se concentreze pe facilitarea accesului la informatii si finantari. PUG
trebuie sa defineasca o zona economica dedicata, cu infrastructura adecvata, si sa stabileasca politici

de sprijin pentru antreprenoriatul local.

4.6. Dezvoltare Urbanistica si Amenajarea Teritoriului in Comuna Ganeasa

Aceasta sectiune trebuie revizuita pentru a traduce preferintele cetatenilor in principii de
reglementare. Exista o presiune si o dorinta clara pentru extinderea zonelor construibile (scor 5/5),
preferabil pentru locuinte individuale pe loturi mari. Riscul principal identificat este suprasolicitarea
utilitatilor. Tn privinta patrimoniului, se manifestd un atasament puternic fatd de clddirile vechi si
monumentele istorice si o dorinta ferma de protejare a terenurilor agricole. RLU trebuie sa echilibreze
aceste tendinte prin: reglementari clare pentru noile dezvoltari (ex: Cartierul pentru tineri cu 300 de
loturi planificate), stabilirea unor zone de protectie pentru patrimoniul cultural si natural, si
implementarea unor principii de design urban care sa asigure o dezvoltare coerentd, chiar daca

interesul pentru un stil traditional este moderat.

4.7. Participare Civica si Guvernanta Locala in Comuna Ganeasa

Analiza datelor arata un paradox: desi cetatenii se considerd mediu informati si simt ca opinia lor
conteaza putin (scor 2/5), exista o disponibilitate ridicata pentru implicare civica, in special in actiuni
de mediu (scor 4/5). Comunicarea prin canale digitale (Facebook, SMS/aplicatie mobild) este
preferatd. Concluzia pentru PUG este necesitatea de a institui mecanisme de guvernanta participativa
clare si permanente, care sa depaseascad consultarile obligatorii, utilizand canalele de comunicare

preferate de cetateni pentru a asigura un dialog constant si a creste increderea in administratia locala.

4.8. Sinteza Propunerilor Deschise din Partea Cetatenilor

Propunerile si sugestiile colectate direct de la cetateni, ierarhizate in functie de frecventa mentionarii,
contureaza o viziune clara asupra prioritatilor comunitare. Acestea includ, in ordine, urmatoarele

directii de actiune care trebuie sa se regdseasca in mod explicit in propunerile PUG:

¢ Infrastructura Rutiera: Modernizarea si asfaltarea tuturor strazilor, alaturi de construirea de

trotuare sigure.

e Utilitati si Salubritate: Extinderea completa a retelei de gaze naturale si imbunatatirea

sistemului de management al deseurilor.
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e Spatii Publice si Agrement: Amenajarea de spatii verzi de calitate si locuri de joaca moderne

si sigure in toate satele.

e Servicii Publice: Dezvoltarea serviciilor medicale locale printr-un centru cu specializari.

e Siguranta si Mediu: Implementarea de masuri pentru siguranta rutiera (sensuri giratorii) si

protejarea activa a padurilor si a mediului Tnconjurator.
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CAPITOLUL 5: CONCLUZII PRINCIPALE SI DIRECTII DE ACTIUNE PRIORITARA

5.1. Sinteza Principalelor Nevoi si Asteptari ale Cetatenilor din Ganeasa

Analiza opiniilor cetatenilor din Comuna Ganeasa, coroborata cu datele tehnice, releva urmatoarele

nevoi si asteptari prioritare:

¢ Infrastructura Moderna si Completa (Imperativ Strategic): Finalizarea extinderii retelelor de
apa (acoperire actuala de 80%), canalizare (acoperire de 50%, cu un proiect regional major in
curs) si gaze naturale (necesar de extindere de peste 20 km) reprezinta un imperativ absolut
pentru asigurarea unui standard de viata decent. Modernizarea drumurilor comunale si
judetene (DJ100, DJ300), alaturi de realizarea de trotuare si piste de biciclete, este esentiala

pentru cresterea calitatii vietii si a sigurantei mobilitatii.

e Servicii Publice de Calitate (Nevoie Strategica): Existd o nevoie strategicd clara pentru
imbunatatirea serviciilor de sanatate la nivel local (prin infiintarea unui centru medical
modern cu specializari), diversificarea ofertei educationale (implementarea unui program
after-school) si culturale (organizarea de evenimente comunitare), precum si pentru
amenajarea unor spatii de agrement si sport moderne si accesibile (parc central, teren
multifunctional, locuri de joaca sigure), care sa raspunda nevoilor unei comunitati tinere si

active.

e Mediu Curat si Protejat (Valoare Fundamentala): Protectia mediului reprezinta o valoare
fundamentald a comunitatii, manifestata prin importanta deosebita acordata padurilor (scor
5/5) si calitatii mediului (perceputd ca 4 din 5). Aceastd valoare trebuie transpusa in
reglementari stricte in PUG, care sa vizeze o gestionare superioard a deseurilor (prin

extinderea colectarii selective) si cresterea suprafetei spatiilor verzi amenajate.

e Dezvoltare Economica Locala Sustenabila (Oportunitate Strategica): Atragerea de investitii
nepoluante, care sa valorifice pozitia strategica a comunei (proximitatea fata de AO si DN2) si
sa genereze locuri de muncd locale (parc logistic/depozitare, servicii pentru afaceri),
reprezintd o oportunitate aliniata cu obiectivele strategice regionale (ex: PDR Bucuresti-lifov),

contribuind la reducerea navetismului si la consolidarea bugetului local.

e Amenajarea Teritoriului Coerenta si Participativa (Principiu Director): Planul Urbanistic
General devine instrumentul principal prin care se va asigura o dezvoltare urbanistica

echilibrata, evitand extinderea haotica si protejand specificul local si patrimoniul. Raspunzand
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nevoii absolute de participare publica (scor 5/5), procesul de planificare trebuie sa ramana

transparent si consultativ.

5.2. Disfunctionalitati Majore Identificate din Perspectiva Cetatenilor

Pe baza frecventei si intensitatii problemelor semnalate, au fost ierarhizate urmatoarele

disfunctionalitati critice:

¢ Infrastructura Incompleta si Degradata: Lipsa partiald a utilitatilor de baza (canalizare, gaze),
afectand un procent estimat de 50% si, respectiv, peste 30% din gospodarii, si starea

necorespunzatoare a unor drumuri comunale, care afecteaza mobilitatea zilnica.

o Deficit Acut de Spatii Publice de Calitate: Insuficienta si calitatea redusa a spatiilor verzi
publice amenajate si a locurilor de joaca, limitand drastic optiunile de recreere pentru toate

categoriile de varsta.

¢ Insecuritate Rutiera si Pietonala: Senzatia de insecuritate pe drumurile intens circulate (DN2,
DJ100), cauzata de viteza excesiva si de lipsa cvasitotald a trotuarelor si a amenajarilor

specifice.

e Servicii Publice Limitate: Accesul restrans la servicii medicale de specialitate si o oferta

culturala locala redusa, generand o dependenta majora de municipiul Bucuresti.

e Management Deficitar al Deseurilor: Gestionarea problematica a deseurilor in anumite zone

(depozitari ilegale) si o retea insuficient dezvoltatd de puncte de colectare selectiva.

e (Calitate Slaba a Serviciilor de Telecomunicatii: Accesul deficitar la servicii de internet fix de
mare viteza in anumite sate si cartiere, limitand oportunitatile de lucru la distanta si accesul

la informatie.

5.3. Directii Prioritare de Actiune pentru Noul PUG al Comunei Ganeasa

Pe baza analizei nevoilor si disfunctionalitatilor identificate, noul PUG al Comunei Ganeasa va

transpune urmatoarele directii prioritare de actiune in obiective, masuri si reglementari specifice:

¢ Finalizarea si Optimizarea Infrastructurii Tehnico-Edilitare: Includerea in PUG a unui program
de investitii etapizat pentru atingerea unui grad de acoperire de 100% cu retele de apa-
canalizare panain 2030, extinderea retelei de gaze in Moara Domneasca si alte zone prioritare

pana in 2028, si corelarea dezvoltarilor viitoare cu planurile de modernizare a retelei electrice
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(posturi de transformare). Gestionarea apelor pluviale va fi integrata ca o componenta

obligatorie.

e Modernizarea Retelei de Transport si Cresterea Sigurantei Rutiere: Includerea in PUG a unui
plan de mobilitate urbana durabild care sa cuprinda: (a) reabilitarea integrald a drumurilor
comunale; (b) un program multianual de construire a 15 km de trotuare si 5 km de piste de
biciclete; (c) implementarea de solutii de calmare a traficului; (d) modernizarea intersectiei
DN2-DC29 (sens giratoriu Sindrilita), in conformitate cu proiectele CNAIR/PNRR; si (e)

optimizarea rutelor de transport public STB.

e Dezvoltarea Armonioasa a Zonelor Rezidentiale si Extinderea Controlata a Intravilanului:
Orice extindere a intravilanului sau dezvoltare de ansambluri rezidentiale (inclusiv Cartierul
Tineri) va fi conditionata de asigurarea prealabild a infrastructurii complete de utilitati si a
acceselor corespunzatoare, principiu ce va fi transpus in RLU. Se vor institui masuri pentru

protejarea terenurilor agricole valoroase.

e Cresterea Calitatii si Accesibilitatii Serviciilor Publice: PUG va prevedea: (a) definirea unei
zone pentru un nou centru medical in Ganeasa; (b) alocarea de terenuri pentru
extinderea/modernizarea scolilor existente (sali de sport, programe after-school); (c)
delimitarea unui perimetru de 2 hectare pentru un parc central multifunctional si a unor

terenuri pentru locuri de joaca in fiecare sat.

e Protectia Mediului si Valorificarea Durabila a Resurselor Naturale: PUG va institui, prin RLU
si planse specifice: (a) zone de protectie stricte pentru paduri si cursurile de apa; (b) coridoare
ecologice de-a lungul raului Pasarea; (c) alocarea unui teren pentru un centru de colectare

selectiva si compostare; (d) promovarea solutiilor ecologice in constructii.

e Stimularea Dezvoltarii Economice Locale si Crearea de Locuri de Munca: Definirea in PUG a
unei zone economice dedicate activitatilor nepoluante (logistica, servicii), cu o suprafata de
30-50 ha, in proximitatea AO/DN2, asigurand infrastructura necesara. Se vor promova facilitati
pentru atragerea investitorilor si sprijinirea agriculturii locale (asociere, centru de

colectare/procesare).

e Protejarea si Promovarea Patrimoniului Cultural si a Identitatii Locale: Includerea in RLU a
unor reglementari specifice pentru protejarea monumentelor istorice (Biserica Moara

Domneasca - IF-ll-m-B-15297, Biserica Piteasca) si a zonelor cu valoare traditionald, si
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sprijinirea initiativelor de valorificare a patrimoniului (ex: infiintarea unui muzeu local, crearea

de trasee tematice).

Consolidarea Guvernantei Participative si a Transparentei: Utilizarea rezultatelor prezentului
studiu si continuarea consultarii cetatenilor in toate etapele de implementare si monitorizare

a PUG prin digitalizarea serviciilor administrative si organizarea de dezbateri publice periodice.
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CAPITOLUL 6: Obiective Strategice, Proiecte Prioritare si Indicatori de Performanta

6.1. Obiective Strategice Derivate din Vointa Comunitara

Pe baza analizei integrate a datelor colectate din consultdrile cu cetatenii, au fost formulate
urmatoarele obiective strategice (SMART) care vor ghida elaborarea Planului Urbanistic General al

Comunei Ganeasa:

¢ Modernizarea Integrala a Infrastructurii: Atingerea unui grad de acoperire de 100% cu retele
de apa, canalizare, gaze naturale si drumuri modernizate in toate satele componente ale

comunei pana la finalul perioadei de valabilitate a PUG (orizont 2034).

e Cresterea Calitatii Vietii prin Servicii Publice Accesibile: Dezvoltarea si modernizarea
dotarilor de educatie (prin extinderea scolii din satul Gdneasa cu minimum 4 sali de clasa si
implementarea unui program ,,Scoala dupa Scoal3d”), sanatate (prin construirea unui centru
medical de zi cu minimum 3 specializari), culturad (prin reabilitarea caminelor culturale si
organizarea a cel putin 2 evenimente comunitare anuale majore) si agrement (prin
amenajarea unui parc central de 2 ha si a cate unui loc de joaca modern in fiecare sat) pentru

a raspunde nevoilor unei populatii tinta estimate la 6.500 de locuitori.

¢ Protectia Mediului si Dezvoltare Durabila: Conservarea suprafetei de fond forestier existenta
(438 ha), extinderea suprafetei de spatii verzi amenajate pentru a atinge un minim de 15
mp/locuitor si implementarea unui management integrat al deseurilor care sa asigure o rata

de colectare selectiva de minimum 60% pana in 2030.

e Stimularea Dezvoltarii Economice Locale: Crearea a minimum 200 de noi locuri de munca in
comund prin dezvoltarea unei zone economice dedicate activitatilor nepoluante
(logisticd/servicii) si sprijinirea a cel putin 10 IMM-uri locale prin programe de consultanta si

facilitare a accesului la finantare.

* Amenajarea Teritoriului Coerenta si Estetica: Limitarea extinderii intravilanului la maximum
15% fata de suprafata existentd, conditionarea noilor dezvoltari de asigurarea prealabild a
infrastructurii si respectarea unui ghid de conformare arhitectural-peisagistica pentru

protejarea zonelor de patrimoniu si a specificului local.
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Principii de Interventie Specifice Bazate pe Feedback-ul Cetatenilor:

e Principiul Prioritizarii Nevoilor Reale: Implementarea PUG va asigura alocarea prioritara a
resurselor bugetare catre finalizarea retelelor de utilitdti, modernizarea drumurilor si

dezvoltarea serviciilor de sanatate, conform ierarhiei stabilite prin consultarea publica.

e Principiul Echitatii Teritoriale: Toate proiectele de investitii vor fi distribuite echilibrat pe
teritoriul celor 5 sate componente, pentru a reduce decalajele de dezvoltare si a asigura acces

egal la servicii publice pentru toti cetatenii.

e Principiul Calitatii si Durabilitatii: Orice interventie publica, de la infrastructura la dotari, va fi
proiectata si executata la standarde de calitate europene, utilizdnd materiale si tehnologii

durabile, pentru a minimiza costurile de mentenanta pe termen lung.

e Principiul Transparentei si Consultarii Continue: Administratia locald se angajeaza sa mentina
un dialog permanent cu cetatenii pe parcursul implementarii PUG, prin organizarea a
minimum doua consultari publice anuale pe marginea proiectelor majore si prin utilizarea unei

platforme online dedicate pentru feedback si monitorizare.

6.2. Masuri si Actiuni Generale Propunse

6.2.1. Tipologii de Interventii Recomandate:
¢ Investitii in infrastructura (pentru Obiectivul 1): Actiuni concrete vor viza extinderea si
modernizarea retelelor de apa si canalizare (finalizare 100%), extinderea retelei de gaze
(acoperire integrald), reabilitarea si asfaltarea tuturor drumurilor comunale si judetene, si

construirea de trotuare si piste de biciclete.

¢ Constructia/modernizarea de dotari publice (pentru Obiectivul 2): Se vor initia proiecte
pentru reabilitarea si extinderea scolilor si gradinitelor existente, construirea unui centru
medical de zi modern in Ganeasa, modernizarea caminelor culturale si amenajarea unui parc

central multifunctional si a unor locuri de joaca in fiecare sat.

¢ Reglementari urbanistice clare si adaptate in RLU (pentru Obiectivele 3 si 5): Se vor stabili
UTR-uri cu regim specific pentru zonele de extindere, zonele economice, zonele de protectie

a patrimoniului si a mediului, si se va implementa un ghid de design urban.

* Programe de sprijin pentru initiative locale (pentru Obiectivul 4): Se va crea un program de

finantare pentru micii antreprenorilocali, se va acorda sprijin pentru asociatiile de producatori
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agricoli si se vor oferi granturi pentru proiecte culturale si de mediu initiate de ONG-uri sau

grupuri civice.

e Campanii de informare si constientizare (pentru Obiectivele 3 si 4): Se vor desfasura
campanii privind colectarea selectiva, eficienta energetica, importanta patrimoniului si

siguranta rutiera.

6.2.2. Proiecte Prioritare ale PUG (derivate din raspunsurile cetatenilor):

e Amenajarea Parcului Central “Inima Ganeasei”: Proiect prioritar in satul Ganeasa, pe o
suprafata de 2 ha, incluzand locuri de joaca moderne, teren de sport multifunctional, alei de

promenada, zona de fitness Tn aer liber si un mic amfiteatru pentru evenimente.

e Programul “Trotuare pentru Toti”: Proiect multianual pentru modernizarea si extinderea
sistematica a trotuarelor pe minimum 10 km de drumuri comunale si judetene, cu prioritate

in proximitatea scolilor si a statiilor de transport public.

e TInfiintarea Centrului Medical de Zi “Sinatate pentru Gineasa”: Proiect prioritar in satul
Ganeasa, dotat cu minimum 3 cabinete de specialitate (ginecologie, stomatologie, analize de

laborator) si echipamente moderne.

xn,

e Programul “Ganeasa Curata”: Proiect prioritar ce vizeaza instalarea a 50 de seturi noi de
containere pentru colectare selectiva in toate satele si implementarea unui sistem eficient de

monitorizare si sanctionare a depozitarilor ilegale.

6.2.3. Propuneri de Documentatii de Urbanism Derivate:

Pentru implementarea obiectivelor PUG, se fundamenteaza necesitatea elaborarii urmatoarelor

documentatii de urbanism subsecvente:

e Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru Zona Economica Nepoluanta AO.

e Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru reconversia functionald a unor zone cu caracter industrial

dezafectat.

e Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru proiectele publice majore (Parc Central, Centru

Medical).
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6.3. Indicatori de Monitorizare si Evaluare a Propunerilor Specifice Tematicii

6.3.1. KPI-uri Derivate din Obiectivele Strategice:

e Pentru Obiectivul 1 (Infrastructurd): Procentul de gospodarii racordate la toate utilitatile de

baza (apd, canal, gaze, electricitate) (tintd: 100% in 7 ani).

e Pentru Obiectivul 2 (Calitatea Vietii): Gradul de satisfactie generald a cetatenilor fata de
conditiile de trai (masurat anual prin sondaj, tinta: crestere cu minimum 1 punct pe scala Likert

in 5 ani).

e Pentru Obiectivul 2 (Servicii): Timpul mediu de acces la principalele servicii publice (educatie,

sanatate) (tinta: sub 15 minute pietonal/cu transport local pentru 80% din populatie).

e Pentru Obiectivul 3 (Mediu): Suprafata de spatiu verde amenajat pe locuitor (tinta: minimum

15 mp/locin 10 ani).

e Pentru Obiectivul 4 (Economie): Numarul de reclamatii/sesizari anuale privind starea

infrastructurii si a serviciilor publice (tinta: scadere cu 50% in 5 ani).

e Pentru Obiectivul 5 (Amenajarea Teritoriului): Indicele de siguranta publicd perceputa

(masurat anual, tinta: crestere cu 0.5 puncte in 3 ani).

6.3.2. Mecanisme de Monitorizare si Evaluare Participativa:

e Raportare Anuala: Administratia publica locala va publica un raport anual privind stadiul
implementarii PUG si atingerea obiectivelor strategice, care va fi prezentat public si dezbatut

in sedinte deschise ale Consiliului Local si ale comunitatii.

¢ Platforma Online Dedicata: Crearea unei sectiuni dedicate PUG pe site-ul primariei, oferind
informatii actualizate despre proiecte, stadiul implementarii, indicatori de performanta si o

sectiune interactiva pentru feedback continuu din partea cetatenilor.

e Forum Comunitar Anual: Organizarea anuald a “Forumului Comunitar Ganeasa” pentru
consultarea cetdtenilor pe teme specifice de dezvoltare si evaluarea transparentd a

progresului inregistrat in implementarea PUG.

e Grupuri de Lucru Tematice: infiintarea unor grupuri de lucru mixte (cetiteni, experti, consilieri

locali) pentru a asigura o monitorizare detaliata si participativa a proiectelor prioritare.
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CAPITOLUL 7: INTEGRAREA REZULTATELOR STUDIULUI IN PUG S| DOCUMENTATII CONEXE

7.1. SECTIUNEA PENTRU MEMORIUL GENERAL AL PUG

Concluziile prezentului studiu fundamenteaza direct viziunea de dezvoltare si obiectivele strategice
ale Planului Urbanistic General al comunei Ganeasa. Memoriul General va transpune vointa
comunitatii, asa cum a fost exprimata in cadrul consultarilor publice, intr-un set de directii de actiune
clare, vizand crearea unei comune prospere, verzi, bine conectate si dotate cu servicii publice de Tnalta
calitate. Se va sublinia necesitatea stringentd de modernizare a infrastructurii, dorinta pentru mai
multe spatii verzi, importanta protejarii mediului si a patrimoniului local, precum si potentialul de

dezvoltare economica sustenabila.

in consecintd, Planul Urbanistic General va urméri cu prioritate urmatoarele obiective strategice,

derivate direct din analiza nevoilor cetatenilor:

e Obiectivul 1: Atingerea unui grad de acoperire de 100% cu retele de apa, canalizare si gaze

naturale pe intreg teritoriul administrativ al comunei.

e Obiectivul 2: Modernizarea integrald a retelei de drumuri comunale si judetene, incluzand

obligativitatea realizarii de trotuare si piste de biciclete aferente.

e Obiectivul 3: Crearea unui sistem de spatii verzi publice, incluzand un parc central in satul

Ganeasa si spatii de agrement moderne si sigure in fiecare sat component.

e Obiectivul 4: Implementarea unui sistem eficient si integrat de management al deseurilor, cu

accent pe extinderea colectdrii selective si eliminarea depozitarilor necontrolate.

e Obiectivul 5: Definirea si echiparea unei zone dedicate dezvoltarii economice nepoluante,

pentru atragerea de investitii si crearea de locuri de munca.

e Obiectivul 6: Protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural (monumente istorice)

si natural (paduri, cursuri de apa) prin instituirea unor zone de protectie clare.

e Obiectivul 7: Tmbunititirea si diversificarea serviciilor publice de educatie (prin
implementarea programelor ,,Scoala dupa Scoala”) si sanatate (prin infiintarea unui centru

medical cu specializari).

e Obiectivul 8: Asigurarea unui proces de dezvoltare urbanistica transparent, predictibil si

participativ, prin mecanisme de consultare publica permanenta.
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7.2. SECTIUNEA PENTRU REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (RLU)

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) va transpune concluziile studiului in reglementari cu caracter
normativ, asigurand implementarea viziunii comunitare. Se vor institui urmatoarele reguli si principii

obligatorii:

e Art. [X] - Regimul spatiilor verzi: Pentru orice autorizatie de construire emisa pentru locuinte

noi, se va impune un procent minim de 25% din suprafata parcelei amenajat ca spatiu verde.

e Art. [Y] - Regimul parcarilor: Se instituie obligativitatea asigurarii locurilor de parcare in

interiorul proprietatii, cu un minimum de 1 loc/apartament si 2 locuri/locuinta individuala.

e Art. [Z] - Zone de protectie: Se stabilesc distante minime de protectie sanitara si ecologica
fata de paduri si cursurile de apa, in interiorul carora se interzic constructiile si depozitarea

deseurilor.

e Art. [W] - Estetica urbana: in zonele cu valoare peisagisticd sau in proximitatea monumentelor
istorice, se vor institui recomandari obligatorii privind materialele de constructie, paleta

cromatica si volumetria, pentru a asigura o integrare armonioasa in peisaj.

e Art. [V] - Mixitate functionala: Se va incuraja, prin indicatori urbanistici favorabili, dezvoltarea
functiunilor complementare locuirii (servicii, comert de proximitate, ateliere nepoluante) la

parterul cladirilor din zonele centrale si mixte.

e Art. [U] - Salubritate: Se interzice strict depozitarea necontrolatd a deseurilor pe intreg

teritoriul administrativ. Nerespectarea se sanctioneaza conform legislatiei in vigoare.

e Art. [T] - Dezvoltare economica: Zonele destinate activitatilor economice vor fi reglementate
pentru a permite exclusiv functiuni nepoluante, compatibile cu locuirea, si vor respecta

culoare de protectie fata de zonele rezidentiale.

e Art. [S] - Obligatii ale dezvoltatorilor: Proiectele de dezvoltare rezidentiala ce depasesc 10
unitati locative vor fi conditionate de participarea la extinderea retelelor de utilitati si la

crearea de dotari publice (spatii verzi, locuri de joacad), proportional cu impactul generat.

7.3. SECTIUNEA PENTRU PLANSA DE REGLEMENTARI SI PLANSE GIS

Plansele de reglementari urbanistice si celelalte piese desenate ale PUG vor materializa spatial

concluziile studiului, prin urmatoarele cerinte tehnice obligatorii:
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e Plansele tematice privind infrastructura tehnico-edilitara vor delimita cu precizie traseele
propuse pentru extinderea retelelor de apd, canalizare si gaze, specificand capacitatile

necesare pentru deservirea zonelor de dezvoltare.

¢ Plansa de reglementari urbanistice va cartografia zonele cu deficit de spatii verzi si va localiza
precis terenurile propuse pentru amenajarea de noi parcuri, locuri de joaca si terenuri de

sport, indicand suprafetele aferente.

e Plansele dedicate mobilitatii vor identifica zonele cu probleme de trafic si vor ilustra
propunerile de modernizare a infrastructurii rutiere (sensuri giratorii, largiri) si traseele

dedicate mobilitatii alternative (trotuare, piste pentru biciclete).

e Plansele de reglementari vor marca zonele cu potential economic, zonele cu regim de

protectie pentru patrimoniul cultural si natural, si coridoarele ecologice.

e Plansa de reglementari urbanistice va delimita Unitatile Teritoriale de Referinta (UTR) si va
specifica pentru fiecare functiunile admise, indicatorii urbanistici (POT, CUT, Hmax) si celelalte

conditionari derivate din RLU.
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A. Legi

8. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare.
9. Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publicd, republicata.
10. Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata.
11. Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.
12. Legea nr. 46/2008 — Codul Silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

13. Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile

ulterioare.
14. Legea serviciilor comunitare de utilitati publice nr. 51/2006, republicata.
15. Legea serviciului de alimentare cu apa si de canalizare nr. 241/2006, republicata.
16. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.
B. Ordonante / Ordonante de Urgentd ale Guvernului (OG / OUG)
17. O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata.

18. O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor

naturale, a florei si faunei salbatice.
C. Hotarari ale Guvernului (HG)
19. HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.

20. H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru

planuri si programe.
D. Ordine Ministeriale

21. Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001.
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publicului.
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23. HCL Ganeasa nr. 18/2001 privind aprobarea Planului Urbanistic General al Comunei Ganeasa

(expirat).
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30. Prescriptia tehnicd P100-1/2013 — Cod de proiectare seismica.

31. Ghid GP038/99 - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului

Urbanistic General.
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A. Documente Statistice

32. Institutul National de Statisticd, Date privind Recensamantul Populatiei si Locuintelor 2021 si

date din platforma TEMPO-Online (2023-2024).
B. Directive Europene

33. Directiva 2001/42/CE (Directiva SEA) privind evaluarea efectelor anumitor planurisi programe

asupra mediului.
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¢ Anexa 1 - Metodologia generala a sistemului USTGU by VEGO aplicata studiului.
e Anexa 2 — Modelul chestionarului aplicat cetatenilor.

e Anexa 3 —Sinteza datelor statistice prelucrate.
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