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CAPITOL1 INTRODUCERE

DENUMIREA LUCRARII

Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism al Comunei Ganeasa, judetul Ilfov
BENEFICIAR

Comuna Ganeasa, Judetul llfov

EXECUTANT

Asocierea VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L - S.C. ARIA 42 STUDIO S.R.L. — sef proiect Timur
MIHAILESCU

DATA ELABORARE

Octombrie 2025

Primaria Comunei Ganeasa a demarat procesul de elaborare a prezentei documentatii de
urbanism — Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism — avand in vedere data
intocmirii documentatiei aflate in vigoare, precum si faptul ca reglementarile actuale si lista de
investitii publice nu mai reflecta directiile de dezvoltare ale localitatii si nu sunt pe deplin aliniate
strategiilor de dezvoltare locala si judeteana.

Situata Tn partea estica a judetului llfov, comuna Ganeasa, unitate administrativ-teritoriala care
cuprinde satele Cozieni, Moara Domneasca, Piteasca, Sindrilita si Ganeasa, localitate componenta cu
statut de resedinta. Comuna Ganeasa este este situata la 23,5 km distanta de si la 77 km distanta de
municipiul Ploiesti.

Planul Urbanistic General al comunei ale carei prevederi sunt aplicate in prezent a fost aprobat in
anul 2001 conform HCL nr. 18/2001, iar valabilitatea sa a fost prelungita pana in prezent de doua ori
prin HCL nr. 24/2018 si HCL nr. 14/2024.

Obiectivul strategic al Planului Urbanistic General (P.U.G.) si al Regulamentului Local de Urbanism
(R.L.U.) pentru comuna Ganeasa, judetul llfov, este orientat spre promovarea dezvoltarii durabile a
teritoriului si a comunitatii locale. Acest obiectiv este urmarit printr-o abordare integrata, care pune
accent pe protejarea si valorificarea resurselor umane, naturale si culturale, precum si pe conservarea
si Tmbunatatirea calitatii mediului. Totodatd, documentatia are in vedere cresterea atractivitatii
localitatii pentru locuitori si potentiali investitori, prin promovarea unor politici urbanistice menite sa
asigure un cadru de locuire de calitate si sa stimuleze dezvoltarea economica.

Obiectivele principale ale Planului Urbanistic General (P.U.G.) si Regulamentul Local de Urbanism
(R.L.U.) sunt:

e Sustinerea unei dezvoltari economice durabile prin crearea de oportunitati, atragerea de
investitii Tn logistica, servicii si mica industrie, valorificand accesul la A0, drumul radial conex
autostrazii de centura AO (proiectul Afumati Express DR6) si Drumul expres (tip A02);

e Directionarea comunei spre dezvoltare economica cu scopul de a crea mai multe locuri de
munca si a reduce timpul alocat pentru deplasarile zilnice;

e Cresterea calitatii vietii prin dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare (extinderea si
modernizarea retelelor de apa, canalizare, gaze si energie electrica) si a serviciilor publice Tn
vederea asigurarii unui spatiu de calitate, atractiv;

e Dezvoltarea serviciilor publice prin modernizarea infrastructurilor educationale si de sanatate;
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e Cresterea suprafetelor de spatii verzi cu acces public siamenajarea de zone de recreere pentru
populatie;

e Protejarea mediului si punerea in valoare a patrimoniului natural si cultural prin protejarea
resurselor naturale si reducerea poluarii respectiv conservarea fondului construit cu valoare
local3;

e Sprijinirea autoritatilor publice locale in prezentarea strategiilor financiare si de investitii;

e Cresterea capacitatii institutionale de gestionare a proceselor de dezvoltare teritorial3;

o Imbunéitatirea conectivitatii teritoriale si a mobilititii prin modernizarea si ierarhizarea retelei
de drumuri locale;

e Integrarea comunei in sistemul de transport public metropolitan (autobuze regionale, noduri
intermodale, parcari de transfer) si extinderea transportului public in cadrul zonelor noi
dezvoltate si nedeservite;

e Promovarea tranzitiei energetice prin favorizarea amplasarii si dezvoltarii de parcuri de
panouri fotovoltaice si alte solutii de producere a energiei regenerabile, Tn vederea cresterii
eficientei energetice si reducerii emisiilor de gaze cu efect de sera.

1.3. CADRU LEGAL

Planul Urbanistic General are la baza prevederilor legale din domeniu in vigoarea la

momentul elabordrii:

O

O O O O

Legea nr.350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul;

Norme Metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350 | 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si de actualizare a documentatiilor de urbanism. emitent
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, Publicat in Monitorul Oficial nr. 199 din
17 martie 2016;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului urbanistic general,
reglementare tehnica, indicativ GP038/99 aprobata prin Ordinul nr.13N/10.03.1999 al MLPAT;
Toate actele normative din domeniul contractului, aflate in vigoare la data finalizarii contractului;
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Legea 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea 213/1998, privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu completarile si
modificarile ulterioare;

Legea 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea 219/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, privind regimul juridic al concesiunilor;
OUG nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate public3;
Legea 18/1991, republicatd, privind fondul funciar, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea 84/1996, privind imbunatatirile funciare;

Legea 204/2008 privind protejarea exploatatiilor Agricole;

Legea imbunatatirilor funciare nr. 138/2004, republicatd, consolidatd cu prevederile OUG nr.
39/2009;

OUG nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru
modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991 si Normele metodologice pentru
aplicare aprobate prin HG nr. 1064/2013;
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o Legea 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;

o H.G. nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local;

o Legea 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente: circulatia juridica a terenurilor;

o OM 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscrierea in cartea
funciara;

o Legea 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu toate modificarile si
completarile ulterioare;

Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;
Legea 213/2008 pentru modificarea Legii nr. 109/2007 privind reutilizarea informatiilor din
institutiile publice;

o HG101/2010, pentru aprobarea regulamentului privind dreptul de semnatura pentru amenajarea
teritoriului si urbanism si a regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania;

o Ordinul ANCPI nr. 107/2010 de aprobare a Regulamentului privind autorizarea sau recunoasterea
autorizarii persoanelor fizice si juridice romane, ale unui alt stat membru al Uniunii Europene sau
ale unui stat care apartine Spatiului Economic European in vederea realizarii si verificarii lucrarilor
de specialitate In domeniul cadastrului, al geodeziei si al cartografiei pe teritoriul Romaniei;

o HGR 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism republicat, cu
completarile si modificarile ulterioare;

o OM 13/N/1999 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului, aprobare ”Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General”-Indicativ:
GP0038/99;

o OM 21/N/10.04.2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului, aprobare ”Ghid
privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”- Indicativ: GM-007-2000;

o ORDIN nr. 80/N/1996 pentru aprobarea ”"Ghidului cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari
pentru elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism de catre consiliile locale”;

o Legea 71/1997 si363/2006 de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National-sectiunea
I-retele de transport;

o Legea 171/1997 si 20/2006 de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National-sectiunea
II- ape;

o Legea 5/2000 de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National-sectiunea lll-zone
protejate;

o Legea 351/2001 si 100/2007 de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National-
sectiunea IV- reteaua de localitati;

o Legea 575/2001 de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National-sectiunea V- zone de
risc natural;

o Ordonanta de urgenta 142/2008 si Legea 190/2009 de aprobare a Planului de Amenajare a
Teritoriului National-sectiunea VIll-zone cu resurse turistice;

Legea 315/2004 privind dezvoltarea regionala in Romania;
OM 562/2003, pentru aprobarea Reglementarilor tehnice ”"Metodologie de elaborare si continutul
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (ZCP)”;
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o HG 382/2003, pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de continut
ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism pentru zonele de riscuri naturale;

o Ordinul M.D.R.T. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism(MO 47/2011);

o Legea 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare;

o Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

o OM 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii;

o Legea 10/1995, privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, cu
modificarile ulterioare;

Legea nr. 6/2008 privind regimul juridic al patrimoniului tehnic si industrial;

Ordinul nr. 34/N/M30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor.

Legea nr. 287/2009 Noul Cod Civil actualizat cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul MLPAT nr. 22/N/1996 privind aprobarea ”Ghidului de proiectare a zonelor urbane din
punct de vedere acustic” indicativ GP 0001-96;

Legea 8/1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe;

Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o Legea monumentelor de for public nr. 120/2006, actualizata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea 41/1995, privind protejarea patrimoniului cultural national;

OM 2.828 din 24 decembrie 2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si
cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice si a Listei monumentelor
istorice disparute;

o 0OG 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca
zone de interes national, aprobata cu modificari prin Legea 378/2001, modificata, republicats;
Legea 451/2002, pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta 20 octombrie 2000;
Legea nr.331/2024 privind Codul Silvic
HG 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

o Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

o Legea 289/2002, privind perdelele forestiere de protectie, cu modificirile si completarile
ulterioare;

o Ordin nr. 776/2007 privind declararea siturilor de importanta comunitara ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania, cu modificarile si completarile ulterioare;
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o OM 1964/2007 al Ministerului Mediului si Dezvoltarii Durabile, privind instituirea regimului de
Arie Naturald Protejata, a siturilor de importantd comunitara ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania;

o Legea nr. 49/2011 pentru aprobarea OUG nr.57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice;

o OUG 195/2005, privind protectia mediului, aprobata prin Legea 265/2006 cu modificarile si
completarile ulterioare;

OUG 92/2021 privind regimul deseurilor;

Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

HG 930/2005 pentru aprobarea Normale speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica, cu modificarile si completarile ulterioare;

o 0.M.S. 119/2014 modificat prin O.M.S. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediului de viata al populatiei;

o Hotdrarea de Guvern nr. 741/2016 pentru aprobarea Normelor tehnice si sanitare privind
serviciile funerare, inhumarea, incinerarea, transportul, deshumarea si reinhumarea cadavrelor
umane, cimitirele, crematoriile umane;

0.U.G. nr. 62/2004 privind regimul de organizare si functionare a parcurilor turistice;
HG nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica ca parte integranta
a retelei ecologice europene Natura 2000 in Roméania cu modificarile ulterioare (HG 971/2011);

o HG 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de elaborare si continutul
hartilor de risc natural la alunecari si inundatii;

o Legeanr.203/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de transport de interes
national si european;

o Ordinul MT nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la
documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de sistematizare
pentru terti;

o Reglementarea M.T. 1/2015 privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile si a conditiilor
de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau alte zone in care
pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul
si in spatiul aerian al Romaniei RACR-ZSAC;

Legea nr. 45/1994, Legea apararii nationale a Romaniei;
0OG 43/1997, cu modificarile si completarile ulterioare, privind regimul juridic al drumurilor
aprobata prin Legea nr. 82/1998, republicata, cu modificarile ulterioare;

o OM 2264/2004, pentru aprobarea reglementarii tehnice privind proiectarea si dotarea locurilor
de parcare, oprire si stationare aferente drumurilor publice situate in extravilanul localitatilor;

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
incadrarea in categorii a drumurilor nationale;

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47 /1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si
rurale;
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Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale;

Ordinul Ministerului Industriei si Comertului nr. 1587/1996 privind Lista Categoriilor de constructii
si instalatii industriale generatoare de riscuri tehnologice din activitatile industriilor stabilite Tn
conformitate cu prevederile Regulamentului General de Urbanism, art. 12, alin. 2, aprobat prin
Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996;

H.G. nr. 540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor publice si a
drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

0.U.G. nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 123/2012, Legea energiei electrice si a gazelor naturale;

Lege nr. 59 din 2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase;

ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea distantelor
adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in
prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism;

ORDIN nr. 180 din 29 noiembrie 2022 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea
si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civil3;

Ordinul MLPAT nr. 10/N/1993 privind aprobarea "Normativului pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitatile urbane” indicativ P 132-93 (inlocuit partial NP24-97);

Ordinul nr. 6/139/2003 al MLPTUMAP privind masuri pentru respectarea disciplinei in domeniul
urbanismului si amenajarii teritoriului Tn scopul asigurarii fluidizarii traficului si a sigurantei
circulatiei pe drumurile publice de interes national si judetean;

Legea 124/1995, privind apararea impotriva dezastrelor;

Legea 481/2004, privind protectia civila, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul Ministrului de Interne nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare
impotriva incendiilor;

Legea 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, privind Legea Apelor;

ORDIN nr. 828 din 04.07.2019 privind aprobarea Procedurii si competentelor de emitere,
modificare si retragere a avizului de gospodarire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a
impactului asupra corpurilor de apa, a Normativului de continut al documentatiei tehnice supuse
avizarii, precum si a Continutului-cadru al Studiului de evaluare a impactului asupra corpurilor de
apa;

122/1999- Normativ de proiectare si executare a lucrdrilor de alimentare cu apa si canalizare a
localitatilor;

SR 8591/1997- Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare;

SR 1343-1/1995- Determinarea cantitatilor de apa potabild pentru localitati;

STAS 10859- Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate;

STAS 1243/88- Clasificarea si identificarea pamanturilor;

STAS 6054/77- Adancimea maxima de inghet;
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STAS 3300/1-85- Principii generale de calcul;
STAS 3300/2-85- Calculul terenului de fundare in cazul fundarii directe;
Normativ TS 1994- Normativ privind clasificarea pamanturilor si rocilor dupa natura lor, dupa
proprietatile coezive si modul de comportare la sapat;
P100/1-2013- Cod de proiectare seismica- prevederi de proiectare pentru cladiri;
HGR 447/10.04.2003- Norme metodologice privind modul de elaborare si continutul hartilor de
risc natural la alunecari de teren si inundatii;

o NP 074/2007- Normativ privind principiile, exigentele si metodele cercetéarii geotehnice a
terenului de fundare;

o PE 101A/1985- Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatiilor
electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii(republicat in 1993);

o PE 104/1993-Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste
1000V;
PE 106/1995- Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune;
PE 124-Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor industriali si similari;
PE 125/1995- Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de 1-750 KV cu
linii de telecomunicatii;
PE 132/1995- Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica;
1.RE-1p-3/1991- indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public;
1.L1-1p-5/1989- Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si JT fata de
alte linii, instalatii si obiective;

o Ordinul nr. 25/2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea avizelor de amplasament de
catre operatorii de retea;

o Ordinul ANRE nr. 4/2007 modificat si completat de Ordinul ANRE nr. 49/2007 — "Norma tehnica
privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice — rev. 1”

o Ordinul M.T.I.C. nr. 2.031/05.11.2020 privind aprobarea Producerii de emitere a avizului
Ministerului Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor pentru documentatiile tehnice,
documentatiile tehnico-economice si documentatiile de urbanism, pentru obiectivele situate in
zona infrastructurii de transport rutiere de interes national, feroviare si de metrou.

Regulamentul Local de Urbanism tine cont, in egald mdsurd, de toate prevederile legale in
vigoare continute in Constitutia Romdniei si in Noul Cod Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009.

1.4. SURSE DOCUMENTARE
STUDII SI PROIECTE ELABORATE ANTERIOR P.U.G.

e Planul de Amenajare a Teritoriului National (PATN);

e Strategia de dezvoltare teritoriala a Romaniei Romania Policentrica 2035;

e STRATEGIA NATIONALA DE DEZVOLTARE URBANA INTEGRATA PENTRU ORASE REZILIENTE,
VERZI, INCLUZIVE S| COMPETITIVE 2022-2035 (POLITICA URBANA A ROMANIEI);

e Planul de dezvoltare a Regionala Bucuresti-lifov 2021-2027;

e PLAN DE MOBILITATE URBANA DURABILA PMUD — BUCURESTI ILFOV

e Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean llIfov (PATJ)

e STRATEGIA DE DEZVOLTARE A JUDETULUI ILFOV —Orizont 2023 - Analiza diagnostic;

e STRATEGIA DE DEZVOLTARE A JUDETULUI ILFOV 2020-2030.
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STUDII DE FUNDAMENTARE INTOCMITE IN VEDEREA ELABORARII P.U.G.

Studii analitice

e Actualizarea suportului topografic;

e Studiu privind relatiile periurbane;

e Studiu privind conditii geotehnice si hidrogeologice;

e Studiu privind protectia mediului, riscuri naturale si antropice;

e Studiu istoric;

e Studiu privind identificarea zonelor si ansamblurilor cu valoare deosebita din punct de vedere
cultural, istoric, arhitectural-urbanistic si stabilirea zonelor de protectie;

e Studiu peisagistic;

e Studiu privind regimul juridic al terenurilor;

e Studiu privind infrastructura tehnico-edilitara;

e Studiu privind organizarea circulatiei;

e  Studiu privind valorificarea potentialului turistic;

e Studiu de inundabilitate;

Studii consultative

e Analiza factorilor interesati, anchete sociale — cetateni;
e Analiza factorilor interesati, anchete sociale — investitori;
e Analiza factorilor interesati, anchete sociale — profesionisti;

Studii prospective

Studiu economic;

Mobilitate si transport;

Evolutia socio-demografica;
Impactul schimbarilor climatice.

Date statistice

e Institutul National de Statistica, Bucuresti: fisa localitatii, date generale.
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CAPITOL Il STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Comuna Ganeasa este situatd in partea esticd a judetului llfov, In proximitatea Municipiului
Bucuresti, facand parte din Regiunea de Dezvoltare Bucuresti—llifov. Actuala configuratie
administrativa cuprinde satele Ganeasa (resedinta), Moara Domneascd, Cozieni, Piteasca si Sindrilita.

Evolutia localitatii este strans legata de transformarile zonei periurbane a Capitalei si de procesul
istoric de organizare a satelor din Campia Vlasiei. Primele atestari documentare dateaza din secolele
XVII-XIX: Moara Domneasca este mentionata inca din 1671, prin existenta unei mori de apa pe raul
Pasarea; satul Ganeasa apare la inceputul secolului al XIX-lea, fiind cunoscut anterior sub denumirea
de Boleasca; Cozieni si Piteasca sunt atestate tot in jurul anului 1800, iar Sindrilita Tsi leaga originea de
mestesugul confectionarii sindrilei.

Prin reforma administrativa din 1864, toate aceste sate au fost integrate in sistemul comunal
modern, iar ulterior, In reorganizarea administrativ-teritoriald din 1950, au fost comasate sub
denumirea de Comuna Ganeasa. Dezvoltarea ulterioara a urmat etapele caracteristice mediului rural
romanesc: colectivizarea terenurilor, electrificarea satelor si modernizarea infrastructurii agricole n
perioada postbelica.

Dupa 1990, apropierea de Bucuresti si accesibilitatea crescuta fata de principalele coridoare de
transport au determinat o transformare accelerata a comunei. Fenomenul de suburbanizare a generat
extinderea zonelor de locuire, aparitia de noi cartiere rezidentiale si cresterea diversitatii functionale,
cu accent pe servicii si activitati comerciale.

n prezent, Gineasa se defineste printr-un profil mixt de tip rural si periurban —in care traditia
agricola coexista cu procesele moderne de urbanizare, iar identitatea comunitatii se sprijina pe valorile
istorice si pe dinamica actuala a dezvoltarii zonei metropolitane Bucuresti.

ASEZARE GEOGRAFICA SI RELIEF

Comuna Ganeasa este situata in partea de est a judetului lIfov, in Regiunea de Dezvoltare
Bucuresti-llfov, avand o pozitie strategica in proximitatea Capitalei si a principalelor coridoare de
transport rutier si feroviar ce leaga pe de-o parte la nivel teritorial nord Bucurestiul cu Ardeal si
Transilvania si Bucurestiul de Moldova (cu puncte terminus lasi, Suceava), iar pe de alta parte la nivel
teritorial sud leaga capitala de Giurgiu. Teritoriul administrativ cuprinde cinci sate: Ganeasa (resedinta
de comuna), Moara Domneasca, Cozieni, Piteasca si Sindrilita.

Comuna se invecineaza cu urmatoarele unitati administrativ-teritoriale:

e la N-E — comuna Sinesti (lalomita);

e la N-V-comuna Afumati

e la E—comuna Belciugatele (Calarasi);

e laS—comuna Branesti si orasul Pantelimon;

Din punct de vedere geomorfologic, teritoriul apartine Campiei Vlasiei, subunitate a Campiei
Romane, caracterizatd printr-un relief de campie tabulara, slab fragmentata, cu altitudini medii
cuprinse intre 7090 m. Suprafata este modelatd de reteaua hidrografica a raului Pasarea si de
afluentii sai, care au generat lunci inguste si terase joase.
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Substratul geologic este alcatuit din depozite loessoide si nisipoase cu intercalari argiloase, care
confera solurilor o fertilitate ridicata, dar si o vulnerabilitate sporita la procese de tasare si instabilitate
locala. Solurile predominante sunt cernoziomurile si solurile aluviale, utilizate in special pentru
agricultura.

Energia de relief este redusa (10-20 m), insa procesele geomorfologice actuale sunt prezente in
special pe versantii din apropierea vailor si lacurilor artificiale de pe raul Pasarea, unde se manifesta
eroziunea de suprafatd si fenomenul de biltire. n zonele agricole, exploatarea intensa a terenurilor a
determinat o scadere a capacitatii de regenerare a solurilor si o crestere a vulnerabilitatii la seceta.

Tn ansamblu, asezarea geograficd a comunei Gineasa, in vecinitatea directs a Capitalei si in cadrul
Campiei Vlasiei, 1i confera un profil periurban distinct: acces facil la infrastructurile metropolitane si,
totodata, expunere la presiunile urbanizarii accelerate asupra terenurilor agricole si peisajului rural.

GEOLOGIE S| CONDITII GEOTEHNICE

Din punct de vedere geologic, teritoriul administrativ al comunei Ganeasa se afla in Campia
Vlasiei, parte a marii unitati a Platformei Moesice, caracterizata printr-o cuvertura groasa de depozite
sedimentare cuaternare depuse peste fundamentul cristalin. Structura geologica este alcatuita in
principal din loess si depozite loessoide, argile prafoase si nisipuri de varsta pleistocena si holocena,
care determina stabilitatea redusa a versantilor si vulnerabilitatea la procese geomorfologice precum
tasdrile si eroziunea de suprafata.

Stratigrafia locald releva prezenta unui strat superficial de sol vegetal, sub care se succed
alternante de luturi, argile prafoase si nisipuri fine, cu intercaldri de pietrisuri Tn zona adanca a
teritoriului. Aceste depozite au o permeabilitate variabild, influentand regimul hidric si stabilitatea
constructiilor. Nivelul hidrostatic se situeaza, conform studiilor hidrogeologice, la adancimi de 6-10
m, avand oscilatii sezoniere determinate de precipitatii si de proximitatea retelei hidrografice a raului
Pasdrea.

Solurile argiloase pot prezenta contractari si umflari volumetrice in functie de regimul de
umiditate, necesitand masuri specifice de proiectare a fundatiilor. Zonele joase, corespunzatoare
luncii Pasarea, sunt mai vulnerabile la fenomene de inundabilitate si colmatare, impunand restrictii
pentru amplasarea constructiilor si necesitatea unor lucrari de drenaj si consolidare.

Tn ansamblu, conditiile geotehnice ale comunei Gineasa permit realizarea constructiilor civile si
edilitare, cu respectarea normativelor tehnice si a studiilor geotehnice punctuale pentru fiecare
obiectiv, dar impun masuri de precautie in ceea ce priveste stabilitatea versantilor, controlul apelor
subterane si gestionarea zonelor cu soluri slabe sau inundabile.

HIDROLOGIE SI HIDROGEOLOGIE

Administrarea resurselor de apa de suprafata si subterane de pe teritoriul comunei Ganeasa
revine Administratiei Nationale ,Apele Romane” — Administratia Bazinald de Apa Arges—Vedea, prin
Sistemul de Gospodarire a Apelor IIfov—Bucuresti, conform prevederilor H.G. nr. 1705/2006.

Din punct de vedere hidrografic, comuna Ganeasa se incadreaza in Bazinul Hidrografic Arges,
subbazinul Colentina—Dambovita. Principalul curs de apa este raul Pasarea, care traverseaza teritoriul
administrativ pe directia vest—est, avand un rol esential in modelarea peisajului local si in delimitarea
unor zone cu risc de inundatii. Pasarea prezinta afluenti secundari cu caracter temporar, care dreneaza
versantii si luncile adiacente.
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Pe raza comunei se regasesc si acumulari artificiale de mici dimensiuni, amenajate in special
pentru piscicultura si agrement. Acestea contribuie la reglarea scurgerii si la diversificarea utilizarilor
terenului, Tnsa in perioadele cu precipitatii torentiale prezinta vulnerabilitati legate de colmatare si
deversari.

Din punct de vedere hidrogeologic, stratificatia locald este alcatuita din depozite loessoide,
argiloase si nisipoase, care favorizeaza formarea unor acvifere freatice situate la adancimi de 6-10 m,
cu variatii sezoniere in functie de regimul pluviometric. Aceste ape subterane sunt de interes local,
fiind utilizate partial pentru alimentatia cu apa menajera prin foraje individuale. Calitatea lor este insa
influentata de activitatile antropice, in special de infiltratiile provenite din sistemele de canalizare
deficitare si din practicile agricole.

CLIMA

Comuna Ganeasa, situata in partea de est a judetului llfov, se Tnscrie in zona de clima temperat-
continentala de campie, caracterizata prin veri calduroase si secetoase si ierni reci, cu episoade de
inghet si ninsoare. Pozitia geografica, relieful relativ uniform si apropierea de aglomerarea Bucuresti—
lIfov influenteaza parametrii climatici, la care se adauga tot mai pregnant impactul activitatilor
antropice.

Temperatura aerului are o valoare medie multianuala de circa 10,5-11°C, usor mai ridicata decat
media nationald, ceea ce confirma caracterul continental moderat al zonei. Cele mai ridicate
temperaturi se inregistreaza in lunile iulie—august, cu medii de 21-22°C, dar cu maxime ce pot depasi
frecvent 35°C. Minimele absolute se consemneaza iarna, in ianuarie, cu valori sub —15°C n episoadele
de invazii de aer polar. Amplitudinea termica anuala depaseste 24-25°C, reflectand contrastele
sezoniere puternice.

Precipitatiile atmosferice au o medie anuald de aproximativ 550-600 mm, cu distributie
neuniforma. Sezonul cald (aprilie—septembrie) concentreaza peste doua treimi din total, sub forma de
ploi convective, torentiale, adesea insotite de descircari electrice si grindind. Tn sezonul rece,
precipitatiile sunt reduse, cu un regim nival instabil, stratul de zapada avand durata redusa si grosimi
medii sub 10 cm. Episoadele de ninsoare abundenta apar sporadic, fiind urmate frecvent de topiri
rapide.

Vanturile dominante bat din sectorul nord-est si vest, cu rol important in disiparea poluantilor
atmosferici, dar si Tn amplificarea proceselor de evapotranspiratie, ceea ce creste vulnerabilitatea la
secetd. Intensitatea lor este in general redusa pana la moderatd, dar in perioadele de instabilitate
atmosferica pot aparea vijelii locale.

Tendintele climatice recente confirma intensificarea fenomenelor extreme: cresterea frecventei
valurilor de cildurd, sciderea duratei stratului de z3padd si accentuarea secetelor. In consecints,
adaptarea prin solutii bazate pe natura (perdele forestiere, extinderea spatiilor verzi, zone de retentie
pentru ape pluviale) si prin infrastructuri reziliente devine o prioritate pentru planificarea urbanistica
si dezvoltarea durabila a comunei.

VEGETATIA

Vegetatia teritoriului administrativ al comunei Ganeasa se incadreaza in zona de silvostep3,
caracteristica Campiei Romane, unde padurile de stejar alterneaza cu pajisti stepice si terenuri agricole
intens cultivate. Structura vegetatiei este puternic influentatda de conditiile climatice temperat-
continentale, de substratul pedologic loessoid si de apropierea de ariile forestiere din estul judetului
lIfov.

Padurile de foioase sunt alcatuite predominant din specii de stejar (Quercus robur, Q.
pedunculiflora, Q. cerris), in amestec cu carpen (Carpinus betulus), tei (Tilia cordata), frasin (Fraxinus
excelsior) si artar (Acer campestre). Subarboretul este format din Cornus mas, Crataegus monogyna,
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Viburnum lantana, Ligustrum vulgare, iar stratul ierbos include specii forestiere precum Poa
nemoralis, Carex pilosa si Viola silvestris.

Pajistile de stepa si silvostepa, astazi fragmentare, sunt dominate de graminee xerofile — Festuca
valesiaca, Stipa capillata, Agropyron cristatum, Bothriochloa ischaemum — si de specii ruderal-xerofile
asociate terenurilor agricole: Artemisia spp., Salsola ruthenica, precum si tufe izolate de Prunus
spinosa si Rosa canina. Aceste comunitati vegetale reprezinta relicte ale vegetatiei originare, in mare
parte Tnlocuite prin cultivarea intensiva a terenurilor.

Vegetatia de lunca apare in zonele joase asociate cursurilor de apa si baltilor temporare, fiind
constituita din arbori higrofili — salcie alba (Salix alba), salcie fragila (S. fragilis), plop alb (Populus alba),
plop negru (P. nigra) — si specii ierboase precum Carex spp., Alopecurus pratensis si Polygonum
hydropiper. De asemenea, sunt prezente comunitati arbustive de Tamarix ramosissima si Rubus
caesius.

in ansamblu, vegetatia naturald a comunei Gineasa este prezentd fragmentar, pe terenuri
marginale, interfluvii sau in perdelele forestiere, fiind puternic influentata de presiunea antropica.
Totusi, padurile din proximitate, pajistile stepice relicte si vegetatia de lunca mentin o biodiversitate
importanta si un potential valoros pentru conservarea peisajului rural.

FAUNA

Fauna comunei Ganeasa reflectda caracteristicile climatului temperat-continental si
particularitatile ecosistemelor de silvostepa, padure si lunca ce definesc acest teritoriu. Diversitatea
habitatelor — paduri de stejar, perdele forestiere, pajisti stepice, terenuri agricole si zone de lunca —
asigura conditii pentru o fauna bogata, dar fragmentata ca urmare a presiunii antropice.

Mamiferele specifice zonelor impadurite includ cdprioara (Capreolus capreolus), mistretul (Sus
scrofa), vulpea (Vulpes vulpes), iepurele de cdmp (Lepus europaeus) si diverse specii de rozatoare,
precum soarecele de padure (Apodemus sylvaticus) sau parsul. in apropierea culturilor agricole sunt
frecvente popéandaul (Spermophilus citellus), harciogul (Cricetus cricetus) si orbetele (Spalax
leucodon), specii caracteristice stepelor si silvostepei.

Avifauna este bine reprezentats si diversificata. In paduri si tufarisuri predomina mierla (Turdus
merula), privighetoarea (Luscinia megarhynchos), pitigoiul mare (Parus major), sturzul cantator
(Turdus philomelos) si cucul (Cuculus canorus). in pajisti si terenuri agricole apar potarnichea (Perdix
perdix), ciocarlia de camp (Alauda arvensis) si sfranciocul rosiatic (Lanius collurio). Speciile migratoare
— precum prigoria (Merops apiaster), [astunul de mal (Riparia riparia), codobatura alba (Motacilla alba)
si randunica (Hirundo rustica) — folosesc teritoriul comunei ca zona de cuibarit sau de hranire. Dintre
rapitoare, se remarca sorecarul comun (Buteo buteo), gaia neagra (Milvus migrans) si uliul pasarar
(Accipiter nisus).

Herpetofauna este prezenta in zonele uscate si umede deopotriva, cuprinzand soparla de camp
(Lacerta agilis), gusterul (Lacerta viridis), sarpele de apa (Natrix natrix), sarpele de alun (Coronella
austriaca) si broasca raioasa verde (Bufotes viridis). Zonele umede si baltile temporare adapostesc
broasca de lac (Pelophylax ridibundus) si brotacelul verde (Hyla arborea).

Fauna acvatica este redusa ca diversitate, dar prezenta in cursurile de apa mici si in baltile de pe
teritoriul comunei. Specii precum carasul (Carassius gibelio), platica (Abramis brama) sau rosioara
(Rutilus rutilus) se regasesc ocazional in zonele cu regim hidrologic favorabil.
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ZONE NATURALE PROTEJATE

Pe teritoriul comunei Ganeasa nu exista arii naturale protejate de interes comunitar, insa in
proximitate se afla situri din reteaua europeana Natura 2000, care exercita o influenta semnificativa
asupra cadrului natural si a politicilor locale de mediu. Cel mai relevant este sitului Natura 2000
,Lacul si Padurea Cernica” (ROSCI0308 si ROSPA0122), situat in partea de sud-vest a teritoriului
administrativ.

Situl, desemnat prin Ordinul MMAP nr. 2387/2011, are rolul de a conserva habitatele forestiere
kCernica si speciile de flora si fauna de interes comunitar. Suprafata sitului depaseste 2.300 ha si
include atat paduri, cat si zone umede, cu o biodiversitate ridicata si o valoare ecologica importanta
pentru intreg estul Bucurestiului.

2.3. RELATIIIN TERITORIU

Strategia de dezvoltare a judetului lIfov 2021 — 2028
Viziune

Strategia de dezvoltare a Jude’ului llfov se se fundamenteaz[ pe o serie de elemente cheie, piloni
de dezvoltare ce integreaza interesele comune in dezvoltarea retelei spatiale a celor 40 de unitati
administrativ-teritoriale din judetul llifov, cu granite si responsabilitati specifice, functiuni si valori
proprii, care au decis sa-si intareasca pozitia de lider regional, conectat la coridoarele economice
majore ale Europei. Acesti piloni sunt: (a) vitalitatea economic3, (b) conectivitatea, (c) ambianta si
stilul, (d) parteneriatul teritorial si (e) branding metropolitan.

Ca si o caracteristica generala care influenteaza direct modul de dezvoltare al judetului este
amplasarea sa si modul de dispunere a localitatilor in raport cu Municipiul Bucuresti. Impreuna cu
acesta formeaza parte din zona metropolitana a capitalei.

Pilonul 1 viziunea economica — Judetul llIfov este o retea policentrica de unitati administrativ-
teritoriale cu o structurd economica complexa. Prin accesibilitatea judetului, amplasarea sa de-a
lungul coridoarelor de transport creste atractivitatea judetului si permite dezvoltarea acestuia din
punct de vedere economic. Astfel se dezvoltd o serie de poli regionali cu caracteristici distincte din
punct de vedere functional.

Pilonul 2 conectivitate — Conectivitatea rutiera, feroviard si aeriana a judetului sustine o
dezvoltare teritoriald echilibrata si competitiva, integrata in retelele nationale si europene de
transport. Aceasta deschidere catre exterior favorizeaza dinamismul economic, diversificarea
functiunilor urbane si rurale si creste atractivitatea teritoriului pentru investitii, turism si locuire.
Modernizarea continua a infrastructurii de transport contribuie la imbunatatirea calitatii vietii si la
consolidarea unui sistem de mobilitate durabil, sigur si eficient pentru rezidenti si vizitatori deopotriva.

Pilonul 3 ambianta si stil - Spatiul construit se afla intr-un proces continuu de transformare, iar
calitatea acestuia devine un element esential de atractie pentru investitii si pentru cresterea
atractivitatii locuirii. Noile functiuni generate de evolutia tehnologica, integrate armonios cu
patrimoniul natural si construit existent, dau forma unei arhitecturi contemporane adaptate unui
profil social si cultural in schimbare. Administratia publica sustine acest proces prin planificare
responsabild, dialog constant cu cetatenii si implementarea proiectelor rezultate din consensul
comunitatii.

Pilonul 4 parteneriat teritorial - Dezvoltarea si planificarea teritoriului judetean presupun un
proces colaborativ, bazat pe implicarea activa a tuturor actorilor relevanti — autoritati publice, mediul
privat, societatea civila si comunitatea locald. Gradul de participare determina calitatea deciziilor si
eficienta implementarii proiectelor, iar consolidarea parteneriatului intre Consiliul Judetean lifov,
autoritatile locale, CGMB, primariile sectoarelor si ADR Bucuresti-llfov favorizeaza formarea unei
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structuri metropolitane coerente, capabile sa coordoneze investitiile si sa asigure o dezvoltare
echilibrata si sustenabila pe termen lung.

Pilonul 5 branding metropolitan — Prin acest pilon se propune ca judetul sa devind o marca care
se va promova si valorifica catre cetatenii sai.

Obiective strategice:

I.  Tmbunétatirea calitatii vietii locuitorilor
A. OBIECTIVE SPECIFICE:

v" Sustinerea unei dezvoltdri economice durabile si competitive, in vederea cresterii
oportunitatilor pentru crearea de locuri de munc3;

v Tmbunétitirea infrastructurii de baza pentru locuire, inclusiv a ofertei de servicii publice
(educatie, sanatate, servicii sociale);

v Imbunétitirea conectivitdtii teritoriale;

v" Intarirea capacitatii administrative pentru bund guvernare si servicii publice de calitate;

v" Protejarea mediului ambiant, punerea in valoare a spatiului public, a patrimoniului cultural
si a peisajului;

. Cresterea atractivitatii pentru activitati economice si vizitator
A. OBIECTIVE SPECIFICE:

v' Atragerea si dezvoltarea capitalului uman Tn vederea imbunatatirii ofertei de forta de
munca;

v Tmbunétdtirea infrastructurii de baz3 si a ofertelor de amplasament pentru dezvoltri
imobiliare;

v Tmbunétitirea conectivitatii teritoriale;

v" Intérirea capacitatii administrative pentru bund guvernare si servicii publice de calitate;

v" Protejarea mediului ambiant, punerea in valoare a spatiului public, a patrimoniului cultural
si a peisajului;

1. Aspecte transversale
v" Incluziune social
v Schimbadri climatice
v Ecosistem digital

A. OBIECTIVE TRANSVERSALE
v" Promovarea incluziunii sociale;
v" Reducerea riscurilor si combaterea efectelor schimbarilor climatice;
v" Dezvoltarea societdtii prin valorificarea avantajelor digitalizarii;

Obiective specifice:
I.  OS1. Sustinerea unei dezvoltari economice durabile si a antreprenoriatului in vederea crearii
de locuri de munca

II.  0OS2. Dezvoltarea capitalului uman in vederea imbunatatirii ofertei de forta de munca prin
asigurarea accesului cetatenilor la servicii publice de educatie, sanatate si asistenta sociala

Il. 0S3. imbunétatirea infrastructurii de bazd pentru locuire si pentru dezvoltarea de activitati
economice

V. 0S4. Protejarea mediului ambiant, punerea in valoare a spatiului public, a patrimoniului
cultural si a peisajului

V. 0S5. imbunétitirea conectivititii teritoriale

VL. 0S6. Intdrirea capacitatii administrative pentru bund guvernare, servicii publice de calitate si
cooperare metropolitana
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VIl.  OT7. Promovarea incluziunii sociale, a egalitatii de sanse si a diversitatii
VIIl.  OT8. Gestiunea riscurilor si combaterea schimbarilor climatice
IX.  OT9. Dezvoltarea societatii prin valorificarea avantajelor digitalizarii

Planul de Dezvoltare Regionala Bucureti-lifov 2021 — 2027

Planul de Dezvoltare Regionala 2021-2027 reprezinta documentul strategic care stabileste
prioritatile Regiunii Bucuresti-lifov in domeniile competitivitatii economice, coeziunii teritoriale si
sociale, precum si al dezvoltarii durabile, oferind raspunsuri adaptate provocarilor specifice perioadei
2021-2027 si obiectivelor Agendei 2030. Acest plan constituie principalul instrument de planificare la
nivel regional, fiind elaborat si asumat de factorii de decizie din regiune, cu rolul de a orienta procesele
de dezvoltare si investitie pe termen mediu si lung.

Procesul de planificare a dezvoltarii regionale furnizeaza o baza strategica esentiald pentru
integrarea masurilor si proiectelor identificate la nivel regional in programele viitoare de finantare,
indiferent de sursa acestora. Documentul acopera acelasi interval de timp ca si programarea
multianuald a fondurilor structurale ale Uniunii Europene, vizdnd crearea unui cadru solid pentru
definirea si sustinerea portofoliului regional de proiecte de investitii.

Planul permite corelarea investitiilor propuse cu principalele surse de finantare disponibile, intre
care Programul Operational Regional pentru Regiunea Bucuresti-lifov 2021-2027, precum si alte
programe operationale finantate din fonduri europene, cum ar fi Programul Operational Dezvoltare
Durabila, Programul Operational Transport, Programul Operational Crestere Inteligentd, Digitalizare
si Instrumente Financiare, Programul Operational Sanatate, Programul Operational Educatie si
Ocupare sau Programul Operational Incluziune si Demnitate Sociala. Totodatd, sunt avute in vedere si
instrumentele de finantare nationala si internationala, precum Planul National de Redresare si
Rezilienta si Planul National Strategic.

VIZIUNEA

Strategia de dezvoltare a Regiunii Bucuresti-lifov 2021-2027, parte integranta a Planului de
Dezvoltare Regionala, urmareste consolidarea rolului regiunii ca principal motor economic si social al
Romaniei, aliniind-o la standardele regiunilor-capitald europene. Pana in anul 2030, regiunea Tsi
propune sa dezvolte o economie competitiva si orientata spre inovare, bazata pe un model sustenabil,
verde si eficient din punct de vedere energetic, capabild sd sustind cresterea calitatii vietii si a
bunastarii locuitorilor. Bucuresti-llfov va deveni un teritoriu bine conectat cu restul tarii si al Europei,
dispunand de servicii publice moderne si infrastructuri sociale performante, care sa raspunda nevoilor
populatiei si sa protejeze comunitatile vulnerabile din mediul urban si rural.

Regiunea se remarca prin cel mai ridicat potential socio-economic din tara, cel mai Tnalt nivel de
trai, cea mai mare densitate a populatiei si cel mai ridicat grad de urbanizare, fiind principalul
contributor la PIB-ul national, un nod major de transport si un centru universitar de referinta. Cu toate
acestea, performanta economica generala ramane modesta in raport cu potentialul, regiunea
Persista totodata o serie de disfunctionalitati legate de cercetare, inovare, digitalizare, mobilitate
urbana si regionald, eficienta energetica, calitatea mediului, incluziunea sociala si sanatatea
populatiei, precum si un decalaj semnificativ intre zonele urbane si cele rurale.

n plus, efectele pandemiei COVID-19 si contextul geopolitic marcat de conflictul din Ucraina au
accentuat vulnerabilitatile existente, generand noi provocari legate de rezilienta economicg,
securitatea energetica si alimentara, stabilitatea macroeconomica si cresterea numarului de grupuri
vulnerabile. Tn acest context, viziunea de dezvoltare pentru perioada 2021-2027 si orizontul 2030 se
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fundamenteaza pe principiile sustenabilitatii, rezilientei si coeziunii teritoriale, urmarind cresterea
nivelului de trai al locuitorilor si consolidarea pozitiei regiunii Bucuresti-lIfov in plan european.

OBIECTIVE STRATEGICE GLOBALE
e REGIUNE MAI COMPETITIVA SI INTELIGENTA (,,SMART”)
e REGIUNE MAI VERDE SI REZILIENTA
e REGIUNE MAI BINE CONECTATA
e REGIUNE MAI SOCIALA SI INCLUSIVA
e REGIUNE MAI APROAPE DE CETATENI SI COEZIVA DIN PUNCT DE VEDERE TERITORIAL

OBIECTIVE SPECIFICE

Tmbunitatirea performantei in materie de cercetare si inovare

Cresterea nivelului de digitalizare al economiei si societatii

Consolidarea pozitiei IMM-urilor pe pietele interne si externe

Promovarea dezvoltarii sustenabile cu emisii scazute de CO2 5. Promovarea managementului

eficient al apei si tranzitia catre o economie circulara

Promovarea adaptarii la schimbarile climatice, prevenirea si gestionarea riscurilor

Tmbunétatirea conectivitatii regionale

7. Tmbunitatirea accesului la servicii educationale si a conditiilor si nivelului de echipare a
unitatilor de invatamant

8. Asigurarea accesului la asistenta medicala

9. Tntérirea coeziunii si incluziunii sociale in cadrul regiunii

10. imbunatatirea coeziunii sociale si a calititii mediului construit, prin valorificarea in scop turistic
a resurselor naturale si culturale

PwnNR

ow

Programul Regional Bucuresti-lifov 2021-2027 (PR Bl 2021-2027)

Regiunea Bucuresti-llfov are un profil distinct la nivel national, fiind cea mai mica ca suprafats,
dar cea mai dens populata si cea mai urbanizata regiune din Romania. Ea concentreaza peste 13% din
populatia tarii, genereaza peste un sfert din PIB-ul national si este singura regiune clasificata drept
,mai dezvoltatd” la nivelul Uniunii Europene, avand un PIB/locuitor de 160% din media UE. Cu o rata
a ocuparii fortei de munca de 89,4% si un somaj de doar 1,1%, regiunea actioneaza ca un pol de
atractie pentru investitii si resurse umane.

Totusi, competitivitatea regiunii este afectata de disfunctionalitati legate de inovare, digitalizare,
calitatea serviciilor publice si disparitati interne semnificative intre Bucuresti si judetul llfov, reflectate
in nivelul veniturilor, al ocuparii si al accesului la educatie si servicii.

Viziunea strategica pentru orizontul 2030 urmareste transformarea Regiunii Bucuresti-llfov intr-
un teritoriu competitiv, atractiv, curat si durabil, capabil sa asigure un mediu propice locuirii,
investitiilor, educatiei si inovarii, prin promovarea digitalizarii, eficientei energetice si adaptarii la
schimbarile climatice.

Programul Regional Bucuresti-lifov 2021-2027 contribuie la realizarea acestei viziuni prin
sustinerea unei dezvoltari inteligente, sustenabile si incluzive, aliniate la Planul de Dezvoltare
Regionala si Strategia de Specializare Inteligenta RIS3, avand ca directii de actiune un set de 11
obiective regionale structurate in 8 prioritati majore.

Provocari si obiective regionale de dezvoltare (OR):

OR1: Consolidarea capacitatilor in materie de CDI, inclusiv prin preluarea tehnologiilor avansate.
OR2: Cresterea nivelului de digitalizare a economiei si administratiei publice si adoptarea conceptului
de comuna inteligent.
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OR3: Consolidarea capacitatii de rezilienta si a competitivitatii IMM, inclusiv prin acces la structuri
moderne de sprijinire a afacerilor.

OR4: Diversificarea competentelor pentru specializare inteligenta si tranzitie industriald in IMM si
consolidarea capacitatilor actorilor implicati Tn guvernanta RIS3.

ORS5: Cresterea eficientei energetice in sectorul cladirilor la nivel regional.

ORG6: Reducerea riscului seismic in randul cladirilor publice.

OR7: Cresterea suprafetei si imbunatatirea substantiala a calitatii spatiilor si infrastructurilor verzi.
ORS8: Cresterea mobilitatii si atractivitatii utilizarii transportului public curat si nemotorizat.

OR9. imbunatitirea conectivitatii si accesibilitatii la TEN-T.

OR10: Tmbunétatirea accesului la o infrastructura educationald modern3.

OR11: Protejarea si valorificarea patrimoniului cultural si stimularea dezvoltarii infrastructurilor care
contribuie la incluziunea sociala in comunitate.

Strategia de dezvoltare teritoriala a Romaniei Romania Policentrica 2035

Viziunea de dezvoltare a teritoriului national

Romania 2035, o tara cu un teritoriu functional, administrat eficient, care asigura conditii atractive
de viata si locuire pentru cetatenii sai, cu un rol important in dezvoltarea zonei de sud — est a Europei.

Directii principale de actiune care constituie repere in procesul de configurare a viziunii de
dezvoltare:
Pe plan european:
e Intensificarea relatiilor cu Uniunea Europeana;
e Constituirea unei zone de crestere integrata sud — europeansd;

Pe plan national:

e Sprijinirea dezvoltarii cu prioritate a zonelor urbane cu potential economic si conectarea
acestora cu restul teritoriului;

e Asigurarea unei echipari complete a teritoriului cu infrastructura de baza, precum si a
accesului tuturor cetatenilor la serviciile de interes general.

Fundamentarea viziunii este orientata in jurul a patru principii cheie, respectiv:
e Concentrarea: sprijinirea dezvoltarii zonelor urbane cu o densitate mare de locuitori;
e Conectarea teritoriilor: depdsirea factorului distanta;
e Cooperarea: depasirea factorilor de divizare;
e Coordonarea: eficientizarea proceselor de planificare;

Viziunea de dezvoltare a teritoriului national pentru orizontul de timp 2035 reprezinta suma
aspiratiilor de dezvoltare, puternic ancorate in dinamica si potentialul teritoriului national. Astfel,
viziunea de dezvoltare inglobeaza principalele directii de dezvoltare teritoriald, afirmand totodata
rolul important al teritoriului national in spatiul european.

in acord cu viziunea de dezvoltare, pentru punerea in valoare si utilizarea potentialului
semnificativ al Romaniei, Strategia de Dezvoltare Teritoriald a Romaniei promoveaza:

e Asigurarea unei echipari adecvate a teritoriului capabila sa consolideze rolul Romaniei ca actor
regional economic important in zona de sud — est a Europei;

e Cresterea calitatii vietii locuitorilor Romaniei prin asigurarea unor spatii de calitate;

e Cresterea atractivitatii zonelor rurale si valorificarea potentialului unic si specific de
dezvoltare;

e Protejarea patrimoniului natural si cultural si valorificarea identitatii teritoriale;
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e Consolidarea rolului zonelor urbane functionale ca centre de dezvoltare la nivelul teritoriului
si conectarea acestora cu zonele de performantd economica europene si implicit cu zonele
transfrontaliere;

e (Conectarea Romaniei la reteaua de transport trans-europeana si dezvoltarea de noduri
logistice si terminale multinodale;

e Asigurarea unui cadru de cooperare si coordonare a strategiilor si politicilor sectoriale ancorat
in dinamicile teritoriale nationale.

Comuna Ganeasa are o economie structurata traditional pe agricultura si cresterea animalelor,
dar care, dupa 1990, a inceput sa se diversifice prin aparitia de firme private in comert, servicii si
constructii. in prezent, agricultura detine in continuare un rol important, ins3 evolutiile recente indicé
o repozitionare treptata a profilului economic al comunei.

Astfel, economia locald se caracterizeaza printr-un profil mixt — agricol in zonele traditionale, dar
cu tendinte clare de industrializare si servicii moderne, in concordanta cu directiile de dezvoltare
regionald si metropolitana.

Resursele de munca

Numar mediu salariati
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Figurd 1 - Evolutia nr. mediu de angajati, perioada 2000-2022, in raport cu evenimentele economice majore (sursd: INS,
baza de date TEMPO online)
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Evolutia nuarului mediu de angajati si a numarului de someri,
raportat la popuatia UAT Ganeasa
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Figurd 2. Evolutia numdrului mediu de angajati si a numdrului de someri, raportat la populatia UAT Gdnesa majore
(sursa: INS, baza de date TEMPO online)
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Anul Nr. someri Raportare la evenimentele economice importante

2010 102 Perioada intensa a crizei- Marea Recesiune

2011 104 Reenirea dupa criza in zona europeana

2012 128

2013 158

2014 194

2015 242

2016 244

2017 83

2018 174

2019 123 Primele cazuri de COVID-19
Tnceputul si desfasurarea pandemiei cu

2020 99 CoronaVirus- SARS-CoV-2

2021 42

2022 118

2023 112

2024 78

Tabel 1. Evolutia numdrului de someri in perioada 2010-2024, sursa: INS, baza de date TEMPO online

Structura resurselor de munca din comuna Ganeasa reflectd atat tendintele generale ale judetului
lIfov, cat si particularitatile locale ale unei comunitati periurbane aflate in proximitatea Capitalei.
Populatia activa a comunei este relativ redusa in raport cu potentialul total, iar rata ocuparii fortei de
munca se mentine scazuta.

Conform Strategiei de Dezvoltare Durabilad a Judetului llfov 2021-2027, Ganeasa se confrunta cu
un nivel mediu de marginalizare socio-economica, avand o ratd a ocuparii de doar 33,53% si o pondere
ridicata a populatiei intretinute, de 21,3%. Aceste valori indica o presiune semnificativd asupra
resurselor locale, precum si o dependenta ridicata de serviciile sociale si de locurile de munca din afara
comunei.

Evolutia pietei muncii este marcata de caracterul periurban al localitatii. Proximitatea fata de
Bucuresti si integrarea in reteaua rutiera regionala (DN2, A0 — Autostrada de Centura Bucuresti)
determina un nivel ridicat al navetismului, majoritatea populatiei active fiind angajatad in sectoarele
economice din Capitala sau din zona metropolitana. Aceasta dependenta reduce capacitatea comunei
de a-si dezvolta o piata interna a muncii suficient de puternica, dar ofera in acelasi timp oportunitati
prin relocarea unor activitati economice spre teritorii adiacente infrastructurilor majore.

La nivel local, forta de munca este concentrata in domeniul agricol, in activitati de servicii de mica
amploare si, in ultimii ani, in sectorul logistic si de depozitare, in stransa legatura cu noile tendinte
investitionale generate de coridorul AO. Lipsa unor unitati industriale mari este compensata partial de
dezvoltarea IMM-urilor, Tnsd acestea nu reusesc sd asigure o absorbtie semnificativa a resursei de
munca disponibile.
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in ansamblu, resursele de munca din comuna Géneasa se caracterizeaza printr-un potential
ridicat, dar insuficient valorificat local. Situatia actuald reclama politici de dezvoltare economica
orientate spre diversificarea activitatilor si crearea de locuri de munca pe plan local, concomitent cu
consolidarea calificarilor si a competentelor profesionale ale populatiei active.

Agricultura si zonele agrozootehnice

AN 1992 2002 2010 2011 2012 2014
Suprafata fond funciar (ha) 4730 4676 4562 4562 4564 4564
Fond funciar privat (ha) - - 3566 3545 3382 3382
Agricol (ha) 3937 3700 3535 3537 3537 3537
Arabil (ha) 3627 3388 3363 3365 3410 3410

Pasuni (ha) 29 39 39 39 39 39

Vii (ha) 21 21 46 46 18 18

Livezi (ha) 260 252 87 87 70 70

Tabel 2. Evolutia suprafetelor fondului funciar si agricol in UAT Gdneasa
Sursa: INS, baza de date TEMPO online

Distributia pe tipuri de culturi in anul 2003

SUPRAFATA PRODUCTIA AGRICOLA
CATEGORIA CULTIVATA HA VEGETALA TONE
Grau si secara 886 226
Porumb boabe 489 1289
Floarea soarelui 961 713
Cartofi 20 280
Legume 80 927

Tabel 3. Distributia pe tipuri de culturi in anul 2003
Sursa: INS, baza de date TEMPO online

Comuna Ganeasa beneficiaza de o pozitionare favorabila in Campia Vlasiei, cu terenuri fertile si
un climat temperat-continental propice dezvoltarii agriculturii. Din totalul suprafetei administrative
de 4.716 ha, terenurile agricole reprezinta aproximativ 3.715 ha, adica 78,8% din teritoriu. Structura
terenurilor agricole este dominata de arabil, care Thsumeaza 3.028 ha (81,5% din terenul agricol),
urmat de pasuni si fanete (aprox. 558 ha, 15%), livezi si pepiniere pomicole (110 ha, 3%), in timp ce vii
nu sunt consemnate.
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Productia agricola vegetala tone
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Figurd 3. Productia agricold vegetald tone
Sursd: INS Romdnia, Baza de date Tempo

Structura culturilor agricole reflecta specificul zonei periurbane bucurestene, cu predominanta a
cerealelor (grau si porumb), floarea-soarelui si a culturilor tehnice, dar si a legumelor, care se practica
in special in gospodariile individuale si pe suprafete reduse. Solurile cernoziomice si brun-roscate ofera
conditii bune pentru o agricultura intensiva, insa fragmentarea terenurilor si predominanta
exploatatiilor mici limiteaza productivitatea.

Conform Strategiei de Dezvoltare Durabild a Judetului Ilfov 2021-2027, agricultura din Ganeasa
este puternic influentata de proximitatea pietei bucurestene, ceea ce favorizeaza orientarea catre
culturile legumicole si catre livezi, dar si catre produse agroalimentare cu valoare adaugata ridicata,
destinate vanzarii directe sau pietelor de desfacere urbane.

Cresterea animalelor este practicata preponderent in gospodarii individuale, vizand bovine,
porcine, ovine si pasari. Desi nu exista ferme zootehnice de mari dimensiuni, exista potential pentru
dezvoltarea unor exploatatii specializate, corelate cu industria alimentara si cu infrastructurile de
logistica si depozitare aflate in extindere in zona de influenta a AO.

Agricultura comunei Ganeasa se afl3, astfel, intr-o etapa de tranzitie intre modelul traditional —
dominat de gospodarii familiale — si un model modern, integrat in dinamica periurbana, unde accentul
poate fi pus pe diversificare, pe lanturi scurte de aprovizionare si pe valorificarea pietei de proximitate
reprezentate de Bucuresti.

Principalele categorii de animale Numar

Bovine 429
Porcine 830
Ovine 222
Pasari 9270

Figurd 4. Efectivele de bovine, porcine, ovine si pdsdri, in 2003
Sursd: INS Romdnia, Baza de date Tempo
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Industria

Comuna Ganeasa nu a avut, traditional, un profil industrial consolidat, economia sa fiind
dominata de agricultura si de activitatile conexe acesteia. Totusi, in ultimele decenii au aparut
initiative punctuale care marcheaza o diversificare treptata a structurii economice.

Industria prelucratoare este prezenta la scara redusa, prin mici ateliere de mobila, confectii si
prelucrare a lemnului, care deservesc in special piata locala si periurbana. Mai recent, pe fondul
cresterii cererii generate de zona metropolitana Bucuresti—llfov, s-au dezvoltat unitati cu profil de
productie in domeniul materialelor de constructii si, punctual, capacitati pentru producerea de
energie. Aceste activitati contribuie la diversificarea bazei economice si creeaza oportunitati pentru
absorbtia fortei de munca locale.

Suprafata ocupata de functiuni industriale Tn intravilan rdmane limitata, insa tendintele de
dezvoltare indica o orientare clara spre activitati logistice si de depozitare. Pozitionarea strategica a
comunei in proximitatea Autostrazii AO si a infrastructurii rutiere majore faciliteaza atragerea de
investitii Tn parcuri logistice si spatii de productie usoara.

Aceasta directie de dezvoltare este confirmata si de Strategia de dezvoltare a judetului llfov
2021-2027, care subliniaza ca localitatile periurbane estice, inclusiv Ganeasa, detin un potential
ridicat pentru amplasarea unor platforme logistice si industriale moderne, menite sa sprijine
dinamica economica a intregii zone metropolitane.

Mediul de afaceri

Activitatea economica a judetului lifov este puternic influentata de proximitatea Municipiului
Bucuresti, care concentreaza cea mai mare parte a investitiilor si a activitatilor economice la nivel
regional. Localitatile periurbane, inclusiv comuna Ganeasa, resimt aceasta polarizare economica, ceea
ce le confera atat oportunitati de dezvoltare, cat si provocari legate de competitivitatea si
atractivitatea pentru investitori.

Conform Strategiei de Dezvoltare a Judetului llfov, densitatea intreprinderilor active raportata la
1.000 de locuitori este relativ scazuta in Ganeasa (35,45 firme/1.000 locuitori), comparativ cu localitati
precum Afumati sau Voluntari, unde densitatile depasesc 90 firme/1.000 locuitori. Aceasta situatie
plaseaza comuna in categoria UAT-urilor cu potential redus de atragere a investitiilor private, corelata
si cu dinamica demografica specifica zonelor de periferie.

Economia locala a comunei Ganeasa este in prezent una mixta, in care sectorul tertiar (comert,
servicii de baza) se combina cu activitati agricole traditionale si mici unitati de productie. Totusi,
directia de dezvoltare strategica o reprezinta sectorul industrial-logistic si de depozitare, stimulat de
accesibilitatea la infrastructura rutiera majora (DN2 si viitoarea Autostrada de Centurd A0). Proiectele
de infrastructura aflate in implementare si planificare — precum modernizarea DJ 100 (km 20+500 —
km 25+000, pe raza comunei Ganeasa), reabilitarea DC 27 (Afumati — Ganeasa) si conexiunile cu AO si
DN2 — creeaza premise favorabile pentru dezvoltarea unor parcuri logistice si a unor investitii private
de anvergura [PMUD Bucuresti-lifov].

n plus, proiectul DR6 — Afumati Expres, care va conecta Autostrada AO cu DN2, constituie o
oportunitate suplimentard pentru reconfigurarea profilului economic al comunei, prin atragerea
fluxurilor comerciale si a investitorilor interesati de pozitionarea strategica in zona de nord-est a
Capitalei [Plan Investitional Infrastructura de Transport 2020-2030].
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Intreprinderile Micro, Mici si Mijlocii (IMM) joacd un rol central in dinamica economicd local3,
reprezentand majoritatea agentilor economici din comuna. Orientarea acestora se face catre comert,
servicii si productie la scara mica, dar exista premise clare pentru dezvoltarea unor activitati de tip
logistic si industrial usor, in acord cu tendintele regionale si cu presiunea de urbanizare exercitata de
apropierea Bucurestiului.

Turismul

Comuna Ganeasa nu dispune de un sector turistic consolidat, insa pozitionarea sa in zona
periurbana a municipiului Bucuresti 1i confera un potential de dezvoltare semnificativ. Patrimoniul
natural este reprezentat de padurile si lacurile din proximitatea comunei, care ofera oportunitati
pentru agrement, ecoturism si activitati recreative de proximitate. Situl Natura 2000 ,,Lacul si Padurea
Cernica” (ROSCI0308, ROSPA0122), situat in vecinatatea comunei, constituie o resursa deosebita, atat
prin biodiversitatea conservata, cat si prin posibilitatile de integrare in circuite turistice si
educationale.

Patrimoniul cultural local cuprinde monumente istorice de valoare, printre care se remarca
Manastirea Pasarea si Manastirea Sfintii Voievozi, ambele inscrise in Lista Monumentelor Istorice, ce
atrag vizitatori prin importanta lor religioasa si arhitecturala. De asemenea, pe teritoriul comunei se
afla Conacul Podgoreanu, astazi restaurat si integrat in linia de hoteluri Mercure, care imbina
valorificarea patrimoniului construit cu turismul viticol si gastronomic.

Traditiile comunitatii, l[acasurile de cult si peisajul rural pot fi integrate in programe de turism
cultural si spiritual, sustinute prin evenimente si trasee tematice. Proximitatea fata de Bucuresti,
combinata cu accesibilitatea prin DN2 si viitoarea AO, creeaza premise favorabile pentru dezvoltarea
de facilitati turistice complementare — pensiuni, centre de agrement, turism sportiv si recreativ.

in Strategia de dezvoltare a judetului llfov 2021-2027, Gineasa este mentionatd ca parte a
coridorului verde-albastru ce include padurile periurbane si retelele hidrografice, cu rol de suport
pentru dezvoltarea turismului de weekend si a activitatilor de loisir pentru populatia Bucurestiului si
a localitatilor invecinate. Aceasta incadrare confirma potentialul comunei de a deveni un spatiu de
recreere periurbana, complementar functiunilor economice si rezidentiale.

2.5. POPULATIA. ELEMENTE DEMOGRAFICE $I SOCIALE
EVOLUTIA POPULATIEI

Conform datelor Recensamantului Populatiei si Locuintelor din 2021, populatia comunei Ganeasa
era de 5.541 locuitori, inregistrand o crestere fata de recensamantul anterior din 2011, cand se
consemnau 5.324 locuitori. Evolutia demografica din ultimele decenii evidentiaza o tendinta diferita
de cea a multor localitati rurale din tara, in sensul ca Ganeasa a beneficiat de proximitatea municipiului
Bucuresti si de extinderea zonei periurbane, ceea ce a contribuit la atragerea de noi rezidenti.

Densitatea populatiei este de aproximativ 120 locuitori/km?, situdnd comuna sub media
judetului llifov.

Structura populatiei arata o pondere semnificativa a populatiei adulte active, reflectand rolul
comunei ca spatiu rezidential pentru persoane care lucreaza in Bucuresti sau in localitatile limitrofe.
Tn acelasi timp, se observd o presiune crescutd asupra serviciilor educationale si sociale, generata de
mentinerea unui procent ridicat al tinerilor in varsta scolara si prescolara.

Gdneasa se inscrie Tn categoria localitatilor cu potential de crestere demografica, sustinut de
migratia periurbana si de dinamica pietei imobiliare, conform Strategia de dezvoltare durabila a
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judetului lifov 2021-2027. Aceasta evolutie demografica are implicatii directe asupra planificarii
teritoriale, necesitand o dimensionare corespunzatoare a retelei de echipamente edilitare,
educationale si sociale.

EVOLUTIA POPULATIEI DUPA DOMICILIU 2010-2025
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Figurd 5. Evolutia populatiei
Sursd: INS, baza de date TEMPO online

STRUCTURA POPULATIEI PE GRUPE DE VARSTA $I SEXE

Reprezentarea structurii pe grupe mari de varsta permite evaluarea nivelului de imbatranire al
populatiei. Conform datelor statistice si analizelor incluse in Strategia de Dezvoltare a Judetului llfov,
comuna Ganeasa se remarca printr-o evolutie demografica diferita fatd de mediul rural clasic, datorita
proximitatii de Capitala si caracterului sau periurban. Grupele de varsta tinere si adulte au inregistrat
cresteri semnificative ca efectiv, pe fondul sporului natural pozitiv si al migratiei populatiei active din
Bucuresti si alte localitati catre Ganeasa.

Piramida varstelor evidentiaza o pondere ridicata a populatiei tinere (0—14 ani), mentinerea unui
numar consistent al populatiei adulte (25-55 ani) si un excedent al populatiei feminine pentru grupele
de varsta de peste 60 ani. Se observa, totodata, subtierea varfului piramidei, ceea ce indica un numar
relativ redus al varstnicilor comparativ cu alte comune din judet.

Structura pe grupe de varsta arata ca 13% dintre locuitori au peste 65 de ani, prag care confirma
procesul de imbatranire demografica, insd comuna prezinta o situatie mai favorabila decat media
judetului llfov. Astfel, ponderea copiilor este semnificativ mai mare (circa 20% fata de media judeteana
de 13%), iar ponderea varstnicilor este mai redusa (12% fata de 18%).

Analiza demografica a comunei Ganeasa reflecta un teritoriu aflat intr-un proces lent de ajustare
demografica, marcat de imbatranire si de o crestere moderata a populatiei, dar cu semnale pozitive
legate de natalitate si de ponderea tinerilor. Aceasta structura impune o planificare atenta a
infrastructurii educationale, sociale si medicale, pentru a raspunde atat nevoilor unei populatii tinere
in crestere, cat si celor legate de imbatranirea progresiva a comunitatii.
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Structra pe sexe
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Figurd 6. Distributia populatiei pe sexe la nivelul anului 2025
Sursd: INS, baza de date TEMPO online

STRUCTURA POPULATIEI PE GRUPE DE VARSTA
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Figurd 7. Structura pe grupe de vdrstd. Situatia comparativd 2010 — 2025
Sursd INS, baza de date TEMPO online
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Figurd 8. Piramidele grupelor de vdrstd si a sexelor 2025
Sursd: INS, baza de date TEMPO online

PONDEREA POPULATIEI PE GRUPE DE
VARSTA

0-14 ani W 15-64 ani peste 65 ani

Figurd 9. Ponderea populatiei pe grupe de varstd
Sursd: INS, baza de date TEMPO online

Reprezentarea structurii pe grupe mari de varsta permite evaluarea nivelului de imbatranire al
populatiei. Conform datelor statistice si analizelor incluse in Strategia de Dezvoltare a Judetului llifov,
comuna Ganeasa se remarca printr-o evolutie demografica diferita fata de mediul rural clasic, datorita
proximitatii de Capitala si caracterului sau periurban. Grupele de varsta tinere si adulte au inregistrat
cresteri semnificative ca efectiv, pe fondul sporului natural pozitiv si al migratiei populatiei active din
Bucuresti si alte localitati catre Ganeasa.

Piramida varstelor evidentiaza o pondere ridicata a populatiei tinere (0—14 ani), mentinerea unui
numar consistent al populatiei adulte (25-55 ani) si un excedent al populatiei feminine pentru grupele
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de varsta de peste 60 ani. Se observa, totodata, subtierea varfului piramidei, ceea ce indica un numar
relativ redus al varstnicilor comparativ cu alte comune din judet.

Structura pe grupe de varsta arata ca 13% dintre locuitori au peste 65 de ani, prag care confirma
procesul de imbatranire demografica, insd comuna prezinta o situatie mai favorabila decat media
judetului llfov. Astfel, ponderea copiilor este semnificativ mai mare (circa 20% fata de media judeteana
de 13%), iar ponderea varstnicilor este mai redusa (12% fata de 18%).

Analiza demografica a comunei Ganeasa reflecta un teritoriu aflat intr-un proces lent de ajustare
demografica, marcat de imbatranire si de o crestere moderata a populatiei, dar cu semnale pozitive
legate de natalitate si de ponderea tinerilor. Aceasta structura impune o planificare atentd a
infrastructurii educationale, sociale si medicale, pentru a raspunde atat nevoilor unei populatii tinere
in crestere, cat si celor legate de imbatranirea progresiva a comunitatii.

INFRASTRUCTURA SOCIALA

Activitatile de servicii din comuna Ganeasa se diversifica Tn mai multe domenii, incluzand
educatia, sanatatea, cultura, cultele religioase si serviciile administrative, contribuind la crearea unui
cadru social functional pentru comunitate.

~ -

Invatamantul

Comuna Ganeasa dispune de o retea educationala care deserveste localitatile componente, insa
aceasta se confrunta cu provocari legate de capacitatea infrastructurii si de cresterea populatiei
scolare, specificd zonelor periurbane. in comund functioneazd mai multe scoli gimnaziale si gradinite,
fiecare sat fiind deservit de unititi educationale de nivel primar si prescolar. in satul Gineasa exista
Scoala Gimnaziala principald, completata de unitati scolare in Cozieni, Moara Domneasca, Piteasca si
Sindrilita, la care se adauga gradinitele cu program normal. Proximitatea fata de Bucuresti determina
un numdr semnificativ de elevi sa continue studiile gimnaziale si liceale in Capitala sau Tn orasele
fnvecinate (Pantelimon, Voluntari).

e Scoala generald Moara Domneasca

e Scoala generald Ganeasa

e Scoala generala Cozieni

e Scoala generald Piteasca

e Scoala generala Sindrilita

e Dispensar si Gradinita Sindrilita
Sistemul sanitar

Serviciile medicale locale sunt asigurate prin cabinete de medicina de familie, puncte farmaceutice
si cabinete stomatologice, completate de infrastructura medicala din Bucuresti si din centrele urbane
apropiate. Comunei ii lipseste un spital local, insa accesibilitatea buna catre unitatile sanitare din
Pantelimon si Bucuresti compenseaza aceasta carenta. Totodata, dezvoltarea periurbana si cresterea
populatiei accentueaza nevoia extinderii serviciilor de sanatate la nivel local.

e Dispensar Ganeasa

e Dispensar veterinar Ganeasa

e Dispensar Piteasca

e Dispensar si Gradinita Sindrilita

Cultura, culte si servicii administrative

Comuna Ganeasa se remarca printr-un patrimoniu cultural si religios divers, fiind prezenta o retea
de biserici ortodoxe in toate satele componente, la care se adauga lacasuri apartinand altor confesiuni.
Aceste institutii joacd un rol esential in coeziunea comunitara si in conservarea traditiilor locale.

PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA GANEASA, JUDET ILFOV 36



Activitatile culturale se desfasoara in cadrul Caminelor Culturale si prin evenimente locale, cu potential
de dezvoltare in domeniul turismului cultural si educational.

e Camin cultural Ganeasa

e  Camin cultural Sindrilita

e Biserica Moara Domneasca

e Biserica si Casa parohiala Ganeasa

e Schit Cozieni

e Biserica Piteasca

e (Casa parohiald Piteasca

e Biserica Sindrilita

Primaria Ganeasa si Consiliul Local asigura cadrul administrativ si functional al comunei. Aparatul
de specialitate gestioneazda implementarea hotararilor consiliului si coordonarea proiectelor de
dezvoltare, inclusiv atragerea de fonduri europene. Biblioteca comunala si activitatile de educatie non-
formald completeaza infrastructura sociala, contribuind la dezvoltarea capitalului cultural si
educational al comunitatii.

Primaria Ganeasa si Consiliul Local asigura cadrul administrativ si functional al comunei. Aparatul
de specialitate gestioneaza implementarea hotararilor consiliului si coordonarea proiectelor de
dezvoltare, inclusiv atragerea de fonduri europene. Biblioteca comunala si activitatile de educatie non-
formalda completeaza infrastructura sociald, contribuind la dezvoltarea capitalului cultural si
educational al comunitatii.

2.6. CIRCULATIA

Raportata la nivelul sistemului rutier judetean si regional, comuna Ganeasa beneficiaza de o pozitie
strategica in proximitatea Bucurestiului si a viitoarei autostrazi de centura AO, ceea ce ii confera un
avantaj competitiv in dezvoltarea viitoare. Accesibilitatea rutiera se realizeaza n principal prin drumul
national DN2 (E85), care traverseaza comuna si asigura legdtura directa cu Bucuresti (aproximativ 15
km) si cu municipiul Urziceni.

Comuna poate fi accesata din patru directii principale:
e sud-vest, spre Bucuresti si Pantelimon, prin DN2;
e nord-est, spre Afumati si Urziceni, prin DN2 si DJ 100;
e sud, spre Branesti si Cernica, prin DJ 301 si DJ 100;
e vest, spre Voluntari si zona de nord a Capitalei.

Un element critic pentru mobilitatea comunei este intersectia DJ 300 — Ganeasa cu DNCB,
mentionata in Planul de Mobilitate Urbana Durabila Bucuresti—lifov (PMUD) drept una dintre zonele
unde traversarea centurii genereaza frecvent congestii. in plus, DR6 — Afumati Expres, proiect inclus
in Planul Investitional pentru Infrastructura de Transport 2020-2030, va realiza conexiunea directa
dintre Autostrada AO si DN2, pe o lungime de 4,39 km. Noua varianta de ocolire a localitatii Afumati
va reduce semnificativ traficul de tranzit pe DN2 si va creste accesibilitatea Ganeasa—Afumati catre
coridoarele majore de transport.

Proximitatea fatd de Autostrada AO (Centura Bucurestiului Sud—-Nord), aflatd in constructie, va
creste considerabil accesibilitatea comunei la nivel metropolitan, consolidand rolul sau de zona
periurbana atractiva pentru investitii logistice, industriale si rezidentiale.
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CARACTERISTICILE TRAMEI STRADALE EXISTENTE

Trama stradald a comunei Ganeasa este structurata in principal pe directia est—vest, prin
intermediul Drumului Judetean DJ 100, care constituie axa rutiera majora a localitatii si asigura
legatura cu Municipiul Bucuresti si cu reteaua de drumuri judetene si nationale din proximitate. Alaturi
de acesta, DJ 300 conecteaza comuna la localitatile din sud si est, consolidand rolul sdu de nod
secundar in reteaua rutiera ilfoveana.

n intravilan, reteaua de strizi are un caracter eterogen, cu sectoare modernizate (asfaltate) dar
si cu tronsoane de drumuri pietruite sau de pamant, insuficient echipate cu elemente de colectare a
apelor pluviale. Profilul stradal tipic este format dintr-o banda pe sens, trotuare pe alocuri si spatii
verzi de aliniament. In ultimii ani, au fost realizate lucrdri de modernizare punctuald, dar reteaua
necesita extinderea sistemului de iluminat public, reabilitarea carosabilului si integrarea pistelor de
biciclete.

Conform PMUD Bucuresti-llfov, pentru cresterea accesibilitatii si a sigurantei rutiere in comuna
Ganeasa au fost incluse urmatoarele proiecte:

e Scurgerea apelor, accese la proprietati si trotuare pe DJ 100, intre km 20+500 — km 25+000
(Ganeasa) — investitie ce urmareste modernizarea profilului transversal prin colectarea apelor
pluviale si reabilitarea infrastructurii pietonale;

e Reabilitare si modernizare DC 27, de la intersectia cu DN2 (Afumati) pana la intersectia cu DJ
300 (Ganeasa) — proiect destinat Tmbunatatirii conectivitatii intercomunale si fluidizarii
traficului intre nordul si sudul comunei.

Implementarea acestor proiecte va contribui la reducerea vulnerabilitatilor actuale ale retelei
rutiere si la adaptarea infrastructurii de mobilitate la cerintele unei localitati aflate in expansiune
rezidentialda si economica, in contextul conexiunii directe la Autostrada AO si a proiectului DR6 —
Afumati Expres (varianta de ocolire a Afumatiului, cu legatura la DN2).

CIRCULATIA PIETONALA , CICLABILA S| TRANSPORTUL PUBLIC

Utilizarea bicicletei ca mijloc de transport alternativ este redusa, in lipsa unei infrastructuri
dedicate. Comuna Ganeasa nu dispune in prezent de piste pentru biciclete, iar deplasarea ciclistilor se
realizeaza pe carosabil, ceea ce implica un grad ridicat de risc. In perspectiva dezvoltarii periurbane
accelerate si a presiunii generate de proximitatea fata de Bucuresti, se impune realizarea unor trasee
sigure pentru pietoni si biciclisti, in special de-a lungul axelor rutiere principale si in zona unitatilor de
fnvatamant.

Transportul public nu este asigurat de STB, ci de Societatea de Transport Voluntari (STV), operator
care deserveste localitatile periurbane din estul Capitalei. Ganeasa este conectata direct cu
Bucurestiul prin urmatoarele linii STV:

e Linia 417 — Piteasca — Ganeasa — Moara Domneasca — Bucur Obor;

e Linia 403 — Branesti — Ganeasa — Piata Presei Libere;

e Linia 457 — cu statie Tn proximitatea comunei.

e Linia 413 — (pe DN2) cu statie Sindrilita

Aceste rute faciliteaza naveta zilnica a locuitorilor spre Capitala, asigurand legaturi directe cu
principalele centre economice si institutionale. Totodata, transportul interjudetean si national este
accesibil prin rutele de microbuze si autocare care tranziteaza DN2.
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La nivel intern, mobilitatea se bazeaza predominant pe transportul auto individual, completat
punctual de taxiuri si microbuze private. Mersul pe jos ramane o optiune frecvent utilizata pentru
deplasarile scurte intre satele componente si in interiorul acestora.

CIRCULATIE FEROVIARA

Comuna Ganeasa nu dispune de infrastructura feroviara proprie. Cel mai apropiat nod feroviar
major este gara Pantelimon (aproximativ 15 km distantad), conectata la reteaua feroviara nationala
prin magistralele Bucuresti—Constanta (M800) si Bucuresti—Urziceni. Aceasta asigura legaturi directe
spre Capital3a, litoral si nord-estul tarii.

Locuitorii comunei utilizeaza transportul rutier ca principal mijloc de mobilitate, atat pentru
naveta zilnica spre Bucuresti, cat si pentru deplasarile regionale. Absenta unei linii de cale ferata pe
teritoriul administrativ face ca potentialul logistic si de mobilitate sa fie dependent de reteaua rutiera
nationald (DN2) si de conexiunile la Autostrada AO (Centura Bucuresti).

CONCLuzII

Analiza circulatiei la nivelul comunei Ganeasa evidentiaza urmatoarele disfunctionalitati si provocari:

e Dependenta ridicata de transportul rutier, in lipsa infrastructurii feroviare si a unor
alternative de mobilitate durabil3;

e Starea neuniforma a drumurilor locale — o parte sunt modernizate, dar exista inca strazi
pietruite sau cu infrastructura deficitara, ceea ce limiteaza accesibilitatea interna;

e Lipsa parcarilor publice organizate in zonele centrale si in apropierea institutiilor publice,
ceea ce conduce la parcari improvizate pe carosabil;

e Dezvoltare fragmentata a mobilitatii pietonale si velo, cu trotuare discontinue si absenta
pistelor pentru biciclete, desi proximitatea fata de Bucuresti face necesara o mobilitate mai
sustenabil3;

e Presiune ridicata a traficului pe DN2, generata de fluxurile zilnice de navetisti si de
transportul logistic, ceea ce impune modernizarea si extinderea capacitatii infrastructurii
rutiere;

¢ Inexistenta unei retele integrate velo-pietonale si de agrement, ceea ce reduce
atractivitatea spatiului public si limiteaza dezvoltarea unor solutii de mobilitate durabila.
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TERITORIU CATEGORII DE FOLOSINTA - TERITORIAL ADMINISTRATIV - EXISTENT
ADMINISTRATIV AL AGRICOL NEAGRICOL TOTAL
UNITATII DE BAZA ARABIL | PASUNI il LIVEZI PADURI APE DRUMURI [CURTI NEPROD.

FANETE CONSTR.
EXTRAVILAN 2543,77 8,96 6,79 0,00 414,77 167,41 57,36 37,00 6,11 32428
INTRAVILAN 907,12 0,00 0,94 95,93 14,08 0,40 69,83 308,67 1,82 1398,78
TOTAL 3450,89 8,96 7,73 95,93 428,85 167,81 127,19 345,67 7,93  4640,95
% DIN TOTAL 74,36% 0,19% 0,17% 2,07% 9,24% 3,62% 2,74% 7,45% 0,17% 100,00%

Tabel 4. Categorii de folosintd-teritorial administrativ-existent comuna Gdneasa

BILANT TERITORIAL INTRAVILAN-EXISTENT COMUNA GANEASA
SUPRAFATA (ha)
Localitate . PROCENT %
Trupuri
ZONE FUNCTIONALE principald DIN TOTAL
TOTAL
MOARA INTRAVILAN
GANEASA PITEASCA SINDRILITA COZIENI
DOMNEASCA
ZONA AFLATA PERMANENT SUB
0,01 0,38 0,00 0,00 0,00 0,40 0,03%
APE
FOND FORESTIER 0,00 14,08 0,00 0,00 0,00 14,08 1,01%
TERENURI AGRICOLE 43558 5317 170,96 145,51 2836 441,58 3157%
UNITATI AGROZOOTEHNICE 0,00 258,82 0,00 0,00 0,00 258,82 18,50%
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
CAI DE COMUNICATIE §I
15,49 15,71 12,60 17,36 8,67 69,83 4,99%
TRANSPORTURI
ZONA INSTITUTII PUBLICE 127 0,00 0,32 19,33 0,00 20,92 150%
ZONA COMERT $! SERVICII 0,09 0,00 0,00 0,00 0,89 0,97 0,07%
ZONA LOCUINTE $I FUNCTIUNI
110,87 52,96 66,40 45,52 100,45 376,19 26,89%
COMPLEMENTARE
ZONA UNITATI INDUSTRIALE I
1,22 0,50 0,00 99,49 0,00 101,21 7,24%
DE DEPOZITARE
ZONA GOSPODARII COMUNALE 0,49 0,00 116 153 0,54 3,72 027%
ZONA SPATII VERZI, SPORT §I
0,34 0,64 105,00 0,77 2,40 109,14 7,80%
AGREMENT
ZONA CU DESTINATIE SPECIALA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,10 0,10 0,01%
ZONA TERENURI NEPRODUCTIVE 0,86 0,00 0,97 0,00 0,00 1,83 0,13%
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 174,21 396,25 357,41 329,50 141,41 1398,78 100,00%

Tabel 5.Bilant teritorial intravilan-existent comuna Gdneasa
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2.8. ZONE CU RISCURI NATURALE
RISC SEISMIC, DE INSTABILITATE SI DE INUNDABILITATE
Riscuri seismice

Teritoriul comunei Ganeasa este situat in zona seismica de influenta a cutremurelor vrancene,
fiind Tncadrat conform normativului P100-1/2013 intr-o zona cu acceleratia de varf a terenului ag =
0,30 g, corespunzatoare unei intensitati seismice de grad VIl pe scara MSK. Aceasta inseamna c3, la
un interval mediu de recurenta de 225 ani, exista o probabilitate de 20% ca valorile de calcul sa fie
depasite in 50 de ani.

Respectarea reglementarilor tehnice actualizate pentru constructii (P100-1/2013 si normativele
asociate) este esentialda pentru reducerea vulnerabilitatii cladirilor, avand in vedere atat riscul
structural, céat si cel functional, in special pentru cladirile publice (scoli, dispensare, primarie).

Riscuri de inundatii

Conform Planului de Management al Riscului la Inundatii — Administratia Bazinala Arges—Vedea si
Legii 575/2001 privind aprobarea PATN — Sectiunea a V-a ,Zone de risc natural”, comuna Ganeasa nu
este Tncadrata in categoria localitatilor cu risc major la inundatii. Totusi, caracteristicile fizico-
geografice locale si datele din Studiul de Inundabilitate arata ca exista riscuri punctuale pe cursul raului
Pasarea si in zonele de vai secundare, unde viiturile torentiale se manifesta mai ales in urma ploilor
abundente din sezonul cald. Tn anii recenti, au fost semnalate baltiri si scurgeri temporare de pe
versanti in special in satele Sindrilita si Moara Domneasca, in zonele cu deficit de canalizare pluviala.

Alunecari de teren si riscuri geotehnice

Conform Legii 575/2001 si a datelor din Studiul geotehnic si hidrogeologic, comuna Ganeasa nu
se regaseste intre localitatile cu risc ridicat la alunecari de teren. Totusi, pot aparea fenomene locale
de instabilitate pe terenurile cu pantda accentuatd, in special in zonele perimetrale cu eroziune
accelerata, unde utilizarea agricola intensa a condus la diminuarea stratului vegetal protector.
Eroziunea de suprafata, ravenele si instabilitatile minore de taluz sunt agravate de lipsa perdelelor
forestiere si de scurgerea necontrolata a apelor pluviale.

RISCURI CLIMATICE

Caracteristicile climatice ale comunei Ganeasa, determinate de pozitionarea in Campia Vlasiei si
influentele maselor de aer continentale, fac ca teritoriul sa fie expus unor hazarduri climatice specifice.
Aceste fenomene variaza in functie de sezon si pot afecta atat infrastructura, cat si activitatile
economice sau calitatea vietii populatiei.

Riscuri climatice in sezonul cald
n perioada aprilie-septembrie, cele mai frecvente riscuri sunt:
e Averse torentiale, care pot genera baltiri extinse si viituri locale in zonele cu deficit de canalizare

pluvial3, in special in satele Moara Domneasca si Sindrilita. Pragurile de risc sunt similare cu cele
stabilite la nivel national:
o Codgalben: >25|/mpin1or3;
o Cod portocaliu: >35 I/mp in 1 orad sau >60 |/mp in 3 ore;
o Cod rosu: >50 I/mp in 1 ora sau >80 I|/mp in 3 ore.
e Grindina, cu o frecventa medie de cateva evenimente pe an, produce pagube culturilor agricole,
gospodariilor si retelelor edilitare.
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e Descarcarile electrice si vijeliile, prezente mai ales intre mai si august. Numarul mediu anual al

zilelor cu descarcari electrice este estimat la 20-25, de regula insotite de rafale de vant ce pot
depasi 60-80 km/h.

Riscuri climatice in sezonul rece

lernile sunt caracterizate de episoade de viscol si depuneri de gheata, cu efecte asupra mobilitatii si
retelelor de utilitati.

Ninsorile abundente, cu strat ce poate depasi 40-50 cm, determina troieniri pe sectoarele
deschise ale DN2 si DJ100, afectand accesibilitatea comunei.

Viscolul, asociat cu rafale de peste 16 m/s, poate conduce la izolarea unor sectoare de drum
si la intreruperi in alimentarea cu energie electrica.

Depunerile de gheata (polei, chiciurd) reprezinta un risc major pentru siguranta rutiera si
pentru liniile aeriene de distributie electrica.

Impact si masuri de prevenire

Fenomele climatice extreme au efecte directe asupra comunei Ganeasa, prin:

blocaje temporare ale traficului rutier, in special pe DN2, un coridor cu intensitate ridicata a
circulatiei;

avarii asupra retelelor de electricitate si telecomunicatii din cauza poleiului si viscolului;
pierderi economice n agricultura ca urmare a grindinei si secetei prelungite.

Pentru diminuarea riscurilor climatice, sunt necesare masuri precum:

instalarea de perdele forestiere de protectie de-a lungul DN2 si in proximitatea zonelor
agricole expuse;

modernizarea si extinderea sistemelor de colectare si evacuare a apelor pluviale in intravilan;
implementarea unor sisteme de avertizare timpurie si planuri locale de interventie pentru
gestionarea situatiilor de urgenta generate de fenomene meteo extreme.

RISCURI ANTROPICE

Teritoriul comunei Ganeasa este traversat de infrastructuri critice, care sustin functionarea
localitatii si dezvoltarea socio-economica. Acestea includ:

Retele de apa si canalizare, parte a proiectului regional derulat de Apa Canal llfov — Afumati,
ce asigura accesul populatiei la utilitati de baza;

Retele de energie electrica (joasd, medie si Tnaltd tensiune), gestionate de operatorul de
distributie, cu rol in alimentarea gospodariilor si a platformelor economice;

Conducte de gaze naturale aflate in extindere, cu importanta strategica pentru diversificarea
surselor de energie;

Lucrari hidrotehnice si sisteme de drenaj, necesare pentru evacuarea apelor pluviale si
reducerea riscurilor de inundatii locale.

n cazul unor avarii sau exploatdri neconforme, aceste infrastructuri pot genera riscuri antropice
majore, de aceea este obligatorie respectarea zonelor de protectie sanitara si de siguranta stabilite
prin reglementarile in vigoare.

Pe teritoriul comunei au fost identificate si alte riscuri de natura antropica:
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e Cimitirele locale, pentru care se aplica zone de protectie sanitara de minimum 50 m fata de
zonele de locuit;

e Accidentele rutiere pe DN2 si DJ100, sectoare cu trafic intens si risc crescut de evenimente
rutiere;

e Riscul de incendii, in special in zonele de margine ale localitatilor si pe terenurile agricole
neintretinute;

e Activitati economice cu potential poluant (logistica, depozitare, ateliere de productie), care
necesita monitorizare stricta pentru respectarea normelor de mediu si securitate.

Pentru autorizarea proiectelor de constructie, este obligatorie obtinerea avizelor de la institutiile
competente, precum Apele Romane si Electrica S.A., pentru a asigura conformitatea cu normele de
siguranta si protectia infrastructurii existente.

2.9. ECHIPARE EDILITARA
ALIMENTAREA CU APA

Sistemul de alimentare cu apa al comunei Ganeasa este parte a proiectului regional gestionat de
Apa Canal llfov — Afumati, care urmareste modernizarea si extinderea infrastructurii edilitare in nord-
estul judetului.

n prezent, sursa utilizata pentru alimentarea cu ap3 este reteaua centralizatd bazat3 pe captéri
subterane, completata partial de surse individuale (puturi forate la nivel de gospodarie), in special in
zonele periferice sau mai recent dezvoltate. Stratul acvifer potabil principal este captat la o adancime
de 35 m. Stratul freatic se gaseste la adancimivariabile, intre 1,5 m si 10 m, cu o medie de 6-7 m. Exista
2 fronturi de captare active (foraje tubate) care deservesc comuna, echipate cu pompe submersibile.
Apa bruta extrasa necesita tratare minima, in principal pentru fier, mangan si duritate moderata.

Capacitatea totald a instalatiilor de producere a apei potabile inh 2023 era de 563 mc/zi. in ceea ce
priveste sistemul de captare, tratare siinmagazinare existent, operatorul regional S.C. Apa-Canal llfov
S.A. a prevazut, in cadrul proiectului regional, realizarea a doua statii noi de tratare si clorinare a apei
pentru a asigura conformarea cu standardele de potabilitate. Comuna dispune de rezervoare tip bazin;
proiectul regional Apa-Canal llfov include instalarea a 6 rezervoare noi sau reabilitate pe teritoriul
aglomerarii Afumati—Ganeasa.

in ceea ce priveste calitatea apei potabile, apa distribuitd dupd tratare respectd standardele
impuse de Legea nr. 458/2002, conformitatea fiind atestata prin buletinele de analiza periodice si prin
Autorizatia de Gospodarire a Apelor. Punerea in functiune a noilor statii de tratare va asigura
mentinerea si iImbunatatirea calitatii.

Reteaua aductiune si distributie existentd acopera majoritatea localitatilor componente ale
comunei, Tnsa gradul de racordare nu este inca integral, in 2023 fiind acoperit un procent de 67%.
Principala zona deficitara este satul Moara Domneasca, unde problema lipsei retelei publice de apa
este Tn curs de remediere prin proiectul regional. Si in satele Piteasca si Sindrilita, datorita acoperirii
doar partiale a retelei, se utilizeaza predominant apa din fantani. Lungimea totald a retelei de
distributie a apei potabile in comuna, conform datelor oficiale din 2023, este de 29,1 km, incluzand
circa 11,7 km de extinderi noi in curs de executie (perioada 2022-2024), finantate prin proiectul
regional Apa-Canal Ilfov. Noile conducte sunt din PEHD sau PVC, cu diametre intre 110 mm si 160 mm.
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Reteaua veche (Ganeasa, Cozieni) din polietilend sau otel zincat (#75—110 mm) inregistreaza pierderi
estimate la 25%, fiind prevazuta reabilitarea a 1,79 km.

Elementele principale ale sistemului actual includ:

e Fronturi de captare subteranda — puturi forate de adancime medie, echipate cu pompe
submersibile;

e Rezervoare de Tnmagazinare dimensionate pentru consumul zilnic si pentru asigurarea
volumelor intangibile de incendiu;

o Retele de distributie din conducte PEHD si fonta ductila, care asigura alimentarea
gospodariilor, institutiilor publice si a platformelor economice din proximitatea DN2;

e Statii de pompare si tratare dotate cu instalatii de clorinare, in curs de modernizare pentru
integrarea n sistemul SCADA.

Deficientele identificate la nivelul retelei sunt similare celor din alte comune periurbane: conducte
vechi pe anumite sectoare, pierderi ridicate de apa (estimate la peste 25% ), lipsa unui sistem complet
de monitorizare a presiunii si debitului, bransamente ilegale necontorizate; calitate neconforma a apei
din fantaniindividuale, utilizate in paralel, precum si o acoperire incompleta in noile zone rezidentiale.

Identificarea zonelor neacoperite sau cu probleme: Dupa finalizarea extinderilor recente,
majoritatea zonelor locuite sunt acoperite. Raman probleme punctuale de presiune la capetele de
retea (sub valoarea normata de 1,5 bari) (ex. Ganeasa - str. Manastirii, Sindrilita spre Moara
Domneasca) si o capacitate limitata a surselor in orele de varf, aspecte ce urmeaza a fi remediate prin
proiectele de modernizare.

Conform datelor din Strategia de Dezvoltare Durabila a Judetului llfov 2021-2027, comuna
Ganeasa este inclusa in programul regional de extindere a sistemului de alimentare cu apa si
canalizare, cu obiectivul de a asigura un grad de conectare de peste 95% pana in anul 2026. Finalizarea
proiectelor de apa reprezinta una dintre prioritatile maxime (0-3 ani) ale UAT Ganeasa.

n perspectiva, prin proiectele derulate la nivel judetean si regional, alimentarea cu apa in comuna
Ganeasa va fi complet reabilitata si extinsa, urmarindu-se modernizarea gospodariilor de apa3,
extinderea retelei in toate satele componente si digitalizarea monitorizarii prin SCADA, pentru
cresterea calitatii serviciului si reducerea pierderilor.

RETEAUA DE CANALIZARE

Reteaua de colectare: Comuna Ganeasa dispune de un sistem public de canalizare menajera
restrans, cu un grad de acoperire sub 10% din gospodarii. Reteaua centralizata existenta se afla in curs
de extindere, ca parte a proiectului regional de apa si canalizare gestionat de Apa Canal lifov — Afumati
(2014-2020, extins), care prevede 32,3 km de retea noud in comuna Ganeasa, integrat in programele
finantate prin POIM si PNRR. Se afla in curs de implementare si proiectul PNI “Anghel Saligny” pentru
Jinfiintare sistem canalizare menajera in satele Piteasca si Sindrilita” (11,027 km).

Lungimea totala a retelei de canalizare planificata este de 43,327 km. Conductele proiectate sunt
din PVC multistrat sau polipropilena, cu diametre DN 250-DN 400 mm.

n prezent, o parte din gospodarii si platforme economice sunt racordate la retea, insa o proportie
semnificativa a locuintelor utilizeaza fose septice sau sisteme individuale, ceea ce genereaza riscuri
pentru calitatea apei subterane si pentru sanatatea publica.
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Statii de pompare a apelor uzate (SPAU): Sistemul existent include retele gravitationale si statii
de pompare, insa gradul de acoperire este inca partial, fiind concentrat in zonele mai dens populate
ale comunei.

Proiectul regional include construirea a 17 SPAU noi in aglomerare, dintre care 10 in comuna
Ganeasa. Lungimea totala a conductelor de refulare planificate este de 19 km.

Solutii individuale de epurare: Majoritatea populatiei utilizeaza fose septice individuale sau
bazine vidanjabile, generand poluare difuza.

Statia de epurare a apelor uzate (SEAU): Statiile de pompare si segmentele de retea deja realizate
asigura colectarea apelor uzate menajere si transportul acestora catre statiile de epurare regionale.
Totusi, sistemul actual necesitda modernizari si extinderi in toate satele componente pentru a atinge
standardele europene privind serviciile de apa si canalizare.

Este prevazuta construirea unei statii noi de epurare aflata in prezent intr-un stadiu avansat de
pregdtire tehnico-administrativa, care va deservi comunele Ganeasa si Afumati.

Statia va fi dimensionata pentru o capacitate de peste 10.000 locuitori echivalenti (PE) si va fi
echipata cu trepte complete de epurare — mecanica, biologica si tertiara — asigurand un nivel ridicat
de purificare a apelor uzate Tnainte de deversarea in emisari naturali.

Proiectul include, de asemenea, o linie moderna de tratare si gestionare a namolului, conceputa
pentru a reduce impactul asupra mediului si a permite valorificarea energetica sau agricold a
reziduurilor rezultate.

Eficienta epurarii si calitatea efluentului: Noua statie de epurare va fi proiectata astfel incat
efluentul evacuat sa respecte limitele impuse de NTPA 001 privind calitatea apelor uzate tratate.
Conform avizului de gospodarire a apelor, emisarul final al statiei va fi raul Pasarea, afluent al raului
Mostistea, asigurandu-se astfel un nivel ridicat de protectie a mediului si a resurselor de apa de
suprafata.

Conform Strategiei Judetului llfov 2021-2027, comuna Ganeasa este inclusa in lista localitatilor
cu necesitati prioritare de investitii pentru:

e finalizarea retelei de canalizare la nivelul intregului UAT;

e racordarea integrala a populatiei si a agentilor economici;

e modernizarea infrastructurii de colectare si epurare, cu introducerea sistemelor SCADA

pentru monitorizare.

n lipsa unei acoperiri complete, in prezent riscurile majore rdman: poluarea apelor subterane si a
solului, limitarea potentialului economic si costuri crescute pentru intretinerea solutiilor individuale.
Extinderea si modernizarea sistemului reprezinta o prioritate strategica pentru dezvoltarea durabila a
comunei si pentru cresterea calitatii vietii locuitorilor.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Sursa de alimentare cu energie electricd a comunei Ganeasa provine din Sistemul Energetic
National (SEN). Instalatiile de transport de inalta tensiune sunt administrate de CN Transelectrica S.A.,
iar cele de distributie de medie si joasa tensiune sunt operate de Distributie Energie Electrica Romania
(DEER — Sucursala Muntenia Nord si llfov).

Judetul llIfov este traversat de mai multe linii aeriene de inalta tensiune (400 kV si 220 kV), care
asigura conectarea cu nodurile energetice din zona Capitalei si cu statiile de transformare majore
situate in apropiere (Fundeni, Pantelimon, Bucuresti-Sud, Domnesti). In ceea ce priveste alimentarea
locala, comuna Ganeasa este deservita prin retele de medie (20 kV) si joasa tensiune, cu posturi de
transformare care acopera treptat extinderea zonelor rezidentiale si industriale.
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Reteaua de distributie: Gradul de acoperire este de 97%. Reteaua este preponderent aeriana.
Lungimea retelei este de peste 50 km (MT si JT), din care reteaua de joasa tensiune (JT) are o lungime
de 37 km.

Posturi de transformare (PT): Pe teritoriul comunei sunt amplasate 9 posturi de transformare
20/0,4 kV, majoritatea aeriene, cu puteri instalate intre 100—-250 kVA, totalizand o putere de 1,8 MVA.

Consum specific de energie electrica: Consumul casnic mediu anual este de 2.500
kWh/gospodarie. Consumul total anual al comunei, conform datelor operatorului, este de 5,1 GWh.

Probleme existente: Fluctuatii de tensiune la ore de varf, suprasolicitarea unor PT-uri (ex. Piteasca
Vest), linii JT vechi, avarii cauzate de factori externi, impact vizual al liniilor aeriene. Cresterea presiunii
urbanistice si a atractivitatii comunei pentru investitii logistice si industriale face necesara
modernizarea si extinderea retelelor electrice, pentru a raspunde consumului in crestere. Conform
Strategiei de Dezvoltare a Judetului llfov, dezvoltarea infrastructurii energetice este o conditie
esentiala pentru atragerea investitorilor in parcuri logistice si zone de productie usoara.

Surse regenerabile:Totodata, in linie cu politicile de tranzitie verde promovate la nivel regional si
national, comuna Ganeasa urmareste sa atraga investitii in proiecte de energie regenerabila, in special
parcuri fotovoltaice, care sa sustina atat consumul public, cat si dezvoltarea viitoarelor zone logistice
si rezidentiale. Este in curs de avizare proiectul “Construire CEF Ganeasa 1 6,25 MWp si montare
instalatie de stocare energie electrica 1,44 MWh".

ILUMINATUL PUBLIC

Tipul retelei de iluminat public: Retea aeriana, acoperind toate satele pe arterele principale si
partial strazile secundare. Sistemul totalizeaza 400 de corpuri de iluminat.

Tipul corpurilor de iluminat utilizate: Pana recent, preponderent lampi cu sodiu (HPS) si mercur
(HPL). Tn 2021 a demarat un program de modernizare cu LED. La data analizei, 120 de corpuri sunt cu
tehnologie LED (30%).

Sisteme de comanda si control: Operare prin fotocelule simple sau ceas programator, fara
telegestiune centralizata.

Gradul de acoperire: Strazi principale iluminate; unele strazi secundare si periferice sunt
deficitare (Moara Domneasca, capete de sat Sindrilita, Piteasca, Cozieni).

Nivelul de iluminare si uniformitatea: Neuniform pe alocuri, cu zone intunecate ntre stalpi sau
lumina orbitoare.

Consumul de energie electrica pentru iluminatul public: Consumul de energie electrica pentru
iluminatul public: n anul 2023, consumul real de energie pentru functionarea sistemului de iluminat
public a fost estimat la cateva sute de MWh. Implementarea programului de modernizare a retelei
prin inlocuirea corpurilor vechi cu tehnologie LED va conduce la o reducere semnificativa a
consumului, acesta fiind estimat, dupa finalizarea investitiei, la aproximativ 80—100 MWh/an,
contribuind astfel la cresterea eficientei energetice si la diminuarea costurilor operationale pentru
administratia locala.

Proiecte de modernizare existente/in curs: In privinta iluminatului public, administratia local3 a
realizat modernizari partiale prin introducerea de corpuri de iluminat eficiente energetic, insa reteaua
necesita completari si extinderi pentru a acoperi uniform toate satele componente (Ganeasa, Moara
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Domneasca, Cozieni, Piteasca, Sindrilita). Programul de Tnlocuire cu LED demarat in 2021. Exista un
contract de achizitie publica pentru proiectare modernizare iluminat in valoare de 78.000 RON.

ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA S| GAZE NATURALE

Comuna Ganeasa beneficiaza partial de un sistem de distributie a gazelor naturale, operat de
Distrigaz Sud Retele. Reteaua acopera in prezent o parte din gospodariile satelor Ganeasa (centru) si
Cozieni. in schimb, satele Moara Domneascé, Piteasca si Sindrilita nu sunt racordate la reteaua publics
de gaze naturale, locuitorii apeland la solutii alternative de incalzire (lemn, GPL, energie electrica).

Gradul de acoperire are o medie sub 40% din gospodarii. Lungimea retelei de distributie este de
13,8 km, din polietilena, la presiune medie (4 bar).

Consum specific de gaze naturale: Cantitatea totala de gaze naturale distribuite in 2023 a fost de
1.554 Mii mc/an (din care 343 Mii mc/an pentru uz casnic). O gospodarie tipica cu incalzire pe gaz
consuma, in medie, 2.200 m3/an, conform datelor operatorului.

Statii de reglare-masurare-predare (SRM/SRMP): Existd o SRM in zona DN2 (Sindrilita) si un PRM
in Ganeasa/Cozieni, conform datelor operatorului.

Gradul de acoperire inegal intre sate reprezinta o disfunctionalitate importanta pentru
dezvoltarea echilibrata a comunei. Lipsa accesului uniform la gaze limiteaza atractivitatea pentru
investitiile private, in special in sectoarele logistica si industrie usoara, spre care se orienteaza Ganeasa
datorita proximitatii Autostrazii AO si a municipiului Bucuresti.

in acest context, extinderea si modernizarea retelei de gaze naturale reprezintd o prioritate
strategica pentru administratia locala, fiind prevazuta in documentele de planificare la nivel judetean
si regional.

RETELE DE TELECOMUNICATII

Telefonie fixa: Retea Telekom (fost Romtelecom) existentd, dar cu un numar de abonati sub 20%
din gospodarii.

Telefonie mobila: Comuna Ganeasa beneficiaza de o acoperire foarte buna a retelelor
GSM/3G/4G, asigurata de principalii operatori nationali — Orange, Vodafone, Telekom si Digi. Pe
teritoriul comunei sunt amplasate mai multe antene si turnuri de telecomunicatii, care asigura o
acoperire stabila si uniforma pentru toate satele componente.

Calitatea semnalului 4G este ridicata, permitand viteze de transfer de ordinul zecilor de Mbps,
ceea ce sustine accesul populatiei si al mediului de afaceri la servicii digitale moderne si la comunicare
de Tnaltd performanta.

Internet: RCS&RDS (Digi) ofera internet fix prin fibra optica in satele Ganeasa, Piteasca, Sindrilita
(acoperire 75%). Telekom ofera DSL. Aproximativ 55% din gospodarii au internet fix broadband. Moara
Domneasca si Cozieni au acoperire redusa.

Televiziune prin cablu/satelit: Principalul furnizor de cablu este Digi. Exista si furnizori DTH.

Infrastructura suport: Stalpii existenti sunt aglomerati cu cabluri aeriene.
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MANAGEMENTUL DESEURILOR

Sistemul de colectare: Serviciu delegat operatorului ECOSAL lIfov prin ADI Deseuri llfov. Colectare
deseuri menajere de 2 ori/saptamana si reciclabile bilunar. Grad de acoperire practic de 88%.

Colectarea selectiva: Sistem implementat partial (saci/clopote). Rata de reciclare, conform
datelor oficiale ADI Deseuri lIfov, este de 15%.

Colectarea deseurilor biodegradabile: Nu exista sistem dedicat; compostare individuala sau
ardere.

Colectarea deseurilor voluminoase si periculoase: Campanii periodice la cerere.

Platforme de depozitare temporarad/puncte de colectare: Sunt identificate doua platforme,
localizate Tn satul Sindrilita.

Pe teritoriul administrativ al Comunei Ganeasa se regdsesc obiective fnscrise Tn Lista
Monumentelor Istorice (LMI, 2015) — judetul llIfov, precum si elemente de patrimoniu cu valoare
locala.

Pe langa aceste obiective, studiile de fundamentare releva existenta unor situri arheologice
identificate pe teritoriul comunei, inscrise in Repertoriul Arheologic National (RAN), ce atesta locuirea
veche a zonei.

Peisajul cultural al Ganeasei este definit de Imbinarea patrimoniului construit cu elementele
naturale valoroase, in special padurile Pustnicul si Cernica si lacurile aferente, care constituie atat zone
cu functie de protectie ecologica, cat si resurse de agrement si turism cultural-religios.

Nr. cob Denumire Judet Localitate Adresa Datare
crt. LMI
1. IF-1I-m-B-15297 Biserica ,,Sf. lifov sat MOARA Str. Paulina de | 1817, modif. 1909
Nicolae” DOMNEASCA; Kotzebue 35
comuna
GANEASA
2. IF-1I-m-B-15305 Biserica lifov sat PITEASCA; Str. Revolutiei | a doua jum. sec. XIX
,Adormirea comuna 71
Maicii GANEASA
Domnului”

Tabel 6. Monumentele Istorice din LISTA MONUMENTELOR ISTORICE 2015, Judetul Ilifov

RISCURI NATURALE $I ANTROPICE

Comuna Ganeasa se confrunta cu o serie de riscuri naturale si antropice, care pot afecta siguranta
populatiei, calitatea mediului si infrastructura edilitara.

Riscuri naturale:

e fenomene meteorologice periculoase — averse torentiale, grinding, vijelii, descarcari electrice,
seceta prelungitd, viscol si depuneri de gheats;

e fenomene hidrologice —acumulari rapide de apa si baltiri locale, cu potential de inundatii in zonele
joase sau slab drenate, in special in lunca raului Pasarea si in proximitatea lacurilor;
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o fenomene geomorfologice — instabilitati locale ale terenului, accentuate de lucrarile de construire
sau de exploatarea necontrolata a resurselor de sol si subsol;

e riscuri seismice — zona llfov, inclusiv Ganeasa, este incadrata in clasa de hazard seismic ridicat (ag
=0,30g), ceea ce impune respectarea strictd a normativelor de proiectare antiseismica.

Riscuri antropice si tehnologice:

e accidente, explozii sau incendii asociate retelelor de transport si distributie a gazelor naturale si
energiei electrice;

e poluarea apelor si a solului ca urmare a evacuarilor necontrolate de ape uzate sau a depozitarii
ilegale a deseurilor menajere si a celor provenite din constructii;

e avarii la retelele edilitare de apa, canalizare, gaze naturale si energie electrica, cu impact asupra
populatiei;

e presiuni asupra mediului generate de dezvoltarile imobiliare accelerate si de activitatile
economice de tip logistic si depozitare;

e riscuri de trafic rutier pe DN2 si in zona nodului de acces la A0, unde fluxurile de transport sunt in
crestere.

Riscuri biologice:

e posibile epidemii si epizootii, generate de densitatea populatiei si de interactiunea cu mediul
natural (de ex. focare de gripa aviara sau pesta porcina africana);

e poluare biologica a apelor subterane si de suprafata prin utilizarea foselor septice neconforme sau
prin dep ozitari necontrolate de deseuri organice.

Aceste riscuri impun masuri de monitorizare si preventie, atat prin reglementari urbanistice si
respectarea zonelor de protectie, cat si prin investitii in infrastructura tehnico-edilitara si
implementarea unor solutii bazate pe natura (perdele forestiere, zone umede de retentie).

SPATII PLANTATE Sl BIODIVERSITATE

Vegetatia si fauna din zona Ganeasa reflecta conditiile de campie si de silvostepa specifice
Campiei Vlasiei, marcate de influentele climatului continental si de utilizarea intensiva a terenurilor in
scop agricol.

Vegetatia:

e Paduri si perdele forestiere — Comuna Ganeasa beneficiaza de prezenta unor importante corpuri
forestiere, precum padurile Eforie, Pustnicul si Cojasca, care fac parte dintr-un coridor ecologic de
la estul Bucurestiului. Aceste paduri sunt dominate de stejari (Quercus robur, Q. petraea, Q.
cerris), tei (Tilia cordata, T. tomentosa), carpen (Carpinus betulus) si frasin (Fraxinus excelsior), cu
un subarboret alcatuit din Cornus mas, Viburnum lantana si specii de arbusti spinosi. Stratului
ierbos fi sunt caracteristice Carex pilosa, Viola silvestris si Poa nemoralis.

e Vegetatie de luncd si acvaticd — in jurul raului Pasdrea si al lacurilor adiacente (lacul Pasirea si
lacurile mai mici din jurul satelor) se dezvolta zdvoaie de Salix alba si Populus nigra, completate de
vegetatie ierboasa higrofila (Carex spp., Trifolium spp., Rubus caesius).

e \egetatie agricola si ruderala — Suprafetele cultivate sunt extinse, iar pe marginea acestora apar
asociatii de plante ruderal-xerofile, cum sunt Salsola ruthenica, Prunus spinosa si specii de
graminee rezistente la seceta.

Fauna:
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e Mamifere — Caprioara (Capreolus capreolus), mistretul (Sus scrofa), vulpea (Vulpes vulpes) si
iepurele de camp (Lepus europaeus) sunt frecvente n padurile si cdmpurile din jurul localitatii.

e Avifauna — Zona are o avifauna bogata, cu specii de interes conservativ precum egreta mica
(Egretta garzetta), starcul cenusiu (Ardea cinerea), ciocarlia de camp (Alauda arvensis), pupaza
(Upupa epops) si dumbriveanca (Coracias garrulus). in paduri si tufarisuri apar mierla (Turdus
merula), pitigoiul (Parus major), ciocanitori si privighetori.

e Reptile si amfibieni — Se intdlnesc soparla de camp (Lacerta agilis), sarpele de casa (Natrix natrix),
broasca rosie de baltd (Rana ridibunda) si broasca testoasa de apa (Emys orbicularis), specie
protejata la nivel european.

Arii naturale protejate:

e in proximitatea comunei se afl3 situri Natura 2000 ,Lacul si Pddurea Cernica” (ROSCIO308 si
ROSPA0122), care includ padurile si ecosistemele acvatice ce asigurd conectivitatea ecologica
esticd a Bucurestiului. Acestea reprezintd habitate de interes comunitar, cu specii protejate
conform Directivei Habitate si Directivei Pasari.

e Spatiile verzi existente in intravilan (parcuri, aliniamente stradale, curti scolare) sunt limitate ca
suprafata si fragmentate, fiind necesara o extindere si conectare a lor prin retele verzi-poroase si
perdele forestiere. Consolidarea coridorului verde-albastru al raului Pasdrea reprezinta o
prioritate pentru protectia biodiversitatii si crearea unui cadru de dezvoltare urbana durabila.

POLUARE

Calitatea apei

Pe teritoriul comunei Ganeasa nu au fost identificate surse majore de poluare a apelor de
suprafata sau subterane. Raul Pasdrea, care traverseaza localitatea, prezinta totusi vulnerabilitati
asociate descarcarilor necontrolate de ape uzate din gospodarii neconectate la sistemul centralizat si
aportului difuz de nitrati proveniti din agriculturad. Poluari accidentale pot apdrea ca urmare a
scurgerilor de pe platformele agricole sau a unor incidente rutiere pe DN2, ce traverseaza teritoriul
comunei.

Calitatea aerului

Factorii de presiune asupra calitatii aerului sunt legati, in principal, de traficul intens de pe DN2,
de arderile necontrolate de vegetatie si de activitatile agricole (arderea resturilor vegetale, aplicarea
ingrasamintelor si pesticidelor). Strategia de dezvoltare a judetului lIfov mentioneaza explicit comuna
Ganeasa printre localitatile expuse poluarii atmosferice generate de coridorul rutier Bucuresti—Urzeni,
cu impact asupra sanatitii populatiei si a calititii vietii. In paralel, fenomene climatice extreme,
precum valurile de caldura, accentueaza riscurile asociate cu acumularea poluantilor.

Calitatea solului

Solurile din comuna sunt influentate de utilizarea agricola intensiva si de presiunea constructiilor
rezidentiale si logistice. Principalele surse de degradare a solului sunt reprezentate de utilizarea
excesiva a substantelor chimice in agricultura, depozitarile necontrolate de deseuri si scurgerile
accidentale de hidrocarburi asociate traficului rutier. In prezent nu exista surse industriale majore care
sa determine poluarea solului, insa extinderea zonelor logistice si de depozitare din proximitatea A0
impune aplicarea de masuri preventive de monitorizare si control.
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SPATII VERZI EXISTENTE

Conform datelor disponibile, comuna Ganeasa are un deficit semnificativ de spatii verzi
amenajate si functionale la nivel public, acestea fiind fragmentare si lipsite de un sistem integrat.
Suprafetele existente sunt constituite in principal din zonele verzi aferente scolilor, gradinitelor si
curtilor institutiilor publice, precum si din cateva spatii de aliniament stradal. Acestea nu sunt Tnsa
suficient dimensionate si nici dotate corespunzator pentru a raspunde nevoilor populatiei in crestere.

Conform normei UE de 24-26 mp/loc, localitatea necesita o suprafata de spatiu verde de minim
239.232 mp, respectiv 23,92 ha.

Conform normei OMS de 30mp/loc, localitatea necesita o suprafata de spatiu verde in viitor de
299.040 mp, respectiv de 29,90 ha.

Spatiile verzi existente necesita lucrari de intretinere, reamenajare peisagistica si dotare
adecvata cu locuri de joaca, zone de relaxare, spatii de socializare si agrement. Totodata, lipsa unui
Registru al Spatiilor Verzi constituie o problema administrativa ce limiteaza posibilitatile de
monitorizare si planificare.

Un potential important il reprezinta coridorul verde-albastru al raului Pasarea, care poate
constitui baza unui sistem coerent de spatii verzi, conectat cu padurile adiacente si cu viitoarele
trasee pietonale si velo intercomunale.

2.12. DIAGNOSTIC — DISFUNCTIONALITATI LA NIVELUL TERITORIULUI SI LOCALITATII

Comuna Ganeasa, situata in estul judetului llfov si traversata de DN2 si DJ100, se afla la
aproximativ 15 km de Bucuresti si beneficiaza de acces rapid la infrastructura strategica a Autostrazii
de Centura Bucuresti (AO). Aceastd pozitionare genereaza un potential ridicat pentru atragerea
investitiilor in industrie, logistica si depozitare, domenii spre care administratia locala si mediul de
afaceri si-au orientat prioritatile de dezvoltare.

La nivelul infrastructurii tehnico-edilitare, comuna se confrunta cu disfunctionalitati majore:
reteaua de canalizare este incompleta si deficitara in majoritatea satelor, existand zone unde
populatia utilizeaza fose septice si puturi individuale; reteaua de apa si cea de gaze acopera partial
teritoriul, cu presiune scazuta la capetele de retea si pierderi pe conductele vechi. Alimentarea cu
energie electrica este asigurata, dar iluminatul public necesita extindere si modernizare, iar colectarea
deseurilor este afectata de gradul redus de reciclare si de aparitia depozitarilor ilegale Tn apropierea
padurilor si pe malurile apelor.

Infrastructura rutiera locala este partial modernizata: numeroase strazi sunt pietruite sau de
pamant, fara trotuare si piste de biciclete, ceea ce limiteaza mobilitatea pietonala si velo. Intersectiile
principale de pe DJ100 si DJ301B genereaza ambuteiaje, iar traficul intens pe DN2 creeaza probleme
de sigurantd si poluare fonica. Transportul public, gestionat de STV Voluntari, are acoperire
incompleta, satul Sindrilita fiind insuficient conectat la restul comunei.

Din punct de vedere urbanistic, extinderea intravilanului s-a realizat adesea haotic, pe baza a
numeroase PUZ-uri punctuale, fara o corelare coerenta cu infrastructura generald. Presiunea
imobiliara si logistica a condus la pierderea unor terenuri agricole fertile si la fragmentarea peisajului
rural. Lipsa unui PUG actualizat a accentuat aceste probleme, generdnd conflicte de utilizare a
terenurilor si presiune pe spatiile verzi.
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La nivelul dotarilor publice, exista deficiente Tn ceea ce priveste capacitatea scolilor si
gradinitelor, lipsa unui centru medical cu servicii diversificate si absenta unor facilitati culturale si de
agrement corespunzatoare cresterii populatiei. Spatiile verzi amenajate sunt insuficiente, indicatorul
pe locuitor fiind sub norma de 26 mp/loc, iar parcurile si padurile periurbane nu sunt integrate intr-
un sistem coerent accesibil populatiei.

Pe plan demografic si economic, comuna se afla sub presiunea migratiei pendulare catre
Bucuresti, cu o dependenta ridicata de navetism si o economie locala slab diversificata, bazata pe mici
ateliere, servicii si agriculturd de subzistenta. Lipsa locurilor de munca locale determina fluctuatia
fortei de munca si vulnerabilitatea grupurilor sociale.

Din punct de vedere al mediului si peisajului, comuna este expusa riscurilor naturale (seism,
inundatii pe raul Pasarea, secetad) si antropice (depozitari ilegale de deseuri, poluare fonica de la DN2).
Situl Natura 2000 ,,Lacul si Padurea Cernica” si padurile locale reprezinta resurse de biodiversitate si
recreere, dar sunt afectate de urbanizare necontrolata, fragmentare si lipsa unor masuri eficiente de
protectie.  Patrimoniul cultural include doua biserici monument istoric si Conacul Podgoreanu din
Cozieni, dar acestea sunt vulnerabile in lipsa unei valorificari corespunzatoare.

n concluzie, comuna Géneasa are oportunititi majore de dezvoltare prin pozitia sa strategica la
AO si in proximitatea Bucurestiului, ceea ce i ofera sansa de a deveni un pol logistic si industrial
regional. Totusi, pentru a transforma aceste avantaje n beneficii durabile, este esentiala
modernizarea infrastructurii edilitare si rutiere, crearea unor zone industriale echipate complet,
dezvoltarea de servicii publice si spatii verzi, precum si protejarea resurselor naturale si culturale. O
strategie integrata ar putea transforma Ganeasa intr-o localitate atractiva atat pentru investitori, cat
si pentru locuitori, echilibrand presiunile de urbanizare cu nevoia de calitate a vietii si coeziune
comunitara.
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CAPITOL Il PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

in carul etapei | din elaborarea documentatiei au fost intocmite urmétoarele studii de
fundamentare:
Studii analitice

e Actualizarea suportului topografic;

e Studiu privind relatiile periurbane;

e Studiu privind conditii geotehnice si hidrogeologice;

e Studiu privind protectia mediului, riscuri naturale si antropice;

e Studiu istoric;

Studiu privind identificarea zonelor si ansamblurilor cu valoare deosebita din punct de vedere
cultural, istoric, arhitectural-urbanistic si stabilirea zonelor de protectie;
Studiu peisagistic;

Studiu privind regimul juridic al terenurilor;

Studiu privind infrastructura tehnico-edilitara;

Studiu privind organizarea circulatiei;

Studiu privind valorificarea potentialului turistic;

Studiu de inundabilitate;

Studii consultative

e Analiza factorilor interesati, anchete sociale — cetateni;
e Analiza factorilor interesati, anchete sociale — investitori;
e Analiza factorilor interesati, anchete sociale — profesionisti;

Studii prospective

Studiu economic;

Mobilitate si transport;

Evolutia socio-demografica;
Impactul schimbarilor climatice.

Fiecare studiu contine concluzii si recomandari, care au fost preluate in etapele de elaborare
P.U.G.siR.L.U.

n contextul directiilor de dezvoltare stabilite prin Strategia de Dezvoltare Teritoriald a Romaniei
— ,Romania Policentrica 2035”, precum si al strategiilor la nivel regional si judetean (Strategia de
Dezvoltare a Judetului lIfov, Planul de Mobilitate Urbana Durabild Bucuresti—llfov), comuna Ganeasa
este chemata sa isi consolideze rolul de localitate periurbana integrata in reteaua metropolitana a
Bucurestiului. Pozitia sa strategicd, in imediata proximitate a Autostrazii de Centura AO si a Drumului
National 2, favorizeaza orientarea dezvoltarii catre activitati economice de tip logistica, depozitare si
industrie usoara, cu rol de polarizare pentru satele componente.
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Dezvoltarea
infrastructurii
tehnico-edilitare si
conectivitatea
teritoriala

Studiile de fundamentare subliniaza necesitatea extinderii retelelor de apa
si canalizare in toate satele, precum si a modernizarii retelei de drumuri
locale, unde persista sectoare cu pietruiri sau pamant. Racordarea
integrala la reteaua de gaze naturale si modernizarea infrastructurii
electrice sunt prioritati pentru sustinerea noilor investitii. Conectivitatea cu
Bucurestiul si cu localitatile limitrofe va fi consolidata prin proiectele
propuse in PMUD, care vizeaza modernizarea DJ 100 pe raza localitatii
Ganeasa, amenajarea scurgerii apelor si a trotuarelor (km 20+500—km
25+000) si modernizarea DC 27 (Afumati—DJ 300 Gdneasa). in plus,
implementarea proiectului DR6 — Afumati Expres, care conecteaza DN2 la
Autostrada A0, va aduce beneficii majore de accesibilitate si va reduce
presiunea traficului prin localitate (Plan Investitional MT 2020-2030).

Revitalizarea
economica prin
atragerea
investitiilor

Comuna Ganeasa dispune de o densitate redusa a intreprinderilor raportat
la populatie (35,45 firme active/1.000 locuitori — Strategia lIfov), ceea ce o
plaseaza printre localitatile cu potential insuficient valorificat. Studiile de
fundamentare indica orientarea clara spre dezvoltarea unor platforme
industriale si logistice in apropierea nodurilor de pe A0 si DN2, cu functiuni
de depozitare, productie usoara si servicii conexe. Acestea pot transforma
Ganeasa intr-un pol economic secundar la nivelul zonei de est a Ilfovului,
diminuand dependenta de agricultura si crednd locuri de munca stabile
pentru populatia activa. IMM-urile si parteneriatele public-private
reprezintd vectori esentiali pentru aceasta tranzitie economica.

Calitatea vietii si
infrastructura
sociala

~

In paralel, comuna urmareste modernizarea institutiilor de Tnvatamant si
sandtate, reabilitarea caminelor culturale si extinderea spatiilor verzi si de
agrement. Prioritare sunt investitiile in digitalizarea serviciilor publice,
dotarea scolilor si crearea de spatii educationale moderne care sa sprijine
integrarea tinerilor pe piata muncii. Consolidarea retelelor de servicii
sociale si administrative va contribui la reducerea dezechilibrelor dintre

satele componente.

Protectia mediului
si tranzitia verde

Propunerile din studii evidentiaza necesitatea modernizarii sistemelor de
gestionare a deseurilor, extinderea colectarii selective si dezvoltarea unor
perdele verzi de protectie la contactul cu infrastructurile majore (A0, DN2).

n paralel, este sustinutd eficientizarea energeticd a cladirilor publice si
dezvoltarea unor investitii in energie regenerabila, cu accent pe parcuri
fotovoltaice de mici dimensiuni integrate la nivel local.

Revitalizarea
spatiului public si
identitatea locala.

Studiile propun reconfigurarea centrului comunei Ganeasa, modernizarea
strazilor principale si amenajarea de trasee pietonale si velo care sa
conecteze nucleele satelor intre ele si cu zonele de agrement. Identitatea
locala va fi intarita prin valorificarea patrimoniului religios si cultural
(bisericile si cimitirele traditionale), aldturi de punerea in valoare a
peisajului natural si agricol din jurul asezarilor.

Incluziune sociala si
echitate teritoriala.

Un obiectiv esential il constituie reducerea disparitatilor dintre sate: Moara
Domneasca si Sindrilita au niveluri de echipare edilitara mai reduse
comparativ cu Ganeasa centru si Cozieni. Investitiile in servicii publice,
locuire si infrastructura trebuie distribuite echitabil, pentru a preveni
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segregarea teritoriala si a asigura o dezvoltare armonioasa la nivelul
intregii comune.

Proximitatea fata de Bucuresti si accesul la infrastructuri majore permit
conturarea unor directii de turism recreativ si cultural de proximitate.
Studiile recomanda valorificarea zonelor de agrement existente (terenuri
de sport, cdmine culturale) si integrarea acestora intr-o retea de spatii
verzi, trasee velo si zone de loisir care sa ofere alternative de petrecere a
timpului liber pentru populatia metropolitana.

Turism periurban si
valorificarea
resurselor locale.

Tabel 7 7Prioritdti de evolutie ale comunei Gdneasa

Sursele de finantare potentiale pentru atingerea obiectivelor comunei Ganeasa

Pentru perioada de programare 2021-2027 si in perspectiva 2030, finantarea proiectelor
de dezvoltare locala se poate realiza printr-o combinatie de resurse europene, nationale si locale,
completate prin parteneriate public—private si instrumente financiare inovatoare.

Fonduri europene structurale si de investitii:

e Fondul European de Dezvoltare Regionala (FEDR) — investitii Tn infrastructura edilitara (apa,
canalizare, energie), dezvoltarea economica locala si sprijinirea IMM-urilor.

e Fondul Social European Plus (FSE+) — proiecte sociale si educationale, integrarea grupurilor
vulnerabile, formare profesionala si sprijin pentru ocuparea fortei de munca.

e Fondul de Coeziune (FC) — proiecte de infrastructurd de mediu si transport, inclusiv
mobilitate durabild si reducerea emisiilor.

e Fondul European Agricol pentru Dezvoltare Rurala (FEADR) — modernizarea infrastructurii
rurale, sprijin pentru ferme, agroturism si diversificarea economiei locale.

e Fondul pentru Tranzitie Justa (JTF) — sprijin indirect pentru tranzitia verde, in special pentru
proiecte de eficienta energetica si energie regenerabila.

Programe si initiative europene:

e PNRR — Planul National de Redresare si Rezilientd: digitalizare a serviciilor publice,
reabilitare energetica a cladirilor publice, mobilitate urbana durabila.

e Programul Operational Regional (POR) 2021-2027 — Regiunea Bucuresti-lifov: investitii
pentru regenerare urbana, dezvoltare economica si infrastructuri sociale.

e Programul National de Dezvoltare Rurala (PNDR): investitii agricole si agrozootehnice,
sprijin pentru lanturi scurte de aprovizionare si piete locale.

Finantare nationala si locala:

e Bugetul de stat si bugetul judetean llfov, prin programe guvernamentale (PNDL, Anghel
Saligny etc.).

e Bugetele locale, directionate spre cofinantarea proiectelor europene si pentru investitii de
mica amploare.

e Programe gestionate de Consiliul Judetean llifov si Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara
Bucuresti—llfov, inclusiv pentru mobilitate, managementul deseurilor si infrastructura
educationala.

Instrumente financiare complementare:

e Parteneriate public—private pentru dezvoltarea unor platforme logistice, unitati de
productie sau infrastructuri de agrement.

e Credite externe silinii de finantare prin institutii financiare internationale (BEI, BERD, Banca
Mondiala).

e Emisiuni de obligatiuni municipale/judetene pentru finantarea unor proiecte strategice.

e Sponsorizari si parteneriate private pentru amenajarea de spatii verzi, terenuri de sport sau
dotari pentru scoli.
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Sursele de finantare pot fi:

e Fonduri europene

e Finantare prin programe guvernamentale

e Bugetul statului

e Bugetul judetean

e Bugete locale

e Parteneriate publice — private

e Emisiuni de obligatiuni judetene si municipale
e Credite bancare

e Sponsorizari

e Finantare creativa

3.3. OPTIMIZAREA iN TERITORIU

Tn contextul retelei rutiere judetene si nationale, comuna Géneasa beneficiazd de o pozitionare
strategica la est de Bucuresti, in imediata apropiere a Autostrazii de Centura AO si a Drumului National
DN2. Aceasta amplasare ii confera un potential ridicat de integrare in reteaua de mobilitate
metropolitana si regionalda, consolidandu-si astfel atractivitatea pentru investitii in domeniile
industrial, logistic si al serviciilor.

Localitatea este strabatuta de DJ 100 (Buftea—Branesti) si DJ 300 (Afumati—Branesti), drumuri
judetene de importanta majora, care faciliteaza conexiunea directa cu DN2, respectiv cu Autostrada
A2 si viitorul inel de autostrada AO. De asemenea, DC 27 (Afumati—Ganeasa) asigura o legatura
secundara, aflata in prezent intr-un proces de modernizare.

Conform Planului de Mobilitate Urbana Durabila Bucuresti—llfov (PMUD), pentru teritoriul
comunei si zona invecinata sunt propuse o serie de investitii Tn infrastructura rutiera:

e modernizarea DJ 100 pe raza localitatii Branesti, la est de Ganeasa, cu lucrari de reabilitare,
trotuare si piste de biciclete;

e reabilitarea si modernizarea DC 27, de la intersectia cu DN2 (Afumati) pana la intersectia cu
DJ 300 (Ganeasa);

e amenajarea sistemului de scurgere a apelor pe DJ 100, pe sectorul Ganeasa, intre km 20+500
si km 25+000;

e proiectul DR6 — Afumati Expres, care realizeaza conexiunea Autostrazii AO cu DN2, pe o
lungime de 4,39 km, devenind o varianta de ocolire a localitatii Afumati (Ministerul
Transporturilor, ,,Plan investitional infrastructura de transport 2020-2030").

La nivel teritorial, prioritatile vizeaza consolidarea accesibilitatii pe directia est—vest prin
conectarea coerenta la coridoarele majore de transport (A0, A2, DN2), precum si modernizarea retelei
de drumuri judetene si comunale pentru a raspunde atat cerintelor de mobilitate cotidiana ale
populatiei, cat si fluxurilor de transport logistic si industrial.

Prin aceste interventii, reteaua rutiera propusa va asigura o conectivitate eficientd la nivel
metropolitan si regional, sprijinind mobilitatea fortei de munca, transportul de marfuri si servicii, dar
si accesul rapid la principalele centre economice si administrative ale zonei.
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3.4. DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR

Analiza principalelor sectoare economice la nivel local si regional, coroborata cu factorii socio-
demografici, de mediu si infrastructura, precum si cu prioritatile stabilite Tn strategiile judetene si
regionale, arata ca dezvoltarea economicd a comunei Ganeasa se poate concentra pe urmatoarele
directii prioritare:

e Consolidarea sectorului industrial si logistic — valorificarea pozitiei strategice la intersectia
coridoarelor de transport (AO, DN2, conexiunea cu A2) prin atragerea de investitii n centre
logistice, spatii de depozitare si unitati de productie moderne, care sa stimuleze economia locala
si sa genereze locuri de munca.

o Dezvoltarea infrastructurii de transport si utilitati — modernizarea drumurilor judetene si
comunale, extinderea retelelor de apa, canalizare si gaze naturale, precum si integrarea solutiilor
energetice verzi (fotovoltaice, eficienta energeticd) pentru a sprijini investitiile si a ridica nivelul
de trai.

e Cresterea accesului la educatie si formare profesionala — adaptarea ofertei educationale la
nevoile pietei muncii, inclusiv prin programe de calificare in domeniile logisticii, constructiilor si
industriei usoare.

e Sprijinirea economiei locale si a IMM-urilor — dezvoltarea unui cadru favorabil pentru
antreprenoriat, inclusiv prin infrastructuri de afaceri (incubatoare, parcuri industriale de
dimensiuni medii), sustinerea micilor producatori si conectarea acestora la lanturile economice
regionale.

e Protejarea mediului si a ecosistemelor locale — prin gestionarea eficienta a deseurilor, extinderea
spatiilor verzi si integrarea perdelelor forestiere care sa atenueze efectele poludrii generate de
traficul intens si activitatile industriale.

o Consolidarea parteneriatelor interinstitutionale si metropolitane — integrarea in proiectele de
dezvoltare ale Zonei Metropolitane Bucuresti—llfov si Tn parteneriate public—private care pot
sustine finantarea si implementarea unor proiecte strategice.

Propuneri pentru o economie sustenabila, profitabila si echitabila pentru toti cetatenii, aliniate cu
obiectivele europene si mondiale:

1. Dezvoltare economica sustenabila si locuri de munca (Obiectiv 8 — Munca decenta si crestere
economica)
Comuna Ganeasa fisi propune atragerea de investitii in logistica, servicii si mica industrie,
valorificand pozitia strategica la AO si la reteaua rutiera radiala. Prin diversificarea bazei economice
si integrarea in reteaua metropolitana Bucuresti-lifov, se urmareste crearea de noi locuri de
munca locale, reducerea navetei zilnice catre capitala si sustinerea ocuparii durabile a fortei de
munca.

2. Infrastructuri reziliente si servicii publice moderne (Obiectiv 9 - Industrie, inovatie si
infrastructura)
Prioritatile de dezvoltare vizeaza modernizarea si extinderea infrastructurii tehnico-edilitare (ap3,
canalizare, gaze, energie electrica), digitalizarea serviciilor publice, modernizarea unitatilor
educationale si medicale si integrarea comuneiin transportul public metropolitan. Aceste investitii
sporesc rezilienta infrastructurilor si creeaza un cadru favorabil pentru inovare si industrializare
sustenabila.
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3. Incluziune sociala si echitate teritoriala (Obiectiv 10 — Inegalitati reduse)
Comuna Ganeasa urmareste reducerea disparitatilor intre sate prin extinderea retelelor de
utilitati Tn zonele neacoperite, modernizarea infrastructurii educationale si de sanatate si acces
echitabil la servicii publice de calitate. Prin aceste investitii, se creeaza conditii similare de trai si
oportunitati egale pentru toti locuitorii, indiferent de satul de resedinta.

4. Comunitati reziliente si spatii publice de calitate (Obiectiv 11 — Orase si comunitati durabile)
Dezvoltarea urbana sustenabild in Ganeasa se axeaza pe cresterea suprafetelor verzi accesibile
populatiei, amenajarea de zone de recreere si de agrement, precum si pe imbunatatirea
conectivitatii rutiere si velo-pietonale. Prin modernizarea spatiilor publice si consolidarea
identitatii locale, comuna devine mai atractiva, mai sigura si mai prietenoasa pentru locuitori si
investitori.

5. Protectia mediului si tranzitia verde (Obiectiv 13 — Actiune climatica & Obiectiv 15 — Viata
terestra)
Ganeasa urmareste reducerea emisiilor prin dezvoltarea de parcuri fotovoltaice si solutii de
energie regenerabild, dar si protejarea fondului natural prin extinderea suprafetelor verzi
publice, perdele forestiere de protectie si conservarea patrimoniului natural si construit. Astfel,
comuna contribuie la combaterea schimbarilor climatice si la protejarea biodiversitatii locale.

3.5. EVOLUTIA POPULATIEI

Comuna Ganeasa a cunoscut in ultimele doua decenii o evolutie demografica diferita fata de
tendintele generale de declin ale mediului rural romanesc, fiind influentata de proximitatea fata de
Bucuresti si de dezvoltarea zonei metropolitane. Daca in multe localitati rurale populatia este in
scadere, Ganeasa a beneficiat de un spor migrator pozitiv, datorat atat relocarii familiilor tinere din
Capitala, cat si investitiilor imobiliare recente. Astfel, in perioada 2011-2021 populatia a inregistrat o
crestere semnificativd, urmata de o stabilizare in ultimii ani.

Densitatea populatiei este superioara mediei judetului llfov si in crestere fata de recensamintele
anterioare, reflectand presiunea urbanizarii si transformarile teritoriale. Structura pe grupe de varsta
evidentiaza totusi provocari legate de imbatranirea populatiei, cu o pondere de peste 12% a
persoanelor de peste 65 de ani, insa acest fenomen este partial compensat de instalarea familiilor
tinere si de mentinerea unui spor natural pozitiv.

n ceea ce priveste nivelul educational, comuna se confruntd cu un grad redus de calificare in
randul populatiei active, ceea ce poate reprezenta un obstacol in atragerea de investitii industriale si
logistice de nivel inalt. Totusi, apropierea de Bucuresti si accesul la institutiile de invatamant din
capitald pot genera oportunitati de crestere a gradului de instruire in perioada urmatoare.

n concluzie, evolutia populatiei comunei Ganeasa indicé o localitate in expansiune demografics,
cu presiune asupra infrastructurii edilitare si serviciilor publice, dar si cu potential de regenerare
socio-economica prin atragerea de noi rezidenti, consolidarea serviciilor educationale si crearea de
locuri de munca locale.

Din perspectiva evolutiei populatiei si a potentialului fortei de munca, principalele
prioritati pentru comuna Ganeasa sunt:

e Stabilizarea populatiei prin crearea de conditii atractive pentru rezidenti, avand in vedere
presiunea exercitata de migratia spre Bucuresti si localitatile limitrofe, dar si mentinerea unui
echilibru intre natalitate si sporul migrator.
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* Adaptarea spatiilor publice si a infrastructurii de sanatate si ingrijire la nevoile in crestere ale
populatiei varstnice, tinand cont de tendinta de imbatranire a populatiei observata la nivel judetean
silocal.

» Corelarea prognozei demografice cu investitiile in dotari educationale, servicii medicale si retele
edilitare, avand in vedere cresterea cererii pentru unitati scolare si gradinite, ca urmare a dezvoltarii
rezidentiale.

¢ Analizarea atenta a rezervelor de teren intravilan pentru a raspunde cerintelor demografice, dar si
pentru a controla migratia urban-rurala determinata de apropierea de Bucuresti si de noile zone
rezidentiale.

¢ Prevenirea extinderilor necontrolate ale intravilanului pentru a evita consumul terenurilor agricole
de calitate, a reduce costurile legate de extinderea retelelor edilitare si a limita cresterea
dependentei de transportul individual.

¢ Integrarea nevoilor specifice ale populatiei vulnerabile (familii cu venituri reduse, persoane
varstnice, tineri fara locuri de munca), prin servicii sociale si programe de sprijin.

¢ Reducerea ratei de abandon scolar prin crearea de programe educationale, activitati
extracurriculare si sustinerea logistica a familiilor cu resurse limitate.

Pentru comuna Ganeasa, implementarea unei politici demografice coerente trebuie
corelata direct cu masurile de planificare si interventie propuse in studiile de fundamentare.

¢ Planificare urbanistica si teritoriala — PUG-ul actualizat trebuie sa delimiteze clar zonele de
extindere a intravilanului, cu prioritate pentru locuinte si functiuni complementare, adaptate
specificului periurban. Se recomanda stabilirea unor densitati de locuire echilibrate, crearea de unitati
teritoriale de referinta (UTR) dedicate locuintelor accesibile pentru tineri si categorii sociale
vulnerabile, precum si rezervarea de terenuri pentru dotari publice (educationale, medicale, sociale).

¢ Investitii in infrastructura si servicii publice — Accelerarea extinderii si modernizarii retelelor
edilitare (ap3, canalizare, gaze naturale) si consolidarea retelei rutiere comunale sunt esentiale pentru
cresterea atractivitatii comunei. Se impune modernizarea unitatilor scolare si medicale, crearea de noi
spatii verzi, locuri de joaca si terenuri sportive, astfel incat calitatea vietii sa creasca si sa fie stopata
migratia catre localitatile urbane din proximitate.

e Masuri sociale si comunitare — Pentru stabilizarea populatiei, comuna are nevoie de
programe de sprijin pentru familiile tinere, precum facilitati pentru accesul la locuinte in cartiere
dedicate. Totodatd, este necesara implementarea de proiecte de incluziune sociala pentru
comunitatea roma si alte grupuri vulnerabile, vizand accesul la educatie, formare profesionala si
servicii sociale. Centrele comunitare multifunctionale pot juca un rol esential in coeziunea sociala si
reducerea abandonului scolar.

e Stimularea dezvoltarii economice locale — Operationalizarea si extinderea parcului
industrial si logistic din Sindrilita reprezinta un obiectiv strategic pentru crearea de locuri de munca la
nivel local. In paralel, se recomand& acordarea de facilitati pentru atragerea investitorilor si sprijinirea
micilor antreprenorilocali, prin programe de consultanta si acces la micro-finantare, contribuind astfel
la diversificarea economica si la cresterea gradului de ocupare a fortei de munca.

3.6. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Reteaua stradald a comunei Ganeasa este organizata de-a lungul arterelor majore DJ 100 si DJ
300, care traverseaza localitatea si asigura legaturi esentiale cu Municipiul Bucuresti si cu reteaua
rutierd judeteana si nationala. Pozitionarea comunei in proximitatea Autostrazii de Centura AO si a
proiectului DR6 — Afumati Expres (care conecteaza DN2 cu AO si ocoleste localitatea Afumati, conform
Planului Investitional in Infrastructura de Transport 2020-2030, Ministerul Transporturilor)
reprezintd un avantaj strategic pentru dezvoltarea teritoriala si pentru atragerea de investitii logistice
si industriale.
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Conform Planului de Mobilitate Urbana Durabila Bucuresti-lifov (PMUD), pe teritoriul comunei sunt
prevazute urmatoarele investitii rutiere majore:

e Reabilitarea si modernizarea DJ 100, pe raza localitatii Ganeasa, km 20+500 — km 25+000,
incluzand amenajarea scurgerii apelor, accese la proprietati si trotuare;

e Reabilitarea si modernizarea DC 27, de la intersectia cu DN2 (Afumati) pana la intersectia cu
DJ 300 (Ganeasa), creand astfel o legatura directa cu zonele periurbane nord-estice ale
Capitalei.

La nivel teritorial, se impune consolidarea legaturilor pe directia est—vest, prin modernizarea si
ierarhizarea retelei de drumuri locale, astfel Tncat sa se creeze conexiuni mai rapide cu localitatile
vecine (Sindrilita, Cozieni, Moara Domneasca, Piteasca). Noile artere trebuie proiectate pentru a
sprijini dezvoltarile rezidentiale, comerciale si industriale anticipate, asigurand integrarea acestora in
structura urbanistica si economica a comunei.

Masurile de siguranta rutiera vor include treceri de pietoni ridicate si iluminate corespunzator in
zonele centrale si in apropierea unitatilor de nvatamant, instalarea de limitatoare de viteza la
intersectiile cu risc ridicat si semnalizarea rutierd conform standardelor europene de mobilitate. in
paralel, se recomanda modernizarea trecerilor la nivel cu calea ferata, prin echiparea cu bariere si
sisteme moderne de semnalizare, crescand astfel siguranta circulatiei. Integrarea comunei in reteaua
metropolitana de transport (inclusiv autobuze regionale si viitoare parcari de tip park&ride la
conexiunile cu AO si DN2) este o prioritate, sprijinind mobilitatea populatiei si dezvoltarea economica
locala.

Trama stradala este ierarhizata, astfel se stabilesc trei tipuri de axe de circulatie: trama majora,
principald si secundara. Se pot propune ajustari ale tramei stradale secundare si principale stabilite
prin P.U.G., prin documentatii de urbanism de tip P.U.Z., dar cu o reorganizare a circulatiilor pe o arie
mai mare de studiu, stabilita in baza Avizului de Oportunitate in conformitate cu RLU.
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BILANT TERITORIAL INTRAVILAN-PROPUS COMUNA GANEASA
SUPRAFATA (ha)
PROCENT % DIN
Localitate
ZONE FUNCTIONALE & TOTAL
incipal
it 2 INTRAVILAN
U.A.T.GANEASA
ZONA AFLATA
3.90 0.10%
PERMANENT SUB APE
TERENURI AGRICOLE 072 0.02%
UNITATI
37134 9.99%
AGROZOOTEHNICE
ECHIPARE TEHNICO-
0.00 0.00%
EDILITARA
CAI DE COMUNICATEE $I
109.00 2.93%
TRANSPORTURI
ZONA INSTITUTII,
756.37 20.34%
COMERT $I SERVICI
ZONA LOCUINTE SI
FUNCTIUNI 123121 33.11%
COMPLEMENTARE
ZONA UNITATI
INDUSTRIALE $I DE 931.49 25.05%
DEPOZITARE
ZONA GOSPODARII
13.84 0.37%
COMUNALE
ZONA SPATII VERZI,
276.86 7.45%
SPORT $I AGREMENT
ZONA CU DESTINATIE
ol 0.00%
SPECIALA
ZONA EXPLOATARE
2318 0.62%
RESURSE NATURALE
TOTAL INTRAVILAN PROPUS 3718.02 100.00%

Tabel 8. Bilant teritorial intravilan-propus comuna Gdneasa
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3.8. MASURIIN ZONELE CU RISCURI NATURALE SI ANTROPICE
Strategia de Dezvoltare a judetului lIfov 2020-2030

Dezvoltarea acceleratd a comunei Ganeasa, amplasata intr-o zona periurbana dinamica la
nivelul judetului llfov, genereaza o serie de presiuni semnificative asupra mediului construit si natural,
necesitand masuri strategice integrate pentru protejarea spatiului public, reducerea vulnerabilitatii
climatice si favorizarea unui model de dezvoltare sustenabild. Conform Strategia de Dezvoltare a
Judetului llfov 2020-2023, Obiectivului Strategic 0S4, la nivelul judetului Ilfov se constata un deficit
major de spatii verzi publice, disfunctionalitati Tn structura si intretinerea spatiului public, precum si o
valorificare insuficienta a patrimoniului natural si cultural, in ciuda potentialului turistic si identitar
ridicat al acestuia. Totodata, in linie cu Obiectivul Tematic OT8, este necesara o abordare responsabila
a dezvoltarii, intrucat expansiunea urbana si activitatea economica intensa contribuie la cresterea
emisiilor de gaze cu efect de sera si amplifica riscurile climatice, precum inundatiile locale, canicula
urband sau degradarea calititii aerului. In acest context, planificarea teritoriala la nivelul comunei
Ganeasa devine un instrument esential pentru orientarea investitiilor publice si private catre solutii cu
impact pozitiv asupra mediului, clima si calitatii vietii, Tn acord cu tintele europene privind reducerea
emisiilor, tranzitia energetica si rezilienta teritoriala.

Strategia de Dezvoltare a Judetului llfov 2020-2023 este definita si de o serie de politici si
programe/directii de dezvoltare. Pentru zonele de riscuri naturale si antropice aceasta stabileste doua
politici politica 8.1. Reducerea emisiilor de CO2 si valorificarea durabild a resurselor de energie
regenerabild si politica 8.2. Managementul riscurilor si al efectelor schimbarilor climatice.

Se stabilesc programele/ directiile de dezvoltare dupa cum urmeaza:

8.1.1. Implementarea unui sistem integrat de politici publice privind monitorizarea si
reducerea emisiilor de CO2;

8.1.2. Valorificarea resurselor de energie geotermala pentru consumul public, medical si de
agreement;

8.1.3. Utilizarea de surse de energie regenerabild pentru deservirea domeniului public si a
investitiilor public;

8.1.4. Eficientizare energetica a cladirilor publice si private.

8.2.1. Realizarea planurilor sectoriale pentru gestiunea efectelor schimbarilor climatice; 8.2.2.
Program investitional centralizat pentru protectia impotriva riscurilor naturale;

8.2.3. Reabilitarea cladirilor si infrastructurii aflate Tn risc seismic;

8.2.4. Cresterea capacitatii de interventie pentru situatii de urgenta.

Directii Strategice de Dezvoltare Fundamentate pe Analiza de Mediu si
Riscuri pentru Comuna Ganeasa

Obiective strategice stabilite in conformitate cu studiul e fundamentare privind conservarea
mediului, riscuri naturale si antropice:

e Asigurarea unui mediu sanatos si sigur pentru locuitorii comunei Ganeasa prin reducerea poluarii
aerului (in special generate de trafic si arderi ilegale), a apei (prevenirea contaminarii cu nitrati si
protejarea calitatii raului Pasarea) si a solului (ecologizarea depozitelor necontrolate de deseuri),
precum si printr-un management eficient al riscurilor naturale (inundatii, cutremur) si antropice
(accidente pe DN2), avand ca obiectiv alinierea la standardele de calitate stabilite la nivelul Uniunii
Europene pana in anul 2035.

e Protejarea, conservarea si extinderea capitalului natural al comunei Ganeasa (biodiversitatea
asociata padurilor Eforie, Pustnicul, Cojasca, Ganeasa, ecosistemele acvatice ale raului Pasarea si
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lacurilor adiacente, peisajul rural cu valoare identitara), inclusiv prin asigurarea unei zone tampon
adecvate pentru situl Natura 2000 ,Lacul si Padurea Cernica” (ROSCI0O308, ROSPA0122), in
vederea cresterii rezilientei ecologice si a atractivitatii teritoriale.

Cresterea capacitatii de adaptare a comunei Ganeasa la efectele schimbarilor climatice (seceta
prelungita, ploi torentiale ce genereaza inundatii locale, valuri de caldura), prin implementarea de
solutii bazate pe natura (extinderea spatiilor verzi, realizarea de perdele forestiere) si dezvoltarea
unei infrastructuri reziliente (sisteme de drenaj, constructii eficiente energetic).

Dezvoltarea unui sistem integrat si durabil de gestionare a deseurilor la nivelul comunei Ganeasa,
cu accent pe colectarea selectiva la sursa, cresterea gradului de reciclare si compostare, precum
si eliminarea completad a depozitarilor ilegale si a arderilor necontrolate, vizand atingerea unei rate
de reciclare de minimum 55% si reducerea cu 30% a cantitatii de deseuri depozitate la groapa
pana in anul 2030.

Integrarea considerentelor de mediu si risc in toate politicile, strategiile si planurile de dezvoltare
urbanistica si sectoriald ale comunei Ganeasa, prin adoptarea unei abordari preventive si prin
evaluarea riguroasa a impactului oricarei noi dezvoltari asupra mediului, sanatatii populatiei si
rezilientei teritoriale.

Principii de interventie specific:

Principiul preventiei si precautiei — actionarea prioritara pentru prevenirea poludrii aerului, apei
si solului si pentru evitarea amplasarii constructiilor in zone cu risc de inundatii (ex. luncile raului
Pasdrea), precum si luarea de masuri prudente n contextul incertitudinilor privind efectele pe
termen lung ale dezvoltarilor logistice in proximitatea DN2 sau ale schimbarilor climatice asupra
resurselor de apa.

Principiul integrarii — abordarea problematicilor de mediu si risc intr-o maniera holistica, coreland
protectia sitului Natura 2000 Cernica cu dezvoltarea turismului rural, gestionarea deseurilor cu
sandtatea publicd, iar managementul riscului la inundatii cu planificarea teritorialda a
infrastructurii.

Principiul ,,poluatorul plateste” — responsabilizarea tuturor generatorilor de poluare (ex. cei care
depoziteaza ilegal deseuri, agentii economici care nu respecta normele de mediu) pentru
suportarea costurilor de prevenire, igienizare si remediere.

Principiul participarii publice si al transparentei — implicarea activa a comunitatii locale (populatie
estimata la 5.602 locuitori la 1 iulie 2024) si a actorilor relevanti in procesul decizional legat de
problemele de mediu (ex. amplasarea unui centru de colectare a deseurilor) si riscuri (ex. plan de
evacuare in caz de inundatii), cu asigurarea accesului la informatii actualizate (rapoarte de mediu,
harti de risc).

Principiul utilizarii durabile a resurselor — gestionarea responsabild a resurselor naturale ale
comunei Ganeasa (apele raului Pasdrea si ale panzei freatice, solurile agricole fertile, fondul
forestier), pentru a garanta disponibilitatea acestora pentru generatiile viitoare.

Principiul adaptarii bazate pe ecosisteme — utilizarea solutiilor bazate pe naturd (zone umede
artificiale pentru filtrarea apelor, perdele forestiere ca protectie impotriva poluarii si a vanturilor
dinspre DN2) pentru cresterea rezilientei comunitatii la schimbarile climatice si la riscuri.
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e Principiul responsabilitatii comune, dar diferentiate — recunoasterea rolului specific al fiecarui
actor local (Primarie, Consiliu Local, agenti economici, fermieri, cetateni) in protejarea mediului si
gestionarea riscurilor, in functie de competentele si resursele disponibile fiecaruia.

Masuri si actiuni generale propunse pentru domeniul protectiei mediului si
managementul riscurilor

e Masuri normative si de reglementare: includerea in RLU Ganeasa a unor prevederi clare privind
interzicerea constructiilor in zonele cu risc de inundatii Q1% asociate raului Pasarea, stabilirea
unor distante minime de protectie fata de situl Natura 2000 ,,Lacul si Padurea Cernica” si fata de
padurile locale, obligativitatea racordarii la sistemul public de canalizare si gestionarea apelor
pluviale la nivel de parcela, definirea unor standarde locale privind calitatea aerului
(complementare celor nationale, pentru zonele sensibile din punct de vedere sanitar—ambiental),
precum si reglementari stricte privind gestionarea deseurilor din constructii si a celor agricole.

e Masuri investitionale Tn infrastructura: finalizarea si optimizarea retelei de apa si canalizare
(inclusiv proiectul regional Ganeasa—Afumati), realizarea de sisteme de drenaj pluvial si bazine de
retentie Tn zonele vulnerabile la baltiri (ex. sat Sindrilita), amenajarea unui centru de colectare
selectiva a deseurilor si a unui punct verde pentru deseuri voluminoase/periculoase, plantarea de
perdele forestiere de protectie de-a lungul DN2 si intre zonele industriale si cele rezidentiale,
precum si consolidarea cladirilor publice vulnerabile la risc seismic (avand in vedere valoarea
ag=0,30g specifica amplasamentului).

e Masuri manageriale si organizationale: infiintarea unui compartiment sau post dedicat protectiei
mediului in cadrul Primariei Ganeasa, actualizarea periodica a Planului Local de Apdrare impotriva
Dezastrelor (cu accent pe inundatii si incendii de vegetatie), implementarea unui sistem de
monitorizare a calitatii factorilor de mediu si a riscurilor, cu publicarea transparenta a datelor,
precum si dezvoltarea de parteneriate operationale cu APM lifov, SGA lIfov-Bucuresti si ISU
Bucuresti—llfov pentru actiuni comune si schimb de informatii.

e Masuri educationale si de constientizare: organizarea de campanii anuale de informare a
populatiei privind colectarea selectiva si beneficiile reciclarii, utilizarea responsabila a resurselor
de apa si energie, comportamentul adecvat in caz de inundatii sau cutremur, precum siimportanta
protejarii padurilor si biodiversitatii locale, cu accent pe area sitului Natura 2000 ,,Lacul si Padurea
Cernica”.

Zone de protectie

in scopul asigurdrii unei calitdti corespunzitoare a observatiilor si md&suratorilor
meteorologice specifice, in jurul platformelor meteorologice se instituie zone de protectie a caror
latime este de 30 m. in aceste zone de protectie este interzisa executarea oriciror constructii sau
instalatii supraterane.

Amplasarea pe o distanta de pana la 500 m in jurul si in afara zonei de protectie prevazute la
paragraful anterior de constructii mai Thalte decat o sesime din distanta dintre constructie si limita
zonei de protectie, de retele de inalta tensiune sau de telecomunicatii, de obiective care emit in
atmosfera fum sau pulberi, de sisteme de irigatii prin aspersiune, ca si plantarea de perdele forestiere
se fac numai Tn baza avizului de amplasament eliberat de autoritatea publica centrala din domeniul
apelor.

Zonele prevazute anterior sunt considerate, in planurile de urbanism si amenajarea
teritoriului, zone supuse unor reglementari speciale
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n scopul asigurdrii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si imbunatatirii

regimului de curgere al apelor, se instituie zone de protectie pentru:

albia minora a cursurilor de apa;

suprafata lacurilor naturale sau a baltilor acoperite de apa si de vegetatie acvatica, precum si
tarmul marii;

suprafata lacurilor de acumulare corespunzatoare cotei coronamentului barajului;
suprafetele ocupate de lucrari de amenajare sau de consolidare a albiilor minore, de canale si
derivatii de debite la capacitatea maxima de transport a acestora, precum si de alte constructii
hidrotehnice realizate pe ape;

lucrari de aparare impotriva inundatiilor;

constructii si instalatii hidrometrice, precum si instalatii de determinare automata a calitatii
apelor.

Latimea zonelor de protectie este stabilita conform anexei nr. 2 din Legea apelor nr. 107/1996,

cu modificarile si completarile ulterioare.

Latimea zonelor de protectie in jurul lacurilor naturale, lacurilor de acumulare, in lungul

cursurilor de apa, digurilor, canalelor, barajelor si a altor lucrari hidrotehnice.

Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa:

Latimea cursului de apa (m) sub 10 10-50 peste 51
Latimea zonei de protectie (m) | 5 15 20
Cursuri de apa regularizate (m) | 2 3 5

toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica de

Cursuri de apa indiguite (m) 50m

Tabel 9. Latimea zonelor de protectie in jurul lacurilor naturale, lacurilor de acumulare, in lungul cursurilor de apd, digurilor,

canalelor, barajelor si a altor lucrdri hidrotehnice

Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:

o indiferent de suprafata, 5 m la care se adauga zona de protectie stabilita in
conformitate cu art. 5 din Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare .

Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:

o intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.

Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor: 4 m spre interiorul incintei.
Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite: 3 m.
Baraje si lucrari-anexe la baraje:
o baraje de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale: 20 m in jurul acestora
o instalatii de determinare automata a calitatii apei, constructii si instalatii
hidrometrice: 2 m in jurul acestora
o borne de microtriangulatie, foraje de drenaj, foraje hidrogeologice, aparate de
madsurarea debitelor: 1 m in jurul acestora
Latimea zonei de protectie (m) la forajele hidrogeologice din reteaua nationala de observatii
si masuratori: 1,5 m in jurul acestora.

Instituirea zonelor de protectie pentru captarile de apa de suprafata si subterana pentru

utilizarea in scop potabil se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996 cu
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modificarile si completarile ulterioare, a HG nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, precum si a Ordinului nr.
1278/2011 pentru aprobarea instructiunilor privind delimitarea zonelor de protectie sanitarad si a
perimetrului de protectie hidrogeologica, pentru sursele de ape subterane sau de suprafata, precum
si captarile aferente acestora, conform legislatiei in vigoare

Detinatorii si/sau operatorii de servicii de apa ai captarilor, constructiilor si instalatiilor, aflate
in functiune, au obligativitatea legala de a institui zonele de protectie, conform normelor prevazute
de HG nr. 930/2005. Astfel, detinatorii si/sau operatorii servicii de apa ai captarilor de ape subterane
destinate alimentarii centralizate cu apa potabild instituie zonele de protectie in baza studiilor
hidrogeologice prevazute la art. 12 alin. (1) al HG nr. 930/2005 efectuate in cadrul Institutului National
de Hidrologie si Gospodarire a Apelor. Pentru captarile de ape de suprafata delimitarea si instituirea
zonelor de protectie se realizeazd de catre detindtori si/sau operatorii servicii de apa, conform
prevederilor cap. IV al HG nr. 930/2005 si art. 5 al Legii Apelor nr. 107/1996 cu completarile si
modificarile ulterioare.

n jurul surselor si instalatiilor de alimentare cu ap4 potabild, in conformitate cu art. 5 alin.(1)
din Legea apelor nr.107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, se instituie zone de protectie
sanitara cu regim sever sau cu regim de restrictii, precum si perimetre de protectie hidrogeologica, in
scopul evitarii deteriorarii calitatii surselor de apa.

n zonele de protectie sanitard cu regim de restrictie terenurile pot fi exploatate agricol de
catre detinatorii acestora, dar cu interzicerea:

e utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice;

e utilizarii substantelor fitosanitare (pesticide si biocide);

e irigarii cu ape uzate, chiar epurate complet;

e amplasarii grajdurilor si cotetelor de animale si a depozitarii de gunoi animalier;

e pasunatului si insilozarii nutreturilor;

e amplasarii de sere si de iazuri piscicole;

e amplasarea de: abatoare, triaje de cale feratd, baze auto; bazine neetanse de ape reziduale,
haznale cu groapa simpld; locuinte, spitale, aeroporturi, unitati militare fara sistem de
canalizare; cimitire umane si de animale, de masini, containere de deseuri; balastiere,
exploatari de turba, cariere de piatrd; campinguri, stranduri fara sisteme de canalizare;

e executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole: grajduri, silozuri, depozite de
ingrasaminte si de substante fitosanitare; depozite de carburanti, lubrefianti, combustibili
solizi;

e spalarea masinilor si efectuarea schimburilor de ulei; etc.

n zonele de protectie sanitara cu regim sever este interzisd orice amplasare de folosintd sau
activitate care ar putea conduce la contaminarea sau impurificarea surselor de apa. Astfel sunt
interzise toate activitatile prevazute pentru zona de protectie sanitara cu regim de restrictie, precum
si:

e amplasarea de constructii sau amenajari care nu sunt legate direct de exploatarea sursei si a
instalatiilor;
e deversarea de ape uzate, chiar daca sunt epurate;
e pescuitul si scaldatul;
e recoltatul ghetii si moraritul pe apa, precum si adaparea animalelor;
utilizarea ingrasamintelor animale sau chimice si a substantelor fitofarmaceutice;
irigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate;
culturile care necesita lucrari de ingrijire frecventa sau folosirea tractiunii animale;
pasunatul.

Perimetrul de protectie hidrogeologica cuprinde arealul dintre domeniile de alimentare si de
descarcare la suprafata si/sau in subteran a apelor subterane prin emergente naturale (izvoare),
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drenuri si foraje, iar masurile de protectie au drept scop pastrarea regimului de alimentare a
acviferelor cat mai aproape de cel natural, precum si evitarea poluarii apelor subterane si a lacurilor
fata de substante poluante greu degradabile sau nedegradabile, respectiv regenerarea debitului
prelevat prin lucrarile de captare.

Conform prevederilor art. 20 al HG nr. 930/2005, pentru toate lucrarile si activitatile de pe
terenurile situate Tn perimetrele de protectie hidrogeologica este necesara evaluarea impactului
asupra mediului in cadrul procedurii de reglementare din punct de vedere al protectiei mediului.
Studiul de evaluare a impactului asupra mediului trebuie sa prevada toate masurile necesare pentru
prevenirea patrunderii oricaror substante poluante greu degradabile sau nedegradabile in apele
subterane sau in lacurile si namolurile terapeutice, masuri care vor constitui conditii impuse prin actul
de reglementare.

in perimetrele de protectie hidrogeologicd sunt interzise:

e evacuarea de ape pluviale din zone urbane sau din zone de trafic rutier;

e amplasarea de unitati care evacueaza ape reziduale cu risc mare de poluare;

e depozitarea, stationarea sau introducerea in subteran a substantelor poluante;

o efectuarea de irigatii cu ape uzate, neepurate sau insuficient epurate;

e amplasarea de unitati zootehnice;

e amplasarea de platforme de gunoi, containere cu deseuri;

e executarea de descopertari prin care stratul acoperitor, protector al acviferului este
indepartat;

e executarea de foraje pentru prospectiuni, explorari si exploatari de petrol, gaze, etc.

Conform prevederilor Legii apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si HG
nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitara si hidrogeologica, in autorizatiile de gospodarirea apelor este inclusa obligativitatea instituirii
zonelor de protectie cu regim sever, a zonelor de protectie cu regim de restrictie si a perimetrelor de
protectie hidrogeologica, pentru captarile de apa de suprafata si subterana destinate potabilizarii.

n conformitate cu Legea Apelor 107 / 1996 cu modificirile si completarile ulterioare, Art. 33,
alin 6.1 - Proprietarii / administratorii lucrarilor ingineresti de arta (poduri) sunt obligati sa asigure
sectiunea optima de scurgere a apelor, pe cheltuiala proprie, in limita a doua lungimi ale lucrarii de
arta (poduri) in albia majora in amonte si in limita uneilungimi a lucrarii de arta (poduri) in albia minora
in aval, pentru a respecta parametrii avizati.

Se interzice amplasarea in zona inundabila a albiei majore si in zonele de protectie de noi
obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora.

Se excepteaza de la interzicerea amplasarii a noilor obiective socioeconomice care au
prevazute lucrari de aparare impotriva inundatiilor, precum si lucrarile de supratraversare si
subtraversare ale cursurilor de apa, dimensionate, cu respectarea prevederilor Strategiei nationale de
management al riscului la inundatii pe termen mediu si lung si ale planurilor de management al riscului
la inundatii. Lucrarile si/sau masurile de reducere a riscului la inundatii pentru noile obiective
socioeconomice se executa numai pe baza avizului de amplasament, emis conform legii.

Avizul de amplasament, obtinut in baza metodologiei elaborate de autoritatea publica
centrald din domeniul apelor, nu exclude obligatia obtinerii avizului de gospodarire a apelor si a
celorlalte avize necesare, potrivit legii.

Obtinerea avizului de amplasament si a avizului de gospodarire a apelor conditioneaza
eliberarea de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de construire.

Avizul de amplasament, obtinut in baza metodologiei elaborate de autoritatea publica
centralad din domeniul apelor, nu exclude obligatia obtinerii pentru noile obiective socioeconomice a
avizului de gospodarire a apelor si a celorlalte avize necesare, potrivit legii.

Constructiile si obiectivele existente, amplasate in zona inundabila a albiei majore sau in
zonele de protectie, vor fi identificate de administratiile bazinale de apa, solicitindu-se prin
autoritatile administratiei publice locale sau judetene emitente a autorizatiei de constructie
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demolarea acestora. in situatia in care demolarea nu este posibil3, beneficiarii vor fi obligati sa declare
pe propria raspundere ca isi asuma riscurile in caz de inundatii.

3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentare cu apa

Prioritizarea Interventiilor:

Prioritate Maxima (Termen Scurt: 0-3 ani): Finalizarea integrala a proiectelor de extindere a
retelelor de apa si canalizare in toate satele comunei, inclusiv constructia si operationalizarea noii
statii de epurare (Proiectul Regional "Dezvoltarea infrastructurii de apa si apa uzata din judetul lifov -
Regiunea Ganeasa-Afumati", valoare totala 245.065.894,30 lei.

Prioritate Medie (Termen Mediu: 3-7 ani): Reabilitarea tronsoanelor vechi si modernizarea
statiilor de pompare/tratare din sistemul de alimentare cu apa.

Solutii Tehnice Propuse:

Surse noi: Forarea unui nou put de mare adancime in zona Moara Domneasca/Piteasca,
conform studiului hidrogeologic.

Surse noi: Forarea unui nou put de mare adancime in zona Moara Domneasca/Piteasca,
conform studiului hidrogeologic.

Tratare si fnmagazinare: In ceea ce priveste sistemul de captare, tratare si inmagazinare
existent, operatorul regional S.C. Apa-Canal llfov S.A. a prevazut, in cadrul proiectului regional,
realizarea a doua statii noi de tratare si clorinare a apei pentru a asigura conformarea cu standardele
de potabilitate. Proiectul regional Apa-Canal lifov include instalarea a 6 rezervoare noi sau reabilitate
pe teritoriul aglomerarii Afumati—-Ganeasa, printre care un nou rezervor de 500 m® la Ganeasa si unul
de 200 m® la Moara Domneasca.

Monitorizare: Implementare sistem SCADA complet; extindere contorizare inteligenta pentru
consumatori non-casnici. Suplimentare cu exact 20 de hidranti noi, conform normativelor ISU.

Conform datelor din Strategia de Dezvoltare Durabild a Judetului llifov 2021-2027, comuna
Ganeasa este inclusa Tn programul regional de extindere a sistemului de alimentare cu apa si
canalizare, cu obiectivul de a asigura un grad de conectare de peste 95% pana in anul 2026. Finalizarea
proiectelor de apa reprezintd una dintre prioritatile maxime (0-3 ani) ale UAT Ganeasa.

in perspectivd, prin proiectele derulate la nivel judetean si regional, alimentarea cu apd in
comuna Ganeasa va fi complet reabilitata si extinsa, urmarindu-se modernizarea gospodariilor de ap3,
extinderea retelei in toate satele componente si digitalizarea monitorizarii prin SCADA, pentru
cresterea calitatii serviciului si reducerea pierderilor.

Zone de protectie:

Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru statiile de pompare,
instalatiile de Tmbunatatire a calitatii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, stati de dezinfectie si
altele asemenea -, rezervoarele ingropate, aductiunile si retelele de distributie se va face cu
respectarea urmatoarelor limite minime:

e statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

e instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;
e rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
e aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

e alte conducte din retelele de distributie, 3 m.
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La intersectia aductiunilor de apa potabila cu canalele sau conductele de canalizare a apelor
uzate ori meteorice, aductiunile de apa potabild, se vor amplasa deasupra canalului sau conductei,
asigurandu-se o distanta intre ele de minimum 0,40 m pe verticala.

in zonele de traversare a conductelor de canalizare aductiunile se vor executa din tuburi
metalice, pe o lungime de 5 m, de o parte si de alta a punctului de intersectie.

n cazul in care retelele de ap& potabila se intersecteaza cu canale sau conducte de ape uzate
menajere ori industriale sau cand sunt situate la mai putin de 3 m de acestea, reteaua de apa potabila
se va aseza totdeauna mai sus decat aceste canale ori conducte, cu conditia de a se realiza adancimea
minima pentru prevenirea inghetului.

Canalizarea

Prioritizarea Interventiilor:

Prioritate Maxima (Termen Scurt: 0-3 ani): Finalizarea integrala a proiectelor de extindere a
retelelor de apa si canalizare in toate satele comunei, inclusiv constructia si operationalizarea noii
statii de epurare (Proiectul Regional "Dezvoltarea infrastructurii de apa si apa uzata din judetul lifov -
Regiunea Ganeasa-Afumati”, valoare totald 245.065.894,30 lei, si proiectul PNI "Anghel Saligny"
pentru "Infiintare sistem canalizare menajeré in satele Piteasca si Sindrilita").

Prioritate Scazuta (Termen Lung: 7-10+ ani): Extinderea modulara a capacitatii statiei de
epurare si a sistemului de alimentare cu apa, prin realizarea de noi foraje, rezervoare de inmagazinare
si unitati de tratare suplimentare, pentru a raspunde cererii crescute de consum si noilor dezvoltari
urbane.

Solutii Tehnice Propuse:

Extindere retea: Finalizarea celor 43,327 km de retea de canalizare menajera (PVC/PP, DN250-
400mm) si a celor 17 statii de pompare (SPAU) contractate prin Proiectul Regional Apa-Canal lifov si
PNI "Anghel Saligny", pentru acoperirea integrala a satelor. Se propune o extindere suplimentara
necesard de 10-15 km in noile zone de dezvoltare definite prin PUG.

Statie de epurare: Este prevazuta construirea unei statii noi de epurare aflata in prezent intr-
un stadiu avansat de pregatire tehnico-administrativa, care va deservi comunele Ganeasa si Afumati.
Statia va fi dimensionata pentru o capacitate de peste 10.000 locuitori echivalenti (PE) si va fi echipata
cu trepte complete de epurare — mecanica, biologica si tertiara (eliminare azot si fosfor) — asigurand
un nivel ridicat de purificare a apelor uzate inainte de deversarea in emisari naturali. Proiectul include,
de asemenea, o linie moderna de tratare si gestionare a namolului (deshidratare si stabilizare),
conceputa pentru a reduce impactul asupra mediului si a permite valorificarea energetica sau agricola
a reziduurilor rezultate.

Eficienta epurarii si calitatea efluentului: Noua statie de epurare va fi proiectata astfel incat
efluentul evacuat sa respecte limitele impuse de NTPA 001 privind calitatea apelor uzate tratate.
Conform avizului de gospodarire a apelor, emisarul final al statiei va fi raul Pasarea, afluent al raului
Mostistea, asigurandu-se astfel un nivel ridicat de protectie a mediului si a resurselor de apa de
suprafata.

Ape pluviale: Realizarea de santuri si rigole betonate de-a lungul drumurilor, cu descarcare
controlata Tn emisari naturali, conform studiilor de specialitate.

Zone de protectie:
Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si unitati ce au legatura cu
evacuarea apelor uzate care produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

e Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: ...... 1.000 m
e Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: ....... 150 m
e Statii de epurare de tip modular (containerizate): .................... 50 m
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e Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise: ....300

m
e Paturi de uscare a namolurilor: ......cccccovvveeeiiviiieee e, 300 m
e Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: ...........c........... 500 m

Standardele, legislatia si normele care au fundamentat propunerile prezentate sunt:

e Legeaapelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea serviciului de alimentare cu apéa si de canalizare nr. 241/2006, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordinul ministrului sdnatatii nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

Alimentarea cu energie electrica si reteaua de iluminat public

Prioritizarea Interventiilor:

Prioritate Maxima (Termen Scurt: 0-3 ani): Modernizarea integrala a sistemului de iluminat
public prin inlocuirea corpurilor vechi cu tehnologie LED si extinderea retelei pe strazile neiluminate.

Prioritate Medie (Termen Mediu: 3-7 ani): Instalarea a 2-3 noi posturi de transformare
electrica si modernizarea segmentelor de retea JT cu probleme de tensiune.

Prioritate Scazuta (Termen Lung: 7-10+ ani): Trecerea treptatd a retelelor electrice si de
comunicatii Tn subteran, in special in zonele centrale si rezidentiale dense, pentru imbunatatirea
aspectului urbanistic, reducerea riscurilor de avarie si cresterea sigurantei in exploatare.

Implementarea solutiilor tehnologice avansate de tip ,,smart grid” pentru retelele electrice,
care vor permite monitorizarea inteligenta a consumului, echilibrarea sarcinii si reducerea pierderilor
energetice, precum si dezvoltarea conceptului de ,,smart village”, prin integrarea digitala a serviciilor
publice (ap3d, energie, iluminat, gestionarea deseurilor).

Solutii Tehnice Propuse:

Modernizare si redimensionare retea: Instalarea a 3 noi posturi de transformare (PT) 20/0,4
kV (250-400 kVA fiecare) pe termen mediu si incd 2-3 pe termen lung. Tnlocuirea a 10 km de linii JT
aeriene vechi cu cablu torsadat, conform planului de investitii al operatorului. Trecerea in subteran a
retelelor JT/MT in zonele centrale/noi (proiect pilot 1 km).

Integrare SRE: Se are in vedere facilitarea racordarii prosumatorilor la reteaua locala de
distributie, in special a celor care utilizeaza instalatii fotovoltaice pentru producerea energiei electrice
destinate autoconsumului.

Modernizare LED: Se propune inlocuirea integrald a tuturor corpurilor de iluminat vechi cu
lampi LED cu eficientd energetica ridicata, conform inventarului tehnic actualizat al retelei. Aceasta
interventie va reduce semnificativ consumul de energie electricd si costurile de intretinere,
contribuind Tn acelasi timp la diminuarea emisiilor de CO, si la cresterea sigurantei circulatiei nocturne.

Extinderea retelei de iluminat public: Vor fi montati stalpi noi de iluminat echipati cu lampi
LED pe strazile care nu dispun Tn prezent de iluminare publica, asigurand astfel o acoperire completa
a retelei in toate satele componente ale comunei. Extinderea va viza atat zonele rezidentiale, cat si
traseele de circulatie intensa si zonele publice frecventate.

Smart grid: Extinderea contorizarii / monitorizérii inteligente la toti consumatorii.
Automatizarea si telecontrolul PT-urilor si a separatorilor de pe reteaua MT.

Alimentarea cu energie termica si gaze naturale

Prioritizarea Interventiilor:
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Prioritate Maxima (Termen Scurt: 0-3 ani): Extinderea retelei de gaze naturale in satul Moara
Domneasca si pe strazile neacoperite din celelalte sate ale comunei, in cadrul programului PNI ,,Anghel
Saligny” (stadiul actual al proiectului va fi mentionat conform documentatiei curente).

Solutii Tehnice Propuse:

Extinderea retelei de gaze naturale: Proiectul prevede realizarea unei retele de distributie din
conducte PEHD, medie presiune (4 bar), conform documentatiei tehnice elaborate in cadrul
programului PNI ,,Anghel Saligny”.

Optimizare retea: Inchiderea unor inele de distributie si marirea diametrelor pe tronsoane
principale, daca este necesar. Upgrade capacitate SRM-uri existente.

Zone de protectie:

Zonele de protectie a conductelor de transport al gazelor naturale, asa cum sunt definite in
Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare,
avand presiunea maxima de proiectare (pc) mai mare de 6 bar, a conductelor din sistemele de
distributie a gazelor naturale, din sistemele de distributie inchise, din instalatiile de utilizare a gazelor
naturale, precum si magistralele directe ce functioneaza in regim de Tnalta presiune mai mare de 10
bar, destinate transportului terestru al gazelor naturale combustibile uscate, odorizate sau
neodorizate in prescurtare COTG sunt prezentate in urmatorul tabel.

a)Dec este diametrul exterior al COTG, in m, masurat peste fnvelisul de protectie anticoroziva
aplicat pe tubulatura
Distantele de siguranta (in metri) intre COTG, inclusiv instalatiile aferente si diferite obiective
invecinate

1. Sonde de hidrocarburi in foraj, in probe de 30 30 35 | T 10 10
productie, de injectie sau de extractie

2. Sonde de injectie apa, aer, CO2 N N T T 10 10

3. Parcuri de separatoare, colectare titei si gaze T T 35 35 10 10
(separatoare, rezervoare, compresoare, panouri de
masurare)

4, Depozite centrale, instalatii de tratare a titeiului 30 T 35 |35 |10 10

5. Statii de uscare, dezbenzinare, conditionare, T T 35 35 10 10
lichefiere, deetanizare gaze

6. Instalatii de epurare, de injectie ape reziduale N N 20 | T 10 10

7. Statii de pompare titei si produse petroliere 30 N 30 | 20 10 10

8. Constructii sociale, administrative si industriale 20 20 30 |20 |20 20

9. Locuinte individuale (cladiri destinate a fi ocupate de 20 20 30 |20 |20 20
oameni)

10. Constructii usoare, fara fundatii, altele decat 6 6 15 |15 |6 6
cladirile destinate a fi ocupate de oameni

11. Paduri 6 6 6 6 6 6

12. Paralelism cu autostrazi, drumuri expres 50 50 50 |50 |50 50
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13. Paralelism cu drumuri nationale (europene, 22 22 22 |22 | 22 22
principale, secundare)

14. Paralelism cu drumuri de interes judetean 20 20 20 |20 |20 20

15. Paralelism cu drumuri de interes local (comunale, 18 18 18 |18 | 18 18
vicinale, strazi)

16. Paralelism cu drumuri de utilitate privata 6 6 6 6 6 6

17. Paralelism cu cai ferate — cu ecartament normal 50 50 50 |50 |50 50

18. Paralelism cu cai ferate —inguste, industriale, de garaj | 30 30 30 |30 |30 30

19. Conducte de transport titei si produse petroliere 10 10 10 |10 |10 10
lichide

20. Depozite de gaze petroliere lichefiate, de 30 30 50 |50 |30 30
carburanti, statii de distribuire a carburantilor

21. Poligoane de tragere, depozite de material exploziv, 250 | 250 | 250 | 250 | 250 250
cariere care implica utilizare materialelor explozive

22. Centrale nuclear — electrice 1000 | 1000 | 500 | 500 | 1000 | 1000

23. Balastiere in albia raurilor (amonte / aval) - - - - 1000 | 1000

/2000 | /2000

24, Lucrari miniere (la suprafata sau in subteran) 200 | 200 | 200 | 200 | 200 200

25. Depozite de gunoaie, depozite de dejectii 50 50 50 |50 |50 50
animaliere

26. Amenajari portuare 500 | 500 | 500 | 500 | 500 500

27. Elestee, amenajari sportive si de agrement (strand, Co Co Co | Co | Co Co
teren tenis), cimitire

28. Diguri de protectie de-a lungul raurilor 6 6 6 6 6 6

29. Halde de steril de orice natura 50 50 50 |50 |50 50

30. Statii si posturi de transformare a energiei electrice 20 20 20 |20 |20 20

31 Centrale eoliene conform NOTEI 15

Tabel 10.Distantele de sigurantd (in metri) intre COTG, inclusiv instalatiile aferente si diferite obiective invecinate

A. Statii de reglare si masurare gaze, panouri de primire — predare, statii de comanda vane,

Ccu pc > 6 bar;

B. Statii de comprimare gaze actionate cu motoare electrice, termice, turbine cu gaze;
C. Instalatii cu foc deschis (baterii de cazane, cuptoare, incalzitoare cu flacara directa etc.),

inclusiv din instalatiile de uscare gaze;

D. Instalatii cu focare protejate (baterii, cazane, incalzitoare cu flacara directa etc.) inclusiv

din instalatiile de uscare gaze;

E. Conducte subterane si supraterane de gaze, cu 6 bar < pc < 40 bar; F. Conducte subterane

si supraterane de gaze pc > 40 bar.
Note

Prin indicativul T (tehnologic) se intelege ca intre instalatiile si obiectele (obiectivele)
considerate nu este obligatorie respectarea unei anumite distante de siguranta si ca aceasta
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distanta poate fi stabilitd de proiectant in functie de relatia tehnologica dintre instalatii sau
obiecte.

e Prinindicativul N (nenormat) se intelege ca intre instalatiile si obiectele considerate, nu exista
o legatura tehnologica, nu apar relatii cu pericol de incendiu si deci nici obligatia respectarii
unei distante de siguranta.

e Prin indicativul Co (conditionat) se intelege cd operatorul de sistem va emite avizul de
amplasament conditionat de efectuarea unor lucrari suplimentare de protectie.

e Distantele din tabel sunt definite astfel:

o Pentru constructiile sociale, administrative, industriale, civile, de la punctul cel mai
apropiat al constructiei;

o Pentru depozite, statii de compresoare etc., de la punctul cel mai apropiat al
imprejmuirii;

o Pentru drumuri, din axul drumului;

o Pentru caile ferate in rambleu, de la piciorul taluzului, iar pentru cele in debleu, de la
muchia taluzului.

e Prin,drumuri de utilitate privata” se intelege: drumuri destinate satisfacerii cerintelor proprii
de transport rutier si pietonal spre obiective economice, forestiere, petroliere, miniere,
agricole, energetice, industriale si altele asemenea, de acces in incinte, ca si cele din interiorul
acestora, precum si cele pentru organizarile de santier (conform legislatiei in vigoare privind
regimul drumurilor).

e Distantele fata de podurile de cale ferata sau rutiere se iau ca si pentru linia de cale ferata sau
categoria de drum respectiva, de la marginea podului.

e Distantele pentru depozitele de gaze petroliere lichefiate, depozitele de carburanti si statiile
de distributie a carburantilor se considera, dupa caz, fata de:

o Pozitia rezervorului;

o Gura de alimentare/descarcare;

o Pompa de distributie.

e Distantele de siguranta cu privire la cazane de abur, cuptoare, incalzitoare cu flacara directa
si alte utilaje cu foc deschis, se refera la focarele cu flacara libera la care este posibil un contact
direct intre flacara si atmosfera exterioara, fapt care ar permite propagarea focului Th anumite
situatii.

e incazulin care focarele sunt previzute cu dispozitive speciale ce nu permit propagarea focului
din interiorul focarului Tn exterior, acestea se considera utilaje cu focar protejat.

e Distantele de siguranta intre conductele de gaze, inclusiv instalatiile aferente si diferite
obiective invecinate, de la pozitiile 4, 6 si 20, precum si cele din coloana A, se majoreaza sau
pot fi reduse astfel:

o Distantele de la pozitia 4 se refera la depozitele supraterane si sunt valabile pentru
rezervoare cu capacitatea Vr < 5000 m?3; pentru rezervoare cu capacitatea 5000 m3 <
Vr < 10000 m3, distantele se majoreaza cu 25%, iar pentru rezervoare cu capacitatea
de Vr > 10000 m3, distantele se majoreaza cu 50%;

o Distantele de la pozitia 6 se refera la instalatiile care manipuleaza ape reziduale cu
urme de titei; cand rezervoarele se protejeaza cu perna de gaze, distantele de
siguranta vor fi determinate prin asimilarea instalatiei cu un parc de colectare —
separare titei si gaze;

o Pentru pozitia 20, in cazul depozitelor de gaze petroliere lichefiate cu tensiuni de
vapori mai mari de 6 bar distantele se majoreaza cu 50%;

o Distantele din coloana A se refera la statiile de reglare si masurare gaze naturale, cu
presiuni mai mari de 6 bar, amplasate in spatii inchise; in cazul montarii acestora in
aer liber distantele se reduc cu 50% cu exceptia distantelor de la pozitiile 13, 15, 16,
17, 18, 20, 21, 22, 24 5i 27.

PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA GANEASA, JUDET ILFOV 73



e in cazul sondelor de foraj, probe de productie, extractie titei si gaze, precum si cele in injectie
cu apa, aer, CO2, distantele de siguranta se masoara de la gura putului.

e Sondele in injectie cu apa, aer, CO2 etc. nu mai au perspective de a fi transformate in sonde
de extractie de titei si gaze si exploatate in unul din sistemele de extractie:

o  Prin eruptie natural3;
o  Prin eruptie artificiala (gazlift);
o Prin pompaj de adancime.

e Executia traversarilor aeriene sau subterane, prin sant deschis, cu conducte de gaze, a raurilor
in zona balastierelor existente este interzisa la o distanta mai mica de 1000 m in amonte si
2000 m in aval fata de perimetrul acestora; aceste distante pot fi reduse la 500 m amonte/aval
cu conditia executiei traversarii prin foraj orizontal dirijat si cu luarea prin proiect a masurilor
de siguranta necesare.

e Amplasarea unei balastiere noi este interzisa in zona traversarii aeriene sau subterane
executate prin sant deschis cu conducte de gaze a raurilor la o distanta mai mica de 1000 m
in amonte si 2000 m in aval de traversare.

e Pentru centralele eoliene zona de protectie este data de conturul fundatiei pilonului de
sustinere al instalatiei eoliene plus 0,2 m imprejur. Distanta de siguranta este egald cu
indltimea pilonului plus inaltimea paletei elicei.

e Distantele de siguranta fata de orice obiectiv invecinat necuprins Tn tabelul de mai sus se vor
stabili prin proiect cu acordul partilor interesate si avizarea de catre operatorul conductei

e Pentru situatiile de paralelism ale COTG cu cai de comunicatie (drumuri, cai ferate), distantele
de sigurantd se pot micsora cu acordul administratorilor acestora pana la limita zonei de
siguranta a cai de comunicatie prin utilizarea factorilor de proiectare pentru zone cu conditii
speciale ale COTG, prevazute in tabelul cu distantele de siguranta (in metri) intre COTG,
inclusiv instalatiile aferente.

Distantele de siguranta (in metri) intre COTG, inclusiv instalatiile aferente

1 Statii de reglare si masurare gaze, panouri de T |T |30|6 |10|10|10| 10| 10| 10
primire — predare, statii de comanda vane, cu pc
> 6 bar

2 Statii de comprimare gaze actionate cu motoare | T |T |35|35|10| 10| 10| 10| 10| 10
electrice, termice, turbine cu gaze

3 ,Instalatii cu focare protejate (baterii de cazane, | 30 |35 |T |T |10 |10 | 10| 10| 10| 10
incalzitoare cu flacara directa etc.) inclusiv din
instalatiile de
uscare gaze

4 Instalatii cu focare protejate (baterii, cazane, 6 (3 |T |T |T |T |T |T |T|T
incalzitoare cu flacara directa etc.) inclusiv din
instalatiile de uscare gaze

5 Conducte subterane de gaze, cu pc £ 6 bar 101010 |T |(Ls |T |T |T |T |T
8
6 Conducte supraterane de gaze, cu pc < 6 bar 10{10(10|T |T |Ls |T |T |T |T
g

7 Conducte subteranedegaze, cu 6 bar< pc <40 10{10(10|T |T |T |Ls |T |T |T
bar g
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8 Conducte supraterane de gaze, cu 6 bar < pc < 10{10(10|T |T |T |T |Ls |T |T
40 bar g
9 Conducte subterane de gaze cu pc > 40 bar 10{10(10|T |T |T |T |T |Ls |T

10 Conducte supraterane de gaze, cu pc > 40 bar

10(10|10|T | T

Tabel 11. Distantele de sigurantd (in metri) intre COTG, inclusiv instalatiile aferente

Lsg = Dec1/2 + Dec2/2 + 0,5 m; Decl si Dec2 reprezinta diametrele exterioare (in metri) ale
celor doua conducte, masurate peste izolatia lor de protectie anticorozivd; T are semnificatia
,tehnologic”: intre instalatiile si obiectele (obiectivele) considerate nu este obligatorie respectarea
unei anumite distante de siguranta si aceasta distanta poate fi stabilita de proiectant in functie de
relatia tehnologica dintre instalatii sau obiecte.

Distantele de siguranta (in metri) intre COTG, inclusiv instalatiile aferente

Se evitd traversarea. In

cazuri
exceptionale se admit  astfel
de traversari cu acordul

autoritatilorin ~ administrarea
carora se gaseste LEA sau COTGin
exploatare, ludandu-se  masuri

de siguranta corespunzatoare.

Conducta proiectata
si LEA existenta

LEA proiectata si
conducta existenta

Drenarea curentilor Drenarea curentilor de
L>La de dispersie pentru dispersie pentru COTG,
COTG, daca este daca este cazul.
cazul.
- punerea la pamant - deschiderile reale ale
la un singur capat al stalpilor la incarcari
COTG cu sisteme de din vant si incarcari
protectie compatibile | verticale nu vor depasi
cu protectia catodica. | 80% din cele de calcul.
L> - drenarea curentilor - punerea la pamant la
Lmal de dispersie pentru un singur capdt al COTG
COTG. cu sisteme de protectie
compatibile cu
protectia catodica.
- drenarea curentilor de
dispersie pentru COTG.
Lma2 - punerea la pamant - siguranta marita,
<L< la ambele capete ale exceptand masura
Lmal conductei COTG cu prevazuta pentru
o sisteme de stalpi
v protectie
|
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compatibile cu LEA cu izolatoare

protectia catodica. suport.

- drenarea curentilor - lanturi duble de

de dispersie pentru izolatoare, exceptand

COTG. cazurile cand sunt
prevazute lanturi
multiple, din

considerente mecanice.
- punerea la pamant a
COTG la ambele capete
cu sisteme de protectie
compatibile cu
protectia catodica.

- drenarea curentilor de
dispersie pentru COTG.

L <Lma2 Se interzic aceste apropieri.

L — distanta dintre LEA si peretele COTG

La — distanta de apropiere, egala cu inaltimea deasupra solului a
celui mai Tnalt stalp din zona de apropiere, plus 3 m

Lmal, Lma2 — distantele minime de apropiere, avand urmatoarele

valori:

Tensiunea Ua, Lmal, m Lma2, m
kv

O<Ua<110 15 5

Ua =220 16 6

Ua =400 17 7

Tabel 12.Distantele de sigurantd (in metri) intre COTG, inclusiv instalatiile aferente

MEDIE SI JOASA PRESIUNE

Zone de protectie

Zona de protectie a unei conducte de distributie a gazelor naturale, a unui racord sau a unei
instalatii de utilizare a gazelor naturale ce functioneaza in regim de medie, redusa si joasa presiune se
intinde la suprafata solului, de ambele parti ale conductei/racordului/ instalatiei de utilizare, se
masoara in proiectie orizontald de la generatoarea exterioara a conductei/racordului/instalatiei de
utilizare si este de 0,5 m.

in vederea asigurarii functionarii normale a conductelor de distributie a gazelor naturale, a
racordurilor, a posturilor de reglare-masurare/posturilor de masurare, a statiilor de reglare-
masurare/statiilor de reglare, precum si a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale si evitarii punerii
in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si
interdictii.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie
a conductelor de distributie a gazelor naturale, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor
naturale se realizeaza cu respectarea prevederilor prezentelor norme tehnice.

Constructiile sau instalatiile subterane care se realizeaza ulterior conductelor de
distributie/racordurilor/ instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate subteran si care
intersecteaza traseul acestora se monteaza la cel putin distanta minima admisa, conform tabelului cu
distantele de siguranta intre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatiile de utilizare)
subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii.

Distante de sigurantd intre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatiile de
utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii
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Cladiri cu subsoluri sau
aliniamente de terenuri
susceptibile de a fi
construite

Cladiri fara subsoluri

0,5

0,5

1,5

1,5

Canale pentru retele
termice, canale pentru
instalatii telefonice,
televiziune etc.

0,5

0,5

1,0

1,5

1,5

Conducte de canalizare

1,0

1,0

1,5

1,5

1,0

1,0

1,5

1,5

Conducte de apa, cabluri
de forta, cabluri
telefonice montate direct
in sol, cabluri TV sau
caminele acestor instalatii

0,5

0,5

0,5

1,5

0,6

0,6

0,6

1,5

Camine pentru retele
termice, telefonice si
canalizare sau alte camine
subterane

0,5

0,5

1,0

1,5

1,0

1,0

1,0

1,5

Linii de tramvai pana la sina
cea mai apropiata

0,5

0,5

0,5

1,5

1,2

1,2

1,2

1,5

Copaci

0,5

0,5

0,5

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5

Stalpi

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

10

Linii de cale ferata, exclusiv
cele din statii, triaje si
incinte industriale:

— inrambleu

1,5%)

1,5%)

1,5%)

2%)

2%)

2%)

2%)

2%)

— Tn debleu, la nivelul
terenului

3,0%%)

3,0%%)

3,0%%)

5,5%)

5,5%%)

5,5%%)

5,5%%)

5,5%)

Tabel 13.Distante de sigurantd intre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatiile de utilizare) subterane de
gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

*) De la piciorul taluzului.
**) Din axul liniei de cale ferata.

Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-masurare sau masurare a gazelor naturale si
diferite constructii sau instalatii
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1. | Cladiri industriale si
depozite de materiale
combustibile cu:

—grad de rezistentd la
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—II, cu risc de
incendiu foarte mare

— grad de rezistenta la 7 10 15 12 15 20 25 30
foc/nivel de stabilitate la
incendiu lll—V, cu risc de
incendiu mare, mediu/

mijlociu sau mic

— grad de rezistenta la 7 10 12 10 12 15 20 25
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—II, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic

2. Instalatii industriale in aer 7 10 13 11 13 18 18 27
liber

3. Cladiri civile (inclusiv cele
administrative de pe
teritoriul unitatilor
industriale)

— grad de rezistenta la
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—1I 7 10 12 10 12 15 20 25

— grad de rezistenta la 7 12 15 12 15 20 25 30
foc/nivel de stabilitate la
incendiu Ill—V

4, Linii de cale ferata:

— curenta

20 20 20 20 20 20 25 30

— de garaj 20 20 20 20 20 20 20 25

5. Marginea drumurilor 4 5 8 4 6 10 6 10
carosabile

6. Linii electrice de finalta 20 20 20 20 20 20 20 40
tensiune

Tabel 14.Distante de sigurantd intre statii de reglare, reglare-mdsurare sau mdsurare a gazelor naturale si diferite
constructii sau instalatii
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Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale de capacitate pana la 250

m3/h distanta minima de siguranta fata de marginea drumurilor carosabile este de 1,5 m.

CONDUCTELOR MAGISTRALE SI A INTALATIILOR, ECHIPAMENTELOR SI DOTARILOR ANEXE
DISTANTA DE SIGURANTA - ZONA DE SIGURANTA
Obiectivele Tnvecinate instalatiilor componente ale Sistemului national de transport al

titeiului, gazolinei, condensatului si etanului se impart in:

obiective apartinand industriei de petrol si gaze (conducte, instalatii tehnologice in aer liber,
instalatii cu foc deschis, facle);

obiective apartinand Sistemului national de transport al energiei electrice (instalatii, linii si
cabluri electrice);

linii de cale ferata;

drumuri;

constructii sociale, industriale si administrative;

centre populate si locuinte individuale;

unitati militare;

poligoane de tragere si depozite de exploziv;

balastiere in rauri;

depozite de furaje;

hidrocentrale;

termocentrale;

centrale atomoelectrice.

Obiectivele apartinand Sistemului national de transport al titeiului, gazolinei, condensatului si

etanului se impart in:

conducte subterane si supraterane de titei si condensat;
conducte subterane si supraterane de gazolina;
conducte subterane si supraterane de etan;
statii de pompare a titeiului si condensatului;
statii de pompare a gazolinei;

statii de pompare a etanului;

rampe de incarcare a titeiului si condensatului;
rampe de incarcare a gazolinei;

depozite de produse clasele lll b, IV b;

depozite de produse clasele I, II, lll a, IV a;
depozite de gaze lichefiate (gazolina si etan).

Obiectivele, instalatiile, constructiile si utilitatile apartinand Sistemului national de transport

al titeiului, gazolinei, condensatului si etanului se impart in:

conducte de titei si condensat;

conducte de gazolina;

conducte de etan;

statii de pompare a titeiului si condensatului;
statii de pompare a gazolinei;

statii de pompare a etanului;

rampa de incarcare a titeiului si condensatului;
rampa de incarcare a gazolinei;

depozite de titei si condensat;

depozite de gazolina si etan;

rezervoare;

baterii de cazane;
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incalzitoare;

cosuri de gaze;

decantoare pentru scurgeri tehnologice;
statii de pompare de apa pentru incendiu;
e rezervoare de apa pentru incendiu;

e depozite de materiale solide;

e depozite de ambalaje combustibile;

e schimbatoare de caldura;

e Dbraune;

e instalatii de recuperare a vaporilor;

e constructii industriale si civile, instalatii auxiliare de diverse grade de rezistenta la foc;
e imprejmuire.

Distanta cea mai mare de siguranta pentru conductele de titei si condensat este de 250 m de
o parte si de alta a axului conductei sau de cate 250 m de fiecare parte a axelor conductelor de margine
in cazul unui fascicul de conducte instalate in sant comun.

Distanta cea mai mare de siguranta pentru conductele de etan si gazolina este de 500 m de o
parte si de alta a axului conductei sau de cate 500 m de fiecare parte a axelor conductelor de margine
in cazul unui fascicul de conducte instalate in sant comun.

Zona de siguranta este delimitata de distanta de siguranta a conductei sau fasciculului de
conducte, pe ambele parti, de-a lungul acestuia.

Zona de siguranta a conductelor va fi supravegheata de operatorul de camp al titularului de
acord petrolier.

Pentru orice obiectiv social, industrial sau militar ce va fi amplasat in zona de siguranta trebuie
obtinut avizul titularului de acord petrolier. Acesta are obligativitatea verificarii si inregistrarii
distantelor minime de siguranta stabilite in conformitate cu distantele minime de siguranta dintre
instalatiile tehnologice componente ale sistemului de transport al hidrocarburilor lichide si gazoase si
diferite obiective industriale, administrative si sociale invecinate acestuia. Cand apar neconcordante
se va refuza avizul sau va fi solicitat proiectantul pentru gasirea unor masuri suplimentare de protectie,
care vor necesita aprobarea Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.

Zona de siguranta a unei conducte va fi inscrisa in mod obligatoriu pe placutele indicatoare
care marcheaza traseul conductei si care se vor monta in acelasi timp cu conducta.

Standardele, legislatia si normele care au fundamentat propunerile prezentate sunt:

e Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 , cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Regulament din 9 octombrie 2020 privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale;

e Ord. 89/2018 privind aprobarea Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale;

e Ord. 118/2013 privind aprobarea Normelor tehnice pentru proiectarea si executia
conductelor de transport gaze naturale, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordin nr. 52 din 25 martie 2002 privind aprobarea normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice zonelor de protectie si zonelor de siguranta aferente Sistemului national de transport
al titeiului, gazolinei, condensatului si etanului, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Retele de telecomunicatii

Prioritizarea Interventiilor

Prioritate Medie (Termen Mediu: 3-7 ani): Extinderea retelelor de telecomunicatii (fibra
optica) in toate zonele locuite, inclusiv Moara Domneasca.

Solutii Tehnice:

Extindere fibra optica: RLU va include prevederi care sa faciliteze extinderea retelelor
FTTH/FTTB de catre operatori, cu scopul atingerii unei acoperiri de 100% in toate satele.

Suport 5G: PUG va identifica amplasamente pretabile pentru echipamente 5G, iar Primaria va
simplifica procedurile de autorizare, in conformitate cu legislatia.

Se va impune prin RLU includerea de tubulatura subterana multi-uz in toate proiectele de
modernizare stradala.

3.10. Protectia mediului
Depozitarea controlata a deseurilor menajere si industriale

La nivel judetean Asociatia de Dezvoltare Intercomunitard pentru Gestionarea Integrata a
Deseurilor llifov din care face parte si comuna Ganeasa are ca scop asigurarea gestionarii deseurilor
unitar si durabil, in folosul comunitatilor. Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara pentru Gestionarea
Integrata a Deseurilor Ilfov are o serie de obiective si atributii printre care elaborarea si aprobarea
strategiei de dezvoltare a Serviciului de Salubrizare.

Realizarea Planului Judetean de Gestionare a Deseurilor lIfov este conditionata prevederile Legii
nr.211/2011 privind regimul deseurilor cu modificarile si completarile ulterioare. Obiectivele stabilite
prin acest plan sunt:

e stabilirea necesarului de investitii si a politicii in domeniul gestionarii deseurilor care fac obiectul
planificarii;

e realizarea si dezvoltarea sistemelor de management integrat al deseurilor la nivel judetean;

e elaborarea proiectelor pentru obtinerea finantari

Planul de actiune cuprinde masurile pentru atingerea obiectivelor, aliniate cu cele nationale si
europene, care sa permita atingerea tintelor de reciclare, valorificare si reducere a cantitatilor de
deseuri eliminate. Planul stabileste directiile strategice pentru colectare, transport, valorificare si
finantare Tn domeniul gestionarii deseurilor la nivel judetean, fiind un instrument esential pentru
prioritizarea investitiilor.

Sistemul propus prevede colectarea separata a deseurilor municipale (menajere in amestec,
reciclabile, biodegradabile), adaptat pentru mediul urban (blocuri si case), cu utilizarea de pubele si
containere specifice si aplicarea principiului ,platesti pentru cat arunci” pentru stimularea reducerii
deseurilor si a colectarii selective.

De asemenea, PJGD llfov detaliaza procedurile de colectare si transport pentru deseurile similare
(din piete, institutii, operatori economici), deseuri verzi (din parcuri si gradini), deseuri voluminoase
(preluate trimestrial), respectiv deseuri periculoase (colectate periodic in puncte fixe), stabilind
responsabilitati clare pentru autoritatile publice locale, ADI si operatorii de salubrizare.
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La nivel UAT Ganeasa se propune urmatoarea prioritizare a interventiilor (in functie de
impact, urgenta si fezabilitate):

Prioritate Medie (Termen Mediu: 3-7 ani): infiintarea unui centru local de colectare selectiv
a deseurilor voluminoase, periculoase si DEEE.

Prioritate Scazuta (Termen Lung: 7-10+ ani): Dezvoltarea unei platforme locale de compostare
a biodeseurilor, care sa deserveasca gospodariile si operatorii economici din zona, contribuind la
reducerea cantitatii de deseuri menajere si la producerea unui ingrasamant natural reutilizabil n
agricultura.

Solutii Tehnice:

Optimizare colectare selectiva: Distribuirea de pubele individuale pentru biodeseuri si
reciclabile uscate la fiecare gospodarie. Ajustarea frecventei de colectare.

Centru de colectare: Amenajarea unui centru local pentru deseuri voluminoase, DEEE,
periculoase si din constructii, pe un amplasament ce va fi definit prin PUG si marcat in plansele de
reglementari urbanistice.

Compostare: Promovarea compostarii individuale si realizarea unei platforme locale de
compostare pentru deseuri verzi si biodeseuri, pe un amplasament ce va fi definit prin PUG.

Combatere depozitari ilegale: Camere video mobile, panouri avertizoare, implicare
comunitara.

Zone de protectie:
Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si unitati care produc
disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

e Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii

zootehnice, platforme comunale: ..........cccccuvveennns 500 m
e Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: ................... 1.000 m
e Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: ........ 1.000 m
e Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: ............ 500 m
e Crematorii Umane: ......cccocuveeeiniiiiee e 1.000 m
e Autobazele serviciilor de salubritate: ........ccccccvvveveicennnns 200 m
e Depozite de fier vechi si ateliere de tdiat lemne: ........c.......... 100 m
e Cimitire si incineratoare animale de companie: ........cccceeeuneen. 200 m
e Rampe de transfer deseuri ........cccoeeeeeecieeeececiiee e, 200 m.

Standardele, legislatia si normele care au fundamentat propunerile prezentate sunt:

e Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Hotdrare nr. 349 din 21 aprilie 2005 privind depozitarea deseurilor , cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri si taluzuri,
plantari de zone verzi

Conform studiilor de specialitate privind riscurile naturale, evaluarea zonelor cu potential de
instabilitate, realizata conform ,,Ghidului pentru identificarea si monitorizarea alunecdrilor de teren si
stabilirea solutiilor-cadru de interventie asupra terenurilor pentru prevenirea si reducerea efectelor
acestora, in vederea satisfacerii cerintelor de sigurantd in exploatarea constructiilor, refacere si
protectie a mediului” (indicativ GT006-97), indica faptul ca pe teritoriul administrativ al UAT nu exista
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zone de risc pentru alunecari de teren. Cu toate acestea, riscul de instabilitate se manifesta in zonele
cu pantd mare, precum si prin eroziunile de mal ale lacurilor. Din cauza pantei reduse a terenului si a
substratului litologic, se observa o eroziune lateral3, intensificand fenomenul de meandrare.

Zone afectate de cutremure de pamant

Alunecarile de teren si prabusirile de roci sunt fenomene frecvent asociate seismelor, in
special in zonele cu un potential ridicat si mediu de instabilitate. Aceste fenomene pot fi declansate
chiar si pe pante foarte mici ale terenurilor, din cauza pierderii coeziunii structurale si a cresterii
presiunii apei din pori. Riscul seismic variaza local, Tn functie de formatiunile geologice de suprafata,
fiind diferit in rocile necoezive si cele coezive. Undele seismice se propaga cu o viteza mai mare si pe
distante mai mari in rocile compacte, in comparatie cu rocile afanate. Desi viteza de propagare este
mai mica in pietrisuri si nisipuri, seismele sunt mai distrugatoare in aceste materiale. Avand in vedere
aceste considerente, proiectarea constructiilor trebuie realizata conform prevederilor normativului
"Cod de proiectare seismica — Partea I: Prevederi de proiectare pentru cladiri", indicativ P-100/1-2006,
si OG 20/1994.

Masuri pentru reducerea riscului seismic:

e Punerea in siguranta a constructiilor care prezinta pericol de instabilitate si care adapostesc
un numar important de oameni.

e (Crearea unor spatii tampon pentru adapostirea provizorie a locatarilor, in cazul necesitatii
parasirii temporare a locuintelor, pe timpul executarii lucrarilor de interventie sau in caz de
cutremur.

e Inventarierea si expertizarea cladirilor cu risc la un seism de intensitate mare.

e  Completarea cadrului organizatoric pentru luarea masurilor de urgenta post seism.

e  Masuri de Tmbunatatire a informarii populatiei si a factorilor de decizie la nivele diferite(local
si central)asupra principalelor aspecte legate de riscul seismic si de masurile de reducere a
acestuia.

e (Categoriile de cladiri cele mai vulnerabile in cazul unui cutremur de intensitate mare si foarte
mare o reprezinta:

o cladirile inalte(7-12 niveluri)cu schelet din beton armat, construite Thainte de 1940
fara protectie antiseismica.

o constructiile executate intre 1950 si 1976, conform normelor de proiectare in vigoare
in aceea perioada ,ce prevedeau forte seismice mai reduse. Unele din aceste
constructii(cu parter flexibil) in 1977 au suferit mai multe avarii.

o Cladirile joase din zidarie si alte materiale locale executate traditional fara control
tehnic specializat.

Majoritatea acestor tipuri de cladiri reprezinta o prioritate absoluta pentru interventie.
Reducerea vulnerabilitatii seismice a constructiilor existente poate fi realizatd prin actiuni de
interventie si consolidare. In ceea ce priveste utilizarea terenurilor si amplasarea constructiilor in
planurile de urbanism, nu exista reglementari internationale care sa impuna restrictii de autorizare si
amplasare. Specialistii pot, insa, prin masuri adecvate de evaluare a efectelor seismelor si estimarea
precisa a impactului conditiilor locale (prin studii, investigatii geotehnice, geofizice si seismice), sa
proiecteze la standarde internationale, folosind materiale de calitate si sisteme moderne, pentru a
executa Tn siguranta toate tipurile de constructii.

Zone afectate de inundatii

Se va tine cont de zonele de protectie a lacurilor, conform prevederilor "Legii Apelor".
Implementarea masurilor operative de aparare se va realiza unitar, pe baza planurilor de aparare
impotriva inundatiilor, fenomenelor meteorologice periculoase sau accidentelor la constructii
hidrotehnice. Aceste planuri sunt elaborate pe bazine hidrografice, judete si localitati, precum si
pentru obiectivele care pot fi afectate de astfel de fenomene sau accidente. in procesul de elaborare
a acestor planuri, se va tine cont de planurile de amenajare a teritoriului si de restrictiile privind
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regimul de constructii, iar consultarea persoanelor fizice si juridice interesate va fi esentiala.
Coordonarea operativa a activitatilor de aparare impotriva inundatiilor, fenomenelor meteorologice
periculoase si accidentelor la constructii hidrotehnice este responsabilitatea Regiei Autonome "Apele
Romane".

Stoparea fenomenelor de inundabilitate se va realiza prin urmatoarele lucrari:

e elaborarea unor proiecte de specialitate pentru regularizarea si indiguirea albiilor cursurilor
de apa principale

e efectuarea de masuratori topografice pentru delimitarea clara a zonelor afectate de inundatii

e serecomanda pastrarea completa a albiei minore si majore prin inlaturarea vegetatiei ierboase
si gunoaielor ce incetinesc viteza de curgere a apei

e in vederea asigurarii conditiilor bune de scurgere a apelor pluviale, se vor amenaja rigole
stradale si se vor intretine si completa canalele existente.

Pentru executarea lucrarilor de mai sus, precum si pentru asigurarea conditiilor de intretinere
a dispozitivelor de aparare majore impotriva inundatiilor, este necesara rezervarea de terenuri si
introducerea de restrictii de construire, cu mentiunea ca Planul de amenajare al Bazinului Hidrografic
Dobrogea Litoral este instrumentul prin care se transpune Directiva inundatii (Directiva 2007/60/CE).
Implementarea acestei directive presupune printre altele actualizarea periodica a hartilor de hazard si
de risc la inundatii si elaborarea unui plan de masuri pentru prevenirea inundatiilor si de combatere a
efectelor eroziunilor .

Zone afectate de alunecari de teren
Principalele elemente si masuri necesare pentru reducerea instabilitatii in zonele de risc includ
urmatoarele actiuni pentru prevenirea alunecarilor de teren:

e Interzicerea executarii de sapaturi si constructii in versanti;

e Interzicerea taierii copacilor;

e Restrictionarea aratului si pasunatului in aceste zone;

o 1n zonele fird vegetatie, se vor lua méasuri de plantare de pomi (salcdm, anin, pin, frasin,
catina);

e Retaluzarea si Tnierbarea pantelor mari cu executarea de lucrdri de dirijare a apelor;

e Sevor efectua lucrari de drenare a apei din precipitatii si organisme torentiale.

Suprafetele afectate pot fi stabilizate prin lucrari de terasare si taluzare, urmate de actiuni de
inierbare, plantare de arbusti sau pomi. In zonele cu risc de hazard, se va evalua gradul de stabilitate
a terenului, iar in cazul in care este necesar, se vor propune lucrari specifice de consolidare. La
proiectarea constructiilor, se va analiza stabilitatea versantilor limitrofi si se va determina distanta de
amplasare adecvata fata de acestia, pentru a evita riscurile asociate cu terenurile instabile.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Conform OUG 114/2007, care modificd si completeaza OUG 195/2005 privind protectia
mediului, autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a aloca o suprafata plantata de cel
putin 26 mp/ locuitor din terenul intravilan.

Pentru a creste suprafata de spatiu verde si a raspunde necesitdtilor de sanatate ale
populatiei, s-a considerat esentiala extinderea spatiilor plantate publice. Aceasta extindere are ratiuni
atat functionale, cat si estetice, contribuind la imbunatatirea calitatii vietii in comunitate.

Avand in vedere ca, suprafata de spatiu verde public existent in prezent, este de 109,14 ha,
7,8% din suprafata totala a intravilanului existent, suprafata de spatiu verde public amenajat, este
necesar a fi marita in viitor raportat la suprafata de teren introdusa in intravilan, pentru a ajunge sa
se respecte norma UE de 26 mp/loc si norma OMS de 30 mp/loc.
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Suprafata de spatiu verde public existent in prezent, este de 109,14 ha, 7,8% din suprafata
totala a intravilanului existent, rezultdnd cite 194,8 mp de spatiu verde/cap locuitor, ceea ce
depaseste cerintele normei UE de 24 — 26 mp/loc si_viitoarei normei OMS de 30 mp/loc.

Existent Propus (mp/ha) Cerinte UE Cerinte OMS
(mp/ha)
Suprafaté spatiu 109,14 ha 276,86 ha 132.984—- 195.000mp/
verde public 144.066mp / 19,50 ha
13,29-14,06 ha
Spatiu verde/cap | 197 mp spatiu 425,93 mp spatiu verde / cap. | 24-26mp/loc. 30mp/loc
locuitor verde/ cap loc. loc. (raportat la
(raportat la (raportat la 6500 loc. estimati 6500 loc.
5541 loc. in n 2035) estimatin
2024) 2035)

30 mp spatiu verde / cap. loc.
(raportat la o capacitate
viitoare de 92250 locuitori
estimata pentru extinderea
intravilanului)

Tabel 15. Bilantul Spatiilor verzi publice existente si propuse in raport cu cerintele si deficitul de spatii verzi conform
normelor UE si OMS

Conform Strategiei de dezvoltare au fost propuse masuri pentru reorganizarea sistemelor de
spatii verzi, incluzdnd amenajarea spatiilor de interes general, precum parcuri, scuaruri si fasii
plantate, precum si a celor destinate sportului si agrementului. Aceste initiative vizeaza imbunatatirea
infrastructurii verzi si oferirea unor optiuni variate pentru recreere si activitati fizice.

e NMODERNIZAREA SI DOTAREA UNITATILOR DE INVATAMANT

e MODERNIZAREA TERENURILOR DE SPORT SI DEZVOLTAREA UNOR NOI BAZE SPORTIVE

o INFIINTARE GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT, SAT GANEASA

TNFIINTARE GRADINITE SI SCOLI IN ZONELE DE DEZVOLTARE

REABILITAREA, MODERNIZAREA S| DOTAREA CAMINELOR CULTURALE

INFIINTARE CENTRE SOCIALE MULTIFUNCTIONALE

DEZVOLTAREA BAZELOR DE AGREMENT

e REALIZAREA UNOR AXE VERZI AFERENTE TRAMEI MAJORE

e PROIECTE DE REGENERARE PE AXELE ALBASTRE, INCLUSIV REALIZAREA DE
SPATII VERZI SI PISTE VELO DE AGREMENT;

e AMENAJARE LOCURI DE JOACA

De asemenea, spatiile verzi existente in prezent, dar si cele dezvoltate in viitor, necesita
intretinere corespunzatoare, precum si amenajare peisagistica si dotarea acestora, cu locuri de joacs,
spatii de odihna-relaxare, zone de socializare, spatii de sport-agrement si petrecere a timpului liber,
precum si cu aparate, instalatii si mobilier urban adecvat, in prezent acestea nefiind satisfacatoare.

Acestea vor asigura populatiei de diferite varste, functiunile necesare ridicarii calitatii vietii si
petrecerii timpului liber, precum si o ambianta specifica.

Speciile utilizate Tn amenajarile peisagistice vor fi specii locale, adaptate, care nu necesita
mentenanta complexa si care vor contribui la sustinerea ecosistemului local.

Toate spatiile verzi existente si propuse (scuaruri, gradini, zone locuri de joaca si de sport
agrement si zone verzi de protectie, etc), vor fi integrate intr-un sistem unitar al spatiilor verzi, legat
prin aliniamente, pietonale si piste ciclabile, benzi verzi, continudndu-se si Tn teritoriul extravilan si
conectand zonele importante.
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3.11. REGLEMENTARI URBANISTICE
Solutia generala de organizare si dezvoltare a localitatilor

in prezent, configuratia teritoriului administrativ al comunei este stabilitd conform Legii nr.
2/1968, si orice modificare a acesteia trebuie realizata prin proceduri legislative. Avand in vedere
tendintele actuale de dezvoltare, s-a considerat necesara extinderea teritoriului intravilan prin
includerea unor noi suprafete. Aceste extinderi urmaresc, in principal, crearea de noi zone pentru
locuire, precum si pentru activitati economice: servicii, logistica, depozitare si productie nepoluanta,
integrate functional cu infrastructura existenta.

Destinatia terenurilor. Unitati teritoriale de referinta rezultate

Terenurile din intravilanul existent se extind, mentinandu-si in mare parte destinatia actuala
de locuire, activitati productive si dotari edilitare. Extinderea intravilanului are ca scop sustinerea
cresterii economice a comunei Ganeasa, prin diversificarea functiunilor si crearea de noi oportunitati
investitionale. Astfel, Tn partea de nord a localitatii sunt propuse zone pentru activitati logistice, de
depozitare si productie nepoluantd, urmate de zone mixte, care imbina functiuni economice si servicii
cu locuirea. In continuare, restul terenurilor din intravilan vor fi destinate in principal locuirii si
functiunilor complementare, activitatilor de comert, servicii si gospodarie comunal3, fiind configurate
in conformitate cu reglementdrile urbanistice in vigoare. in cadrul intravilanului propus se vor defini
urmatoarele zone functionale:

Intravilan:

a. U.T.RL-Zona locuinte si functiuni complementare locuirii - ZF11 Zona locuinte si functiuni
complementare
e Zona Li - Zona locuinte individuale si functiuni complementare locuirii - ZF11 Zona
locuinte si functiuni complementare;
e Zona Lc - Zona locuinte colective si functiuni complementare locuirii - ZF11 Zona
locuinte si functiuni complementare.
b. U.T.R.IS-Zona institutii, servicii si comert - ZF09 Zona institutii publice si ZF10 Zona comert
si servicii
e Zona IS1 - Zona pentru institutii publice Tn zonele centrale ale satelor - ZFO9 Zona
institutii publice;
e Zona IS2 - Zona pentru comert si servicii compatibile cu locuirea in zonele noi
dezvoltate - ZF10 Zona comert si servicii;
e Zona IS3 - Zona pentru comert si servicii in vecinatatea zonelor industriale - ZF10 Zona
comert si servicii.
c. U.T.R. ID - Zona unitati industriale si de depozitare - ZF12 Zona unitati industriale si
depozitare
d. U.T.R. A -Zona pentru unitati agrozootehnice - ZF04 Unitati agrozootehnice
e. U.T.R. SP - Zona spatii verzi plantate, sport si agrement - ZF14 Zona spatii verzi, sport si
agrement si ZF18 Alte zone definite de specificul zonei
e Zona SP1 - Spatii verzi plantate - ZF14 Zona spatii verzi, sport si agrement;
e Zona SP2 - Perdele de protectie - ZF14 Zona spatii verzi, sport si agrement;
e Zona SP3 - Sport si agrement - ZF14 Zona spatii verzi, sport si agrement.
f. U.T.R. DS - Zona cu obiective cu destinatie special - ZF15 Zona cu destinatie speciala
g. U.T.R. G - Zona gospodarie comunala si retelelor tehnico-edilitare - ZF13 Zona gospodarii
comunale si ZFO5 Echipare tehnico-edilitara;
e Zona G1 - Zona pentru gospodarie comunala - ZF13 Zona gospodarii comunale;
e Zona G2 - Zona pentru echipare-edilitara - ZFO5 Echipare tehnico-edilitara;
h. UTR C - Zona cai de comunicatie si transporturi — ZF06 Cai de comunicatie si transporturi
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Zone protejate si limite

Pe teritoriul administrativ al comunei Ganeasa nu se regdsesc situri sau zone protejate. In
proximitatea comunei, de-a lungul laturii din sud, Tn comuna Cernica se afla Lacul si Padurea Cernica
pentru care se instituie regimul de arie naturald protejata Natura 2000 ROSCI0308 si ROSPAQ122.

Prin prezenta documentatie de urbanism nu se propune modificarea regimului juridic de

protectie.

Pe teritoriul administrativ al Comunei Ganeasa se regdsesc obiective fnscrise Tn Lista
Monumentelor Istorice (LMI, 2015) — judetul lifov, precum si elemente de patrimoniu cu valoare

locala.

Pe langa aceste obiective, studiile de fundamentare releva existenta unor situri arheologice
identificate pe teritoriul comunei, inscrise in Repertoriul Arheologic National (RAN), ce atesta locuirea
veche a zonei. Pe langa monumentele istorice mentionate in tabelul de mai jos, un ansamblu cu o
valoare arhitecturala este si Conacul Cozieni — Mercure.

Nr. cob Denumire Judet Localitate Adresa Datare
crt. LMI
1. IF-1I-m-B-15297 Biserica ,,Sf. lIifov sat MOARA Str. Paulina de | 1817, modif. 1909
Nicolae” DOMNEASCA; Kotzebue 35
comuna
GANEASA
2. IF-1I-m-B-15305 Biserica lifov sat PITEASCA; Str. Revolutiei | a doua jum. sec. XIX
,Adormirea comuna 71
Maicii GANEASA
Domnului”

Tabel 16. Monumentele Istorice din LISTA MONUMENTELOR ISTORICE 2015, Judetul lIfov

3.12. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica stabilite prin acest P.U.G. sunt detaliate in urmatoarele

sectiuni:
Tabel 17. Obiective de utilitate publica
Nr. Crt. Denumire Localizare Adresa
. Strada P. Kotzebue Nr. 35,
1 Biserica Moara Domneasca o
Com. Ganeasa
s . Strada P. Kotzebue Nr. 35,
2 Cimitir Moara Domneasca o
Com. Ganeasa
N . sat Moara Strada P. Kotzebue, Com.
3 Cimitir Moara Domneasca . o
Domneasca Ganeasa
. Strada P. Kotzebue, Com.
4 Teren sport Moara Domneasca <
Ganeasa
Scoala generala Moara .
5 ' & : DJ300, Nr 4, Com. Gineasa
Domneasca
6 Cimitir Ganeasa Str. Lacului, Com. Ganeasa
sat Strada Stefan cel Mare,
7 Camin cultural Ganeasa Ganeasa Nr.28,

Com. Ganeasa
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Strada Stefan cel Mare 32,

8 Dispensar Ganeasa .
P Com. Ganeasa
. . Strada Stefan cel Mare 34,
9 Primaria Comunei Ganeasa .
Com. Ganeasa
. . . Strada Radu de la Afumati,
10 Dispensar veterinar Ganeasa “
Nr.6, Com. Ganeasa
. Strada Stefan cel Mare 34,
11 Scoala generala Ganeasa “
Com. Ganeasa
Strada Stefan cel
12 Scoala generala Ganeasa Mare,nr.43,
Com. Ganeasa
Strada Stefan cel
13 Biserica si Casa parohiala Ganeasa Mare,nr.45,
Com. Ganeasa
14 Schit Cozieni DJ100, Com. Ganeasa
15 Politia Cozieni Strada Unirii Com. Ganeasa
16 Teren sport Cozieni Strada Unirii Com. Ganeasa
sat Cozieni imiti i
17 Cimitir Cozieni Strada Cimitirului,
Com.Ganeasa
18 Scoala Cozieni Strada Stefzin cel Mare,
Com. Ganeasa
.o Stada Revolutiei nr. 43, Com.
19 Scoala generala Piteasca ada Revo l,J ernr om
Ganeasa
Revolutiei .
20 Biserica Piteasca Stada eYO utiei, Com
Ganeasa
. . Stada Revolutiei, Com.
21 Dispensar Piteasca . sat ada eYO utiel, Lom
Piteasca Ganeasa
N Stada Revolutiei, Com.
22 Casa parohiala Piteasca .
Ganeasa
Revoltiei
23 Cimitir Piteasca Strada e\io tiei, Comuna
Ganeasa
N Strada Lalelelor, Com.
24 Teren sport Sindrilita .
Ganeasa
. . s Sos. B ti-Urziceni, Com.
25 Camin cultural Sindrilita °s ucuresv rzicent, ~om
Ganeasa
. e e T Sos. Bucuresti-Urziceni, Com.
26 Dispensar si Gradinita Sindrilita .
sat Ganeasa
Sindrilita | Sos. Bucuresti-Urziceni nr.27
27 Scoala generala Sindrilita N ’
Com. Ganeasa
58 Biserica Sindrilita Strada N|cc3Iae Labis, Com.
Ganeasa
29 Cimitir Sindrilita Sos. Bucuresti-Urziceni, Com.

Ganeasa
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3.13. VIZIUNEA S| OBIECTIVELE DE DEZVOLTARE SPATIALA
Obiectiv strategic

Viziunea generala de dezvoltare spatiala

Pana in anul 2035, comuna Ganeasa va fi caracterizata de o comunitate competitiva si
atractiva din punct de vedere economic si rezidential, consolidandu-si rolul in reteaua de localitati din
judetul Ilfov si in zona de influenta a Municipiului Bucuresti. Localizarea strategica in proximitatea
Capitalei, coroborata cu accesibilitatea ridicata oferita de infrastructura majora in curs de realizare —
autostrada de centurd AO si drumurile radiale conexe — creeaza premisele pentru o diversificare
economica sustenabila si pentru dezvoltarea unui cadru urban-rural echilibrat. De asemenea un rol
important cu caracter director pentru viitoarea dezvoltare a comunei este A02 axul rutier care
traverseaza comuna din NV-NE. Mobilitatea si infrastructura rutiera vor fi dezvoltate n corelare cu
zonele functionale ale comunei, asigurand atat conectivitatea populatiei la serviciile si oportunitatile
din mediul extern.

Comuna va trece printr-un proces de transformare economica si diversificare functionala,
valorificand avantajele de localizare si sprijinind atragerea de investitii in sectoare variate: productie
si logistica, servicii si turism local, dar si agricultura modernizata si economie circulara.

n paralel, calitatea vietii locuitorilor va fi consolidats prin accesul la utilitati publice moderne,
servicii educationale si de sdanatate de calitate, dotari de interes comunitar, spatii publice atractive si
protejate, precum si printr-o mai bund gestionare a mediului natural si construit. In acest sens
strategia de dezvoltare spatialda propune dezvoltarea unor poli centrali la nivelul fiecarui sat.

Comuna Ganeasa isi propune sa devina un pol local al dialogului si al cooperarii teritoriale, un
spatiu incluziv si rezilient, capabil sa raspunda atat nevoilor cetatenilor, cat si exigentelor investitorilor,
contribuind Tn mod direct la atingerea obiectivelor Strategiei de Dezvoltare a Judetului llfov 2020-
2030 si la coeziunea teritoriala a zonei metropolitane Bucuresti-lIfov.

Obiectivul strategic al Planului Urbanistic General (P.U.G.) si al Regulamentului Local de
Urbanism (R.L.U.) pentru comuna Ganeasa, Judetul llfov , este de a asigura dezvoltarea durabila si
echilibrata a teritoriului, dar si a comunitatii prin valorificarea pozitiei sale strategice in zona
metropolitand a municipiului Bucuresti. Acest obiectiv vizeaza: protejarea si gestionarea responsabila
a resurselor naturale si antropice, cresterea atractivitatii comunei pentru locuire, consolidarea rolului
economic local si regional, precum si imbunatatirea calitatii vietii locuitorilor.

Pentru atingerea acestui obiectiv strategic, este necesara elaborarea si implementarea unei
strategii coerente de dezvoltare spatiald, care sa orienteze investitiile publice si private pe termen
scurt, mediu si lung. Viitoarea strategie de dezvoltare a comunei trebuie sa integreze obiectivele
prezentului P.U.G., asigurand coerenta in actiunile administratiei publice locale si compatibilitate cu
Strategia de Dezvoltare a Judetului Ilfov 2020-2030.

Obiective specifice

e Sustinerea unei dezvoltari economice durabile prin crearea de oportunitati, atragerea de
investitii Tn logistica, servicii si mica industrie, valorificand accesul la A0, drumul radial conex
autostrazii de centura A0 si A02;

e Directionarea comunei spre dezvoltare economica cu scopul de a crea mai multe locuri de
munca si a reduce timpul alocat pentru deplasarile zilnice;

e Cresterea calitatii vietii prin dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare (extinderea si
modernizarea retelelor de apa, canalizare, gaze si energie electrica) si a serviciilor publice n
vederea asigurarii unui spatiu de calitate, atractiv;

e Dezvoltarea serviciilor publice prin modernizarea infrastructurilor educationale si de sanatate;
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e Cresterea suprafetelor de spatii verzi cu acces public siamenajarea de zone de recreere pentru
populatie;

e Protejarea mediului si punerea in valoare a patrimoniului natural si cultural prin protejarea
resurselor naturale si reducerea poluarii respectiv conservarea fondului construit cu valoare
local3;

e Sprijinirea autoritatilor publice locale in prezentarea strategiilor financiare si de investitii;

e Cresterea capacitatii institutionale de gestionare a proceselor de dezvoltare teritorial3;

o Imbunéitatirea conectivitatii teritoriale si a mobilititii prin modernizarea si ierarhizarea retelei
de drumuri locale;

e Integrarea comunei in sistemul de transport public metropolitan (autobuze regionale, noduri
intermodale, parcari de transfer) si extinderea transportului public in cadrul zonelor noi
dezvoltate si nedeservite;

e Promovarea tranzitiei energetice prin favorizarea amplasarii si dezvoltarii de parcuri de
panouri fotovoltaice si alte solutii de producere a energiei regenerabile, Tn vederea cresterii
eficientei energetice si reducerii emisiilor de gaze cu efect de sera.

3.14. Politici publice, programe si proiecte de investitii publice necesare pentru
implementarea obiectivelor

Proiecte de dezvoltare a infrastructurii localitatii

e Reabilitarea si modernizarea tramei stradale existente de pe raza comunei Ganeasa si
propunerea unui sistem de strazi care sa tina cont de viitoarele proiecte de infrastructura
majora;

e Realizarea de alei pietonale, trotuare si pasaje pietonale supraterane/acoperite in zonele cu
trafic intens;

e Extinderea si modernizarea retelelor edilitare (apa, canalizare, gaze naturale, electricitate) cu
prioritate in noile zone de locuire si zone economice;

e Extinderea si modernizarea retelei de iluminat public de-a lungul tramei stradale pentru
cresterea securitatii sociale;

o Investitiile ulterioare aprobarii prezentei, se vor realiza cu respectarea retelei tramei stradale
stabilite prin P.U.G., fara a putea fi modificata trama majora prin documentatiile de urbanism
subordonate (P.U.Z.).

e Extindere traseelor velo si conectarea acestora la nivelul unui sistem de spatii verzi care sa
puna in valoare cadrul natural la nivelul comunei (Padurea Cozieni, Ganeasa);

e Extinderea retelei de transport in comun in noile zone rezidentiale pentru a putea creste
accesibilitatea la nivelul comunei;

Proiecte de investitii ce privesc domeniul protectiei mediului

e Realizarea in parteneriat cu Consiliul Judetean llifov un plan de management al deseurilor;
e Realizarea unui ax verde si atingerea standardului cu privire la mp verde/ cap de locuitor;
e Realizarea proiectelor de energie regenerabila — parcuri fotovoltaice;

Proiecte de investitii ce privesc activitatile educative, culturale si de sanatate ale locuitorilor
comunei

e Modernizarea si dotarea unitatilor de invatamant deja existente;

e Stabilirea unor noi zone pentru dezvoltarea infrastructurii educationale, astfel incat toate
zonele noi rezidentiale sa fie deservite, in conformitate cu noile extinderi ale intravilanului;

o infiintarea centre sociale multifunctionale;

e infiintare centre medicale astfel incat toate zonele noi rezidentiale s fie deservite;
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Proiecte de investitii ce privesc activitatile de sport si agrement

e Dezvoltarea sau incurajarea actorilor privati Tn vederea amplasarii unor noi zone de agrement
la nivelul comunei;
e Proiecte de regenerare pe axele albastre, inclusiv realizarea de spatii verzi si piste velo de
agrement;
e Dezvoltarea de zone de agrement si loisir prin parteneriate public-private (parcuri tematice,
zone de picnic, terenuri de joaca moderne);

Proiecte de dezvoltare a capacitatii administrative a comunei
e Crearea unui regulament local de urbanism si a unei zonificari care sa permita extinderea
zonelor logistice, de depozitare Tn proximitatea infrastructurilor majore (A0, A02);

3.15. Plan de actiune

Obiective/Programe/Proiecte Prioritate
A | Proiecte de dezvoltare a infrastructurii localitatii
Reabilitarea si modernizarea tramei stradale existente de pe raza
Al | comunei Ganeasa si propunerea unui sistem de strazi care sa tina Mare
cont de viitoarele proiecte de infrastructura majora;
Realizarea de alei pietonale, trotuare si pasaje pietonale .
A2 supraterane/acoperite in zonele cu trafic intens; Medie
Extinderea si modernizarea retelelor edilitare (apa, canalizare,
A3 | gaze naturale, electricitate) cu prioritate in noile zone de locuire si Mare
zone economice;
A4 Extinderea si modernizarea retelei de iluminat public de-a lungul Mare
tramei stradale pentru cresterea securitatii sociale;
Investitiile ulterioare aprobarii prezentei, se vor realiza cu
respectarea retelei tramei stradale majore stabilite prin P.U.G.,
A5 | 0 . A . . Mare
fara a putea fi modificata in documentatiile de urbanism
subordonate (P.U.Z.)
Extindere traseelor velo si conectarea acestora la nivelul unui
A6 | sistem de spatii verzi care sa puna in valoare cadrul natural la Mare
nivelul comunei (Padurea Cozieni, Ganeasa);
Extinderea retelei de transport in comun in noile zone rezidentiale )
A7 pentru a putea creste accesibilitatea la nivelul comunei; Medie
B | Proiecte de investitii ce privesc domeniul protectiei mediului
Realizarea in parteneriat cu Consiliul Judetean lifov un plan de
Bl management al deseurilor; Mare
B2 Realizarea unor axe verzi si mentinerea standardelor UE/OMS cu Mare
privire la mp verde/ cap de locuitor;
Realizarea proiectelor de energie regenerabila — parcuri
B3 . Mare
fotovoltaice;
Proiecte de investitii ce privesc activitatile educative, culturale si de sanatate ale
c locuitorilor orasului
c1 | Modernizarea si dotarea unitatilor de invatamant deja existente; Mare
Stabilirea unor noi zone pentru dezvoltarea infrastructurii
C2 | educationale, astfel incat toate zonele noi rezidentiale sa fie Mare
deservite, in conformitate cu noile extinderi ale intravilanului;
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c3 nfiintarea centre sociale multifunctionale; NMara
infiintare centre medicale astfel incat toate zonele noi rezidentiale

C4 sa fie deservite; Mare

D | Proiecte de investitii ce privesc activitatile de sport si agrement

D1 Dezvoltarea sau incurajarea actorilor privati in vederea amplasarii Mare
unor noi zone de agrement la nivelul comunei;

D2 Proiecte de regenerare pe axele albastre, inclusiv realizarea de Mare
spatii verzi si piste velo de agrement;
Dezvoltarea de zone de agrement si loisir prin parteneriate public-

D3 | private (parcuri tematice, zone de picnic, terenuri de joaca Mare
moderne);

E | Proiecte de dezvoltare a capacitatii administrative a orasului
Crearea unui regulament local de urbanism si a unei zonificari care

E1 | sa permita extinderea zonelor logistice, de dezpozitare in Mare
proximitatea infrastructurilor majore (A0, A02);

Tabel 18. Plan de actiune
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CAPITOL IV CONCLUZII

Comuna Ganeasa prezintd un potential semnificativ de dezvoltare, datorita pozitiei sale
avantajoase in proximitatea municipiului Bucuresti si a accesului facil la principalele axe de circulatie.
Aceste avantaje pot fi valorificate prin atragerea investitiilor in sectoarele logistic, industrial si al
serviciilor, dar si prin consolidarea functiunilor rezidentiale si a dotarilor publice, pentru a sustine o
crestere echilibrata.

Dezvoltarea comunei depinde in mod esential de modernizarea infrastructurii edilitare si
rutiere, de diversificarea activitatilor economice si de extinderea zonelor destinate productiei si
serviciilor. Totodata, pastrarea caracterului rural si protejarea mediului natural trebuie integrate in
strategiile de dezvoltare, astfel incat expansiunea urbana sa fie una coerenta si sustenabila.

Tn contextul transformarilor economice si al apropierii de zona metropolitana a Capitalei,
structura economica a comunei Ganeasa se reorienteaza treptat de la activitatile agricole traditionale
catre sectoare moderne, precum logistica, productia usoara si serviciile. Agricultura, desi ocupa inca
o parte importanta din suprafata administrativa, isi diminueaza treptat rolul economic, fiind
completatd de investitii noi care stimuleaza ocuparea fortei de munca si diversificarea bazei
economice locale.

Presiunile demografice si tendinta de crestere a populatiei rezidente, impun o planificare
atentd a extinderii intravilanului, asigurand echilibrul intre zonele de locuire, activitati economice si
spatiile verzi.

Perspectivele de dezvoltare ale comunei Ganeasa sunt strans legate de capacitatea
administratiei locale de a valorifica pozitia strategicd, de a stimula investitiile private si de a
implementa politici sustenabile care sa imbunatdteascd infrastructura, sa creasca atractivitatea
teritoriului si sa asigure un nivel ridicat al calitatii vietii. Obiectivul principal este transformarea
comunei intr-un spatiu functional, competitiv si echilibrat, Tn care dezvoltarea economica se realizeaza
in armonie cu protejarea mediului si a resurselor locale.
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